STADT EBERSWALDE DB/Vorlage Nr. BV/0439/201 7
Der Birgermeister

EBERSWALDE Datum: 14.02.2017

zur Behandlung in Sitzung:
- offentlich -

Einreicher/zustandige Dienststelle:
61 - Stadtentwicklungsamt

Betrifft: Bebauungsplan Nr. 427 "Heegermiihler StraRe 14"
Aufstellungsbeschluss nach § 2 BauGB

Beratungsfolge:

Ausschuss fir Bau, Planung und Umwelt 14.03.2017 Vorberatung
Stadtverordnetenversammliung 30.03.2017 Entscheidung

Beschlussvorschlag:

1) Aufstellungsbeschluss nach § 2 Abs. 1 BauGB

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 427 ,Heegermuhler Stralle 14 wird gemafR § 2
Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen. Das Aufstellungsverfahren wird gemaf § 2
BauGB im Regelverfahren durchgefuhrt. Bezuglich der Belange des Umweltschutzes wird
gemal § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden.

Zum Geltungsbereich des Aufstellungsbeschlusses fur den Bebauungsplan Nr. 427
.,Heegermihler Stral’e 14“ gehdren die folgenden Flurstlicke:

Gemarkung: Eberswalde, Flur: 1, Flurstiick: 2, 3

Gemarkung: Eberswalde, Flur: 2, Flurstlick: 54, 55

Das Plangebiet hat eine Grole von 0,95 ha.
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Das Ziel der Bebauungsplanung ist die Sicherung einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung im Plangebiet durch die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur eine offene mehrgeschossige Wohnbebauung im Plangebiet, ggf. erganzt durch
gewerbliche wohnvertragliche Nutzungen im Erdgeschoss.

Der Ubersichtsplan (unmaRstéblich) ist Bestandteil des Aufstellungsbeschlusses.
2) Auftrag zur Durchfihrung der frihzeitigen Beteiligung

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Absatz 1 BauGB und der Behérden
und Trager o6ffentlicher Belange gemal § 4 Absatz 1 BauGB ist durchzuftihren.

3) Auftrag zur ortsublichen Bekanntmachung

Der Beschluss Uber die Aufstellung des Bebauungsplanes sowie Ort und Dauer der
dffentlichen Auslegung zur Unterrichtung der Offentlichkeit Uber die allgemeinen Ziele und
Zwecke sowie Uber die wesentlichen Auswirkungen der Planung sind ortsiblich bekannt zu
machen.

Boginski
Blrgermeister

Anlage

Ubersichtsplan (unmafRstablich)
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Fin. Auswirkungen: Ja:[ ] Nein: [

Haus- Ertrag / Aufwand Produkit- Sachkonto Planansatz gesamt | Aktueller
haltsjahr | bzw. Einzahlung/ | gruppe (in €) Ertrag bzw.
Auszahlung Aufwand
(in €)

a) Ergebnishaushalt:

b) Finanzhaushalt: (fur Investitionen Mallnahmenummer: )

Wirtschaftlichkeitsberechnung liegt als Anlage bei: Ja: L]
nicht erforderlich: ]

Erlauterung: Die Kosten des Planverfahrens tragt der Investor im Rahmen eines stadtebaulichen
Vertrages.

Abstimmung mit der Behindertenbeauftragten erforderlich: Ja: [] Nein: [X

Abstimmung erfolgte: Ja: [] Nein: ]

Mitzeichnung Amtsleiter/in: Mitzeichnung Kammerer/in: Mitzeichnung Dezernent/in:

Sachverhaltsdarstellung:

Auf den Plangebietsflachen an der Heegermuhler Stral3e stand bis vor kurzem die
Fabrikantenvilla des ehemaligen Direktors der Markischen EisengieRerei. Nach dem Konkurs
des Unternehmens diente das Gebdude noch als Kommandantur fur die sowjetischen
Truppen. Mit deren Abzug konnte der Villa fir die kommenden Jahre keine anschlief’ende
Nutzung zugeflihrt werden und so verblieb diese und das dazugehdrige Grundstiick anteilig
im Eigentum der Stiftung Preuflischer Kulturbesitz und bei der Erbin Quiring. Im
vergangenen Jahr erwarb die Ney Immobilien KG das Grundstick zum Zwecke einer
baulichen Entwicklung.

In der Sitzung des Ausschusses am 07.02.2017 wurde eine erste Konzeption zur

Grundstucksentwicklung durch das Architektenbiro Schwarzer vorgestellt. Die prasentierten
Ideen zielen auf eine Wohnbebauung in Form zweier Punkthauser ab.
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Das innenliegende Areal soll freiraumgestalterisch qualifiziert und im unterirdischen Bereich
als (Tief)Garage genutzt werden.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen bedarf es der Aufstellung eines
Bebauungsplans im Normalverfahren. Das Planerfordernis ergibt sich aufgrund des
geplanten Bauvolumens. Im Verfahren ist insbesondere zu prifen, welche Geschossigkeit im
Plangebiet stadtebaulich vertraglich ist.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Eberswalde ist das Plangebiet
Uberwiegend als Wohnbauflache dargestellt. Im ndrdlichen Bereich schliefit sich eine
Grunflache an. Das Vorhaben liegt innerhalb der Grenzen der dargestellten Wohnbauflache.
Die beabsichtigte Entwicklung des Standortes entspricht demzufolge den Zielen der
Flachennutzungsplanung.

Der dem Plangebiet zugehorige Ortsteil Westend gilt aufgrund der sehr guten Nahver-
sorgung, der naheliegenden Naturraume und der sehr guten Anbindung zum Bahnhof sowie
ins Stadtzentrum als ein angesehener Wohnstandort fir Zu- und Umzigler. Die
Revitalisierung der nicht genutzten Flachen erganzt somit in sinnvoller Weise das
Wohnraumangebot in Bahnhofsnahe. Grundsatzlich sind im Zusammenhang mit
Ubergeordneten Stadtentwicklungszielen fiir das Thema Wohnen zentrale
Herausforderungen zu beriicksichtigen: Unter anderem sind sowohl die Schaffung attraktiver
Wohnangebote als auch die Funktions- bzw. Nachverdichtung von Bedeutung. Das geplante
Vorhaben entspricht den Zielen, indem es einen Wohnstandort realisiert, der qualitatives
Wohnen in geeigneter Lage ermdglicht sowie vorhandene Brachflachen einer Nutzung
zufuhrt und somit Funktionszusammenhange starkt.
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