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Teil B: Textliche Festsetzungen < [ o \ T Teil A: Planzeichnung
K & % v \ T _ Verfahrensvermerke
1.  Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB) & ® BN~y Q ) o ™\ Lage des Geltungsbereiches: ol g
1.1 Art der Baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO) = & S/~ & / / o \ -/ N \- Gemarkung: Eberswalde angrundiage
In den als ,Allgemeines Wohngebiet“ ausgewiesenen Wohnbauflachen werden die X L RSNy PN & ® 1 Flur: 12 Die Plangrundlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
nachfolgend aufgefihrten gemafR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen o 20 N\; o;.\*“ & / Flursticke: 94(tlw.), 96, 97, 98, 99, 100, 101, stadtebaulich bedeutsamen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig aus. Sie
Nutzungen: 4. Gartenbaubetriebe ; 2o — é o%;%\* . v /G\\/ I 208(tlw.), 328(tlw.) ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei.
ausgeschiossen und sing.;}ar:]]:isr:ﬁletnzuléssig . e s — e %\% — Plangrundlage: Vermessungsplan vom 11.05.2015 quggllJighertragbarkelt der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
1.2 Nebenanlagen, Garagen und Carports foseseselss S oo e ~ Vermessungsburo Kiihne
(§ 9 Abs. Nr. 4 BauGB, § 14 Abs. 1 und § 23 Nr. 5 BauNVO) RS e e Hohenangaben nach DHHN 92
Nebenanlagen gemafl § 14 Abs. 1 BauNVO sowie bauliche Anlagen im Sinne des & SRR .
§ 6 Abs. 8 Nr. 1 BbgBO, die in den Abstandsflachen eingeordnet werden konnen, & MR _ Finowfurt, den ........................ Siegel e,
sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstticksflachen zulassig. 2 o L RN * R el e AR TSy -~y e ‘ — fl:()-:lset n:;t éllle)ngé;erléinnze_ichggten Zlurst?gksgregzeg sind keine Vermessungsstelle
1.3 Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinfliissen im Sinne des o > R ot R on - Y Sl I s S st E';Egv'gfrﬁe_es§ randenburgishes
Bundesimmissionsschutzgesetzes oder zur Vermeidung oder Minderung = 2005 B0 R X0 S o %@h &~§7« S \?\\\_/////j : Aufstellungsbeschluss
solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen N R R IR R, T T ST S e £ Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Eberswalde hat am 27.11.2014 unter der
Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) - Passive Schallschutzmalinahmen 9 § LTy L e ey e ——— - | ' Beschlussnummer BV/ 0049/ 2014 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 133
1.3.1 Zum Schutz vor Larm von den 6ffentlichen Verkehrsflachen muss innerhalb der als ’5) T o A o SR = E——; = _Barnimhdhe* beschlossen.
Isophonen-Bander Ill, IV und V gekennzeichneten Bereiche in mindestens einem QQ, \ . - % = "-5 - ._..°’ e '
Aufenthaltsraum je Wohnung, der nicht Gber mindestens ein zur Heinrich-Heine- g \\@° & et LR Rl QG EER
Stralde bzw. Bernauer Heerstralde abgewandtes Fenster verflgt, durch besondere << kN : . Sponeos v
Fensterkonstruktionen (,Larmoptimiertes Fenster”) oder eine gekoppelte N \\ Eberswalde, den ..................... Siegel
MaRnahme aus baulich geschlossenem, bellufteten AulRenwohnbereich (z. B. & \ Stadt Eberswalde
Loggia oder Balkon) und Fenster zwischen Aufenthaltsraum und % \ Der Blrgermeister
AuRenwohnbereich Schallpegeldifferenzen erreicht werden, die gewahrleisten, dass ] Y Satzunasbeschluss
ein Beurteilungspegel von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit in den betreffenden s 9
Raumen auch bei mindestens einem teilgedffneten Fenster nicht Gberschritten wird. \ o K Vo " Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Eberswalde hat am ............ unter der
Bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsrdumen muss mindestens die Halfte * 3 & 5 P \ 45 | Beschlussnummer ............ den Bebauungsplan Nr. 133 ,Barnimhohe” gemaf § 10
der je Wohnung vorgesehenen Aufenthaltsraume die vorgenannte Bedingung P . 51.5 = i o BauBG beschlossen.
erfillen. Von den genannten Regelungen kann abgewichen werden, wenn im a g avF \ \ oY 51.4 o /
Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen wird, dass — bedingt durch die . A NG I
Eigenabschirmung der Gebaude — die Gerauschbelastung niedriger ausfallt als o & 18 $ _wwme—TE
durch die ausgewiesenen Beurteilungspegel definiert. 2 & --— 513 ' /) Eberswalde, den ..................... Siegel
1.3.2 FUr AuRenbauteile von schutzbedtirftigen Raumen (Wohn- und Schlafraume, ° ) y g;?dstuErgZ:fnvé?;?:r
Kinderzimmer, Arbeitsraume und Buros) sind zum Schutz vor Aufdenlarm die ' o @«Q@I /
Anforderungen der Luftschallddmmung nach DIN 4109-1 ,Schallschutz im . 80 < & /s // R A5 Planzeichenerklérun Ausfertigung
HZ%Zbﬁgr i{]ffgezn?a?t;ﬁf:? ﬂt,eenr; gfhenr;%rﬁ %r:'NChﬁnoﬁu:gﬁgﬂﬁﬂ 3;? alldamm- % o~ & 51-3;/ // }??K[b // _ 9 Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungsplanes
Planzeichnung dargestellter? Larmpegelbereichen. Nach auRen abschlieRende Y o~ o / // /q? / Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB) mit dem Willen der Stadtverordneten sowie die Einhaltung des gesetzlich
. e N . : . o 2 e~ < S / vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes wird beurkundet.
Bauteile von schutzbediirftigen Raumen sind so auszufiihren, dass sie die v of V74 ‘b/ 7 - Allgemeines Wohngebiet (s 4 Baunvo)
folgenden resultierenden Schallddmm-Male aufweisen: 2 /0% /‘, Y/
Spalte 1 2 4 | 5 . & WS4
Raumarten AN % . 7 / /4 MaR der baulichen Nutzung _
Makgeb- Aufenthaltsraume in Biroraume G D s % / [ 74 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1und 2 BauGB,? 16 BauNVO) Eberswalde, den ..................... Siegel .. S
. L4rm- A é‘g:farrm Ubem‘;"fh“tﬂﬁggf;@_me in und ahnliches / 7 5 v ; «%i"@v l // 0,3 Grundflachenzahl (g 19 Baunvo) ) Do Birgormarster
Zeile pegel- pegel Beherbergungsstatten, ,’ 5258 N A 1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
bereich Uzaeérgchh;ﬁgil;r;e / @ oo // 0;;';5’ bﬁf (§ 16 i.V.m. § 20 BauNVO) Inkrafttreten
dB(A) Erforderliches resutierondes Schalldammmalt R wres g % // / / \\\ Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gem. § 10 BauGB am .............. im
> T 56 bis 60 30 30 N > 7 / (5 9 Abs. 1 Nr2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) ) o Amtsblatt fiir die Stadt Eberswalde, Eberswalder Monatsblatt; ortstiblich bekannt gemacht
3 i 61 bis 65 35 30 N et }f«’% Y A nur 59%%!5'“#\?0? Doppelhauser zulassig worden. Der Bebauungsplan ist damitam ............ rechtsverbindlich geworden.
- N - ol ’
: I TR 0 = e i Saugrence(s 20 3500
Auszug aus Tabelle 7: Anforderungen an die Luftschallddmmung zwischen Auflen und Raumen in Gebauden der DIN 4109-1 N /
,2Schallschutz im Hochbau- Teil 1: Mindestanforderungen®, 2016-07; (Hrsg.: DIN Deutsches Institut fir Normung e.V.) 09}\\ /; / / Verkehrsflichen Eberswalde. den Siegel
Die erforderlichen Schallddmm-Mafe sind in Abhangigkeit vom Verhaltnis der N s ° / / (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) PO e TR e St B
gesamten Aullenflache eines Raumes zur Grundflache des Raumes nach DIN \\ N / 7 Q@%q? / . Der Biirgermeister
4109-1, 2016-07 und DIN 4109-2, 2016-07; zu erhdhen oder zu minimieren. N 5,/ / StraBenverkehrsflache
Von den festgesetzten Larmpegelbereichen kann abgewichen werden, wenn im \\\ s 4 ,:2@/ 35
Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen wird, dass — bedingt durch die \ 2 ,b§’/ // 0% ¥ S8 Verkehrsgriin
Eigenabschirmung der Gebaude — die Gerauschbelastung niedriger ausfallt als AN ® Q',?/
durch den Larmpegelbereich definiert. AN £ 7Y A } / » a a « Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
1.3.3 Fiir die Bereiche des Larmpegelbereiches IV und V ist durch bauliche MaRnahmen N\ ,/ Ve ¥ ) 515 Oberkante Verkehrsflache ... m Q=
zum Schutz der Auflenwohnbereiche zu gewahrleisten, dass die Beurteilungspegel )/ / Iggﬁ/ 5 Uber NHN als Hochstmall (DHHN 92) =
in den Auflenwohnbereichen (Balkone, Terrassen etc.) 64 dB(A) nicht Uberschritten - & 7 [ 4 (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und 2 BauGB, )
werden. P . 2 y 4 // Naturschutz und Landschaftspflege
Hinweis: Wahrend der Dienststunden liegt die DIN-Vorschrift 4109 im ° K § NS /é (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
Stadtentwicklungsamt Breite Stralle 39, 16225 Eberswalde zur Einsichtnahme aus. © - >4 7 "’Vé;“’ ' / / 000 Umgrenzung von Flachen zum
1.4 Festsetzungen fiir Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) ’ 2 : 7 »g? 4 o 00 Anpflanzen von Strauchern und '
1.4.1 Auf der im Plan gekennzeichneten Flache zum Anpflanzen von Strauchern und 3 / X /@, // sonstigen Bepflanzungen -
sonstigen Bepflanzungen sind zur Hangbefestigung die in Pflanzliste 1 aufgefuhrten o / 7 /) ] ]
Arten im Wechsel zu pflanzen. > Y% o @/ /4 Sonstige Planzeichen
Pflanzliste 1: y 8Y55 74 Grenze des raumlichen
Anzahl Sorte Qualitat > s N 7 _f /; S 4 Geltungsbereiches (s 9 Abs. 7 BauGB)
3000  Spindelstrauch Container 2 L 20-30, (6 Stck/ m?) i 78 /‘y / ;/
Euonymus fortunei 'Emerald'n Gold' & & MafRgebliche Auftenschallpegel und Larmpegel-
1350 Facherzwerami 2 ° Yl A 2 berel%he nach DIN 4109- fij% Verkehrs e?ét?sche
gmispel Topfballen 15-20, (3 Stck/m?) & D LAY Che . - g Flur 12
Cotoneaster horizontalis 'Saxatilis' Informelle Darstellung ° / /ﬁfﬂ*”o ° Q&’w,r ;IeTrBT:Lﬁ:L?gn ;?all\,fjsuslozemu:ir? fe[keGm';;‘e’;‘u’sche im Geltungsbereich Gemariing Eversuaice
40 Gelbholzhartriegel v. Straucher 60-100 cm — Waldsaum e < 20 BauGE) & gf’ A S /.9*/ \eée/\ des Bebauungsplanes- (Sfi, Sachversténdige fiir Inmissionsschutz gmbH) %\ .
Cornus stolonifera 'Flaviramea mweltbericht gem. 3 2a Bau /) i . 2
40  Weigelie v. Straucher 3 Triebe 40-60 cm M%“QSH&%%S&?@%"&‘SJ%%% ’té’iﬁgg?,gerung e ) /o ~ Pegelbereich 71 -75 dB .
Weigela-Hybridea 'Bristol Ruby’ rotblithend — Auswirkungen s $ 4% &% Pegelbereich 66 - 70 dB & §
40  Gewbdhnliche Mahonie v. Straucher 3 Triebe 40-60 cm " ) X & o % * Y (moa :
Mahonia augjifolium Ubernahme aus Stellungnahme e.dis AG v % e Pegelbereich 61 - 65 dB 1 1 Geltungsberelc'r'l des_Betzaum:ngs-
30  Schwarzer Holunder v. Stréucher 3 Triebe 100-150 cm ____ _ edis AG 1 kV-Kabel (0917/2015) 5/ S L = =1 planes Nr. 133 "Barnimhdhe
Sambucus nigra e.dis AG 10 kV-Kabel (0917/2015) N Pegelbereich 56 - 60 dB
1.4.2 Innerhalb der als Verkehrsgrin festgesetzten Flache entlang der Heinrich-Heine- &
StralRe sind 16 Baume der Pflanzliste 2 zu pflanzen. | 20 | | 40 | \ 100
In Mulden, die der Entwasserung dienen, ist Rasen anzusaen. Alternativ zu der )<
Rasenflache kdnnen auch Bodendecker der Pflanzliste 1 gepflanzt werden.
Pflanzliste 2: Rechtsgrundlagen Hinweise ohne Normcharakter
Anzahl Sorte Qualitat - Sta d t
16 Sommerlinde Hochstamm, Baugesetzbuch (BauGB)
Tilia platyphyllos 3 xvmDB, STU 16-18 cm in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI | S.2414), zuletzt gedndert durch —
1.4.3 In der zur ErschlieBung des Wohngebietes festgesetzten Verkehrsflache sind Artikel 6 G v. 20.10.2015 (BGBI. | S.1722); 1. Bodenschutz
insgesamt 25 Baume der Pflanzliste 3 zu pflanzen, dabei darf der Pflanzabstand Baunutzungsverordnung (BauNVO) Das Bauvorhaben ist auf der Flache ,02 FRAN 086 A Haus der Offiziere > z:’c%;gﬁgi]sk;::lg{.lr?gglgmc?lj:\?eurtzzuglich beim Brandenburgischen Landesamt fir - E b e rswa | d e
zwischen den Baumen einer Reihe 10 m nicht unterschreiten. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke in der Fassung der Bekanntmachung Eberswalde” geplant. Aufgrund der historischen Nutzung ist von Vorbelastungen Denkmalpflege und Archaologisches Landesmuseum Zossen anzuzeigen
In Mulden, die der Entwasserung dienen, ist Rasen anzuséen. Alternativ zu der vom 23.01.1990 zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S.1548); auszugehen. Daher wird die Flache im Altlastenkataster des Landkreises Barnim _ '
Rasenflache kdnnen auch Bodendecker der Pflanzliste 1 gepflanzt werden. Planzeichenverordnung (PlanzV) gefiihrt. . ) _ 4. Versickerung . _ )
Pflanzliste 3: Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts vom Eine Verunreinigung der zu bebauende_n Flache bzw. eine B(_elastung des _ Dafs I:|=1udeachlt;:alchen, GF\?h- und Radw_egen und__ slc_)nhstlgep ve_r_s:ggalelts\r; I_=Iachen Be ba u u n g S p I a n N r 1 33
Anzahl Sorte Qualitat 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 Schutzgutes Boden durch Schadstoffe im Vorhabenbereich, insbesondere in Form anfallende unbelastete Regenwasser ist, wo moglich, auf naturliche Weise zu .
25  Gefullte Vogelkirsche 3 x vmDb, STU 16-18 cm (BGBI. | S.1509); lokal begrenzter Eintragsstellen fester oder flissiger Schadstoffe, kann nicht \éerglcke;n. SollterllI auf (jrunci(des verblelbgnSen Res;rlsmos Ve(rjanelggun_gen des " B . h " h "
Prunus avium 'Plena’ Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) gulslgt;eschlcr)]s_ser:/wclard?n. o - ol N W(o)rde:r?Sieri’;geste t werden, kann erst versickert werden, wenn diese beseitigt arnimnone
2. Auf Landesrecht beruhende Regelungen (§ 9 Abs. 4 BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 20.05.2016 (GVBI |, Nr. 14) o'tten sich Im veriaul von Baumaishahmen umwerelevante undioder '
g g organoleptische Auffalligkeiten zeigen, die auf das Vorhandensein von Schadstoffen 5. Wasserwirtschaft
21  StraBenrechtliche Widmung (§ 6 Abs. 6 BbgStrG) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) hindeuten, so ist umgehend das Bodenschutzamt des Landkreises Barnim zu ) Innerhalb des Geltunasbereiches des Bebauunasplanes werden keine stationéren
Die nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzte Verkehrsflache erhalt gemaR § 6 Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege - - vom 29.07.2009 (BGBI | S. 2542), zuletzt informieren. Am Standort aufgefundene Boden- oder Grundwasserverunreinigungen o g : - gsp . .
D ? ESTY IStk 1S STHAT Y p . _ , : , _ Einrichtungen des LUGV, Regionalbereich Ost betrieben. Malstab 1 : 500 Stand: 19.10.2016
Abs. 6 BbgStrG die Eigenschaft einer 6ffentlichen StraRe. Sie wird in die Gruppe geandert durch G vom 07.08.2013 (BGBI. | S5.3154); sind so zu sanieren, dass dauerhaft keine Gefahren, erhebliche Nachteile oder Neben dem Landesmessnetz im Grund- und Oberflachenwasserbereich sind
der Qemeindestraf&en ginggstuft. M_it Vgrkehrsﬂpergabg_gilt die__se als_ offentlich Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (BbgNatSchAG) erhebliche Belastigungen fur den Einzelnen oder die Allgemeinheit entstehen. mégliche Erkundungspegel sowie lokale Beobachtungsmessstellen anderer
gew\lldrpf?t. Der AIIgtemelnhelt wird sie mit der Freigabe fiir den 6ffentlichen Verkehr X\%m fz1 .5J:nu2’ 201;3 (G\)/I?Jl.lé?u[l\:lr. 0r3é(t)>;ag. (g\\//l?l?ll.lllqg l[\lr\ll'.r251])]), geandert durch Artikel 2 2. Kampfmittel Betreiber zu beachten. Der Standort und die Nutzungsart sind in diesem Fall zu .
- f’ur e kugung ges ; : 64 Abs. 4 BN G salz o des eselzes vom <o. Janua (GVBLI/16, [Nr. 5]) Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel gefunden werden, ist es nach § 3 Abs. Nr. 1 der beriicksichtigen. Grundsatzlich ist jeder Eigentiimer eines Grundstiicks geméaR § 91 Stadt Eberswalde, Stadtentwicklungsamt
. ersickerung von Regenwasser § s gWeG) _ _ . Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) Ordnungsbehérdlichen Verordnung zur Verhiitung von Schaden durch Kampfmittel des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) Breite StralRe 39. 16225 Eberswalde
Das auf den Baugrundstiicken anfallende Regenwasser ist auf Vegetationsflachen vom 20. April 2004, zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10. Juli 2014 (GVBI.1/14, (Kampfmittelverordnung fiir das Land Brandenburg — KampfmV) vom 23.11.1998, vom 31. Juli 2009 (BGBI. 1 Nr. 51 vom 06.08.2009 S. 2585) aul3erhalb von ’
oder in Sickeranlagen auf den Grundstlicken zu versickern, sofern eine [Nr. 33]) veroffentlicht im Gesetz- und Verordnungsblatt fir das Land Brandenburg Teil Il Nr. Trinkwasserschutzgebieten verpflichtet, die Errichtung und den Betrieb von | ieurbiiro Wolff
Verunreinigung des Bodens nicht zu besorgen ist. Hauptsatzung der Stadt Eberswalde 30 vom 14.12.1998, verboten ist entdeckte Kampfmittel zu beriihren und deren Lage Messanlagen sowie die Durchfiihrung von Probebohrungen und Pumpversuchen zu ngenieurburo Vo
3. Stadtebaulicher Vertrag in der Fassung der Bekanntmachung vom 16.04.2012 (Amtsblatt fiir die Stadt Eberswalde, zu verandern. Diese Fundstelle ist gemaR § 2 der genannten Verordnung dulden, soweit dies der Ermittlung gewasserkundlicher Grundlagen dient, die fir die Nagelstralle 23, 16225 Eberswalde
Zu diesem Bebauungsplan gehort ein stadtebaulicher Vertrag gemaR § 11 BauGB. Jahrgang 20, Nr. 4) unverziiglich der nachsten értlichen Ordnungsbehérde oder der Polizei anzuzeigen. Gewasserbewirtschaftung erforderlich sind.
H/B = 594 / 950 (0.56m?) Allplan 2016




