IX. Mietspiegel

Orientierungshilfe zur Spanneneinordnung innerhalb der Mietspiegelfelder
des IX. Mietspiegels der Stadt Eberswalde

wohnwertmindernde Merkmale ( -) Punkte
Bad */ WC
Dielenful3boden 4
Badeofen mit festen Brennstoffen 5
nicht beheizbar * 8
keine Warmwasserbereitung 8
25
Kiuche
keine Entluftung - weder mechanisch noch 5
naturlich
kein Fenster * 5
10
Wohnung
Elektro- * und Wasser- bzw. Abwasser-
. . 5
leitung nicht unter Putz
keine Schallschutzfenster * an besonders 8
larmbelasteten Stral3en *
einzelne Wohnraume nicht beheizbar 8
keine Mdoglichkeit der Waschetrocknung
aufRerhalb der Wohnung, fehlender 2
Trockenraum, Trockenplatz oder Balkon
kein Waschmaschinenanschluss 5
(separater, fester Zu- und Abfluss)
25
Gebaude / Wohnumfeld
keine Wechselsprechanlage und elektr.
o 10
Turoffnung
frei zuganglicher Milllplatz 5
kein Abstellraum 5
erhebliche, regelméRige Beeintrachtigung
durch Geréausche oder Gertiche (z.B. durch 5
Stral3enverkehr * oder gewerbliche
Tatigkeit)
stark vernachléssigtes Wohnumfeld * 5
unzureichende Einzelhandelsversorgung im
. 5
Umkreis von ca. 1 km
keine Anbindung an den o6ffentlichen
Nahverkehr (Bus und Bahn) im Umkreis 5
von ca. 1 km
40

wohnwerterhdhenden Merkmale ( +) Punkte
Badewanne u. zusétzl. separate Dusche * 7
zweites WC oder WC vom Bad getrennt 8
natirlich belichtetes Bad, das in
Wohnungen mit mehr als 40 m2 Wohn- 8
flache groRer als 8 m2 ist
Bidet 2
25
Kiche natirlich belichtet, die in
Wohnungen mit mehr als 40 m2 Wohn- 10
flache groRRer als 12 m2 ist
10
Balkon oder Loggia grof3er als 4 m?, 8
Terrasse oder Wintergarten
Teppichboden, Parkett, abgeschliffene
Dielen, Laminat oder andere hochwertige 8
Belage
einbruchshemmende * oder im Altbau 4
aufgewertete, profilierte Wohnungstur
zur Wohnung gehdrender Mietergarten 3
AuRRenjalousien oder Rollladen 2
25
Energieausweis fur Wohngebaude mit
Energieverbrauchskennwert < 80 kWh/m?2 10
und Jahr
rolistuhlgerechter Gebaudeeingang und 6
altersgerechte Ausstattung* der Wohnung
aufwendig gestaltetes Wohnumfeld oder
Lage an besonders ruhigen Straf3en (z.B.
Kinderspielpléatze bei Altbauten, Sitzbanke 5
oder Ruhezonen, neu angelegte
Wegebefestigungen mit Grinflachen)
Wohnquartiere mit geringer Einwohner- und
Bebauungsdichte (z.B. villenartige 5
Mehrfamilienhduser, offene Bebauung)
Personenaufzug 8
Gebéaude mit weniger als 10 Wohneinheiten| 6
40

*) = siehe Begrifferlauterung




Begriffserlauterungen

IX. Mietspiegel

altersgerechte Ausstattung

Mindestanforderung des Bundesministeriums fur Verkehr, Bau und
Stadtentwicklung:

- Nicht mehr als 3 Stufen zum Haus oder zum Wohnungseingang
(oder technische Hilfen zur Uberwindung der Barrieren),

- Keine Stufen innerhalb der Wohnung

(oder technische Hilfen zur Uberwindung der Barrieren),

- Ausreichende Bewegungsflachen und Tirbreiten im Sanitarbereich,
- Vorhandensein einer bodengleichen Dusche

Bad

Unter einem Bad ist ein geschlossener Raum innerhalb der
Wohnung zu verstehen, der mit einer Badewanne oder Dusche und
einem Badeofen, Durchlauferhitzer oder einem ausreichend grofR3en
Warmwasserspeicher ausgestattet ist oder Uber eine zentrale
Warmwasserversorgung verfigt.

Badewanne u. zusétzl. separate Dusche

Badewanne und Dusche separat voneinander, wobei keine
raumliche Trennung vorhanden sein muss.

besonders larmbelastete Strallen

Hier wird auf den Larmaktionsplan der Stadt Eberswalde vom
06.02.2008 verwiesen, welcher auf der Internetseite der
Satdverwaltung Eberswalde einzusehen ist:
http://imww.eberswalde.de/fileadmin/bereich-
eberswalde/user/ewschwarz/Laermaktionsplan/08-06-

04 LormaktPL_Ew O07k.pdf

Einbaukiiche

Einbauklchen werden nicht als wohnwerterhéhendes Merkmal
aufgenommen, sondern kdnnen seitens der Vermieter als
investitionsabhéngiger Zuschlag bei Miete berticksichtigt werden.

einbruchshemmende Wohnungstlr

Entsprechend DIN V ENV 1627 (ab Widerstandsklasse 2) oder im
Altbau zusatzliche SicherungsmalRnahmen durch Stangenschloss,
Eingreifhaken, etc.

Elektroleitung nicht unter Putz

Die Verlegung in Kabelkanalen ist nicht wertmindernd (mit der
Verlegung unter Putz gleichgestellt).

kein Fenster in der Kiiche

Eine "amerikanische Kiiche" ist einer Kiiche mit Fenster
gleichzusetzen.

nicht beheizbar

Hierbei handelt es sich um Badezimmer und Kiichen sowie
Wohnraume, die nicht an eine Sammelheizung angeschlossen
wurden und in keiner Weise, auch nicht durch weitere Heizmedien,
wie etwa Heizstrahler, Elektroheizung, elektrische FuBbodenheizung
etc., die durch den Vermieter zu stellen wéren, beheizt sind. Das
Merkmal bleibt als wohnwertmindernd unbeachtet, wenn eine
zusatzliche Warmequelle, im Ergebnis einer
Warmebedarfsberechnung, nicht erforderlich ist und die ibliche
Mindesttemperatur erreicht wird.

Sammelheizung

Unter einer Sammelheizung sind Geb&ude- und
Wohnungsheizungen aller Heizungsarten (einschl. Fernwarme) zu
verstehen, bei denen unabhéngig von der Energieart, die
Warmeerzeugung von einer zentralen Stelle aus erfolgt.
Ausgenommen hiervon sind Sammelheizungen auf Kohlebasis.

Schallschutzfenster

Die Definition "Schallschutzfenster" entspricht der einschlagigen
technischen Vorschrift zum Zeitpunkt der Modernisierung.

stark vernachlassigtes Wohnumfeld

z.B. stark ungepflegte Aul3enanlage im hausnahen Bereich




