DURCHFUHRUNGSVERTRAG
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 406 ,Westend-Center*

1. Anderung

Die Stadt Eberswalde
Breite StralRe 42-44
16225 Eberswalde

vertreten durch den Blrgermeister,
Herrn Friedhelm Boginski

und die V'SP Grundbesitz 4 GmbH
Hans-Bdckler-Weg 31
31141 Hildesheim

vertreten durch den Geschaftsfuhrer,
Herrn Joachim Nothdurft

(nachfolgend Stadt genannt)

(nachfolgend Vorhabentrager genannt)

vereinbaren nachfolgende Anderungen zum Durchfiihrungsvertrag zum vBPL Nr. 406

“Westend-Center* vom 19.10.2015:



Durchfilhrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 406 ,Westend-Center* 1. Anderung

Vorbemerkung

Zwischen der Stadt und der VSP Grundbesitz GmbH) wurde der Durchfiihrungsvertrag
vom 19.10.2015 zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 406 “Westend-Center*
abgeschlossen.

Fir die im Sanitatshaus urspriingliche vorgesehene Nutzung (Sanitatshaus mit Sanitats-
Fachhandel, Apotheke, 2 Shops sowie angedachte Arztpraxen in zwei Obergeschossen,
ca. 1.081 m? Gesamtnutzflache, davon ca. 275 m? Verkaufsflache) konnten trotz

intensiver Bemiihungen keine Mieter akquiriert werden. Aus diesem Grund ist ein
geéndertes Nutzungskonzept erarbeitet worden.

Weitere Anderungen ergaben sich auch bezogen auf die Verkaufsflache, die
Werbeanlagen und technische Gebaudeausriistungen des REWE — Marktes.

Das Vorhaben wird in Teilabschnitten beantragt, genehmigt und realisiert.

Der Verbrauchermarkt REWE, der Drogerie Fachmarkt dm, das Schuh-Center K+K sowie
der Backshop und der Lotto/ Zeitschriftenshop wurden am 29.09.2016 ertffnet. Die dazu
erforderliche Parkplatzanlage und die Schallschutzwande sind hergestellt. Das urspriinglich
als Sanitatshaus gedachte Gebaude befindet sich im Bau. Die Bepflanzung des
Parkplatzes wurde noch vor Erdffnung der 0.g. Handelseinrichtungen realisiert, die
restlichen Pflanzungen erfolgen als Herbstpflanzung.

Auf Grund des geanderten Nutzungskonzeptes fir das urspriingliche Sanitatshaus ist eine
Anderung des Durchfiihrungsvertrages notwendig. Gleichzeitig werden die Anderungen am
REWE-Markt in diese 1. Anderung mit aufgenommen.

Die Vertragsanderungen betreffen
1. 8 A1l Gegenstand des Vertrages, Absatz (1)
2. 8 A 2 Bestandteile des Vertrages — Buchstabe b) — Anlage 2
— Buchstabe f) — Anlage 6.2
3. 8V 1Beschreibung des Vorhabens Absatz (1)
4. §S 3 Abs. (1a)
5. 8 S 6 Abs. (1) zweiter Anstrich,

wobei die Vertragsanderungen Nr. 1., 3. und 5. neu formuliert, Nr. 2. ausgetauscht und Nr.
4. erganzt werden.

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass Verpflichtungen aus dem
Durchfiihrungsvertrag vom 19.10.2015, die keine Anderung erfahren, nicht in dieser

1. Anderung benannt werden und somit voll inhaltlich die Giiltigkeit wie im
Durchfiihrungsvertrag vereinbart, behalten.

Geringfiigige Abweichungen von den Darstellungen in den Anlagen dieses Vertrages sind
zulassig.
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Durchfilhrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 406 ,Westend-Center* 1. Anderung

Anderungen
Teil I Allgemeines

8§ A1 Gegenstand des Vertrages
) Gegenstand des Vertrages sind

- die Realisierung des geanderten Vorhabens ,Westend-Center" im
Vorhabengebiet (Bereich des Vorhaben- und ErschlieRungsplans 1. Anderung
Stand 10.08.2016) — Anlage 1.

Das Vorhaben umfasst einen Bereich Nutzung Handel mit

. SB-Verbrauchermarkt mit Backshop und Lotto/ Zeitschriftenshop

ca. 1.792 m2 Verkaufsflache, ca.2.556 m2 Gesamtnutzflache
. Schuhshop ca. 350 m2 Verkaufsflache, ca. 390 m? Gesamtnutzflache
. Drogerie-Fachmarkt ca. 660 m? Verkaufsflache, ca. 800 m2

Gesamtnutzflache

. Handels- und Dienstleistungsgebaude mit ca. 337 m? Nutzflache fr
Gastronomie, Dienstleistungsbetriebe und Einzelhandel im Erdgeschoss,
gesundheitliche Einrichtung zur Gesundheits- und Krankenpflege im
Obergeschoss mit ca. 328 m? Nutzflache sowie
Verwaltung Hausliche Pflege im 2. Obergeschoss mit ca. 251 m2 Nutzflache.
Die rechnerische Verkaufsflache umfasst ca. 320 m2.

- Verkehrliche Anbindung von der Heegermuhler Stral3e aus einschliel3lich
Lichtsignalanlage

- Immissionsschutzmalinahmen
- Eingriffs-/Ausgleichsmafinahmen

- MalRhahmen zum Artenschutz

- Werbeanlagen

- BodenschutzmalBhahmen (Altlasten)

auf der Grundlage des rechtswirksamen vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 406
“Westend-Center* (nachfolgend vBPL genannt) und nach den Regelungen des
Durchfiihrungsvertrages vom 19.10.2015 und dieser 1. Anderung.
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Durchfilhrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 406 ,Westend-Center* 1. Anderung

§ A 2 Bestandteile des Vertrages

Bestandteile dieses Vertrages sind

a)
b)

(1)

(1a)

Vorhaben und ErschlieRungsplan 1. Anderung Stand 10.08.2016 Anlage 1
Werbeanlagen REWE Verbrauchermarkt Anlage 2
und Anlage 2.1

Teil Il Vorhaben

8 V 1 Beschreibung des Vorhabens

Das Nutzungskonzept des Vorhabentragers sieht vor, dass das Vorhabengebiet
der Einzelhandelsnutzung und Dienstleistung dienen soll.

Die Gebaude im Vorhabengebiet sind so angeordnet, dass der Parkplatz ftr

127 PKW zentral angeordnet ist und somit alle Einrichtungen optimal erreichbar
sind.

Die beiden Gebaude, ein SB-Verbrauchermarkt und ein Handels- und
Dienstleistungsgebaude in der Bauflucht an der Heegermihler Stral3e, bilden
gemeinsam mit zusatzlicher Baumpflanzung und dem Erhalt zweier Roteichen ein
geschlossenes Strafl3enbild (Blockrandbildung).

Einen wesentlichen Beitrag zum Schutz der umliegenden Bebauung leistet die
Anordnung der Baukorper des SB-Verbrauchermarktes und der im stdlichen
Bereich gelegenen Fachmarkte, die mit ihren ruhigen Gebauderickseiten der
angrenzenden Nachbarnutzung zugewandt sind. Die Anlieferbereiche des SB-
Verbrauchermarktes und der Fachmarkte werden deshalb baulich so gestaltet,
dass von diesen Schallquellen aus keine schadlichen Belastungen ausgehen
kénnen. Der Schutz der angrenzenden bestehenden und zukinftigen
Wohnnutzung vor eventuellen Schallbelastungen durch Parkplatz- und
Anlieferverkehr wird mittels Schallschutzwande gewabhrleistet.

Das Vorhabengebiet soll verkehrstechnisch an die Heegermihler StralRe
angebunden werden. Uber diese Zufahrt/Ausfahrt werden sowohl Zulieferer- als
auch Kundenverkehr abgewickelt. Die fuBlaufige Erreichbarkeit des
SB-Verbrauchermarktes erfolgt ebenfalls von der Heegermihler Stral3e aus.

8 S 3 Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen

Fur die Pflanzung von 21 Baumen auf dem Parkplatz wird die Pflanzqualitat von
16/18 auf 14/16 reduziert. Als Ausgleich fur die Minderung der Pflanzqualitat ist
ein zusatzlicher Baum zu pflanzen (21 +1).
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(1)

8§ S 6 Sonstige Verpflichtungen

Gestaltung von Werbeanlagen

Die Anderungen, die sich gegeniiber der Anlage 6.2 des Durchfilhrungsvertrages
vom 19.10.2015 fur den Fassadenbereich des SB-Verbrauchermarktes ergeben,
sind in Anlage 2 rot dargestellt. Die Anlage 2 dieses Vertrages ersetzt die

Anlage 6.2 des Durchfiihrungsvertrages vom 19.10.2015.

Die Werbeanlage 06 von der westlichen Fassade entféallt. Die Werbeanlagen 07
und 08 sind zusatzlich angebracht. Die Beschreibung dieser Werbeanlage 08 ist
der Anlage 2.1 zu entnehmen.

8 S 10 Wirksamwerden

Der Durchfiihrungsvertrag zum vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 406
.Westend Center* 1. Anderung wird in Verbindung mit dem
Durchfihrungsvertrag vom 19.10.2015 mit rechtsgtiltiger Unterzeichnung
durch beide Vertragspartner wirksam.

Eberswalde, den .........coccevevvinieninn Hildesheim, den.......................

Fir die Stadt Fur den Vorhabentrager

Boginski Joachim Nothdurft
Blrgermeister Geschéftsfuhrer

Anne Fellner
Baudezernentin
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