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1. Investitionen
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EBERSWALDE

Freienwalder Str. 26

Juli 2015 238,7 TEUR 238,7 TEUR

Zielmiete: 6,50
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Eisenbahnstr. 77

EBERSWALDE

Mai 2015 762,6 TEUR 653,0 TEUR

Zielmiete: 6,00 — 6,50 Seite 5
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SchillerQuartier

IV. Quartal 2015 3.180,0 TEUR 3.250,0 TEUR

Zielmiete: 6,50
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MichaelisGarten

EBERSWALDE

IV. Quartal 2015 4.967,0 TEUR 4.721,9 TEUR

WHG Wohnunusbau-
usverwaltungs-GmbH

Dorfslraﬂe 9

16227 Eberswalde

Tel: 03334-30

Em.; .‘,’,%’@%‘mg_a‘;;;?; EBERSWALDE

Zielmiete: 6,60
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Instandhaltung

Fur die laufende Instandhaltung in den Immobilien verteilen sich die Kosten auf
nachfolgende Gewerke:

2015 2014

TEUR TEUR

Heizungsanlagen 3637 2695
Malerarbeiten 2459 4104
Klempner- und Sanitarinstallation 1.1691 6589
Elektroanlagen 3689 3702
Tischlerarbeiten 354 2 3447
Dachreparaturen 3230 447 1
Bodenbelage 3491 2709
FuBboden-, Fliesen- und Isolierarbeiten 2587 3065
Maurer- und Putzarbeiten 2950 279,71
Metallbau-/Schlosserarbeiten 116,8 938
Sonstige Instandhaltungsarbeiten 490 1 4080
4656,5 3.859,7

» Von diesen Kosten wurden TEUR 1.603,6 (VJ TEUR 1.427,2) allein fur die
Instandsetzung/ Wiederherrichtung von leerstehenden Wohnungen aufgewendet.
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2. Bestandsentwicklung

Seite 9



’—/\

EBERSWALDE

Bestand

Die Anzahl der Wohnungen im eigenen Bestand hat sich auf 5.839 (VJ 5.848) verringert.

31. Dezember 2015 31. Dezember 2014
Waohn-f Waohn-f
Anzahl der Einheiten Mutzfldche Anzahl der Einheiten Mutzfldche
m2 m2
Wohnungen (WE) 5830 347 277 5 848 346321
Gewerbeeinheiten (GE) 103 13.849 101 12.918
Selbstverwaltung WE/GE 5.942 361.1286 5.949 359.239
davon Leerstand WE 782 46330 77T 45 537
Wohnungen 1.283 83175 1.256 81.696
Gewerbeeinheiten 61 25017 a0 25.807
Fremdverwaltung WEIGE 1.364 109.092 1.336 107.503
Gesamt WE/GE 7.306 470.218 7.285 466.742
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Bestandsanderung FERET R T

Die Bestandsveranderung gegeniber dem Vorjahr setzt sich wie folgt zusammen:

31.12.2014 5.8428
Abgange
Verkaufvon Immaobilien -15

Im Zuge von Sanierungen,
Wohnungszusammenlegung, -4
Herausnahme aus dem Bestand

Zugange

Neubau 10
Kaufvon Immobilien 0
31.12.2015 5.839
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Bestand nach Sanierungsgrad
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Unser Wohnungsbestand von 5.839 Wohnungen stellt sich nach Sanierungsgraden

zum 31.12.2015 wie folgt dar:

4.000
3.500
3.000
2.500
2.000
1.500
1.000
200

0

| ®m Anteil in % am Gesamtbestand
m Bestand

Bestand nach Sanierungsgrad

saniert
64%
3.735

teilsaniert
15%
905

unsaniert
21%
1.1949

Seite 12



pwic. .

Stadtgebiete/Leerstand EBERSWALDE

Der eigene Wohnungsbestand von 5.839 Wohneinheiten (WE) verteilt sich zum

31.12.2015 auf folgende Stadtgebiete:

Eisen-
- BBV . spalter- .
Stadt- | Leibniz- Nord- | West- . . Finow- . Finow-
mitte viertel Ostend end end Osterwei- | Finow Ost eil . furt 2
terung Coppi-
sir.
WE 1.063 79 280 464 37 927 459 1.066 he 12 5.839
davon
Leer- 275 56 15 22 168 150 28 o7 1 0 782
WE
25.87% 7.19% 5.36% | 4,74% | 22.80% 16.18% 6.10% @ 6,29% 1.92% 0.00% @ 13.39%
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Leerstandskategorien

Zum 31.12.2015 waren insgesamt 782 Wohnungen nicht vermietet.

Von diesen 782 Wohnungen kénnen 127 Wohnungen (vermietbarer Leerstand) sofort der
Vermietung wieder zugefuhrt werden. 20% der leerstehenden Wohnungen befinden sich in
geplanten Verkaufs- bzw. Ruckbau-Immobilien, weitere 64 % konnen erst nach

Durchfihrung/Abschluss von SanierungsmalRnahmen der Vermietung wieder zugefuhrt

werden.
Leerstandskategorien

| 7. 7. nicht vermietbarer
Leerstand

= gewoliter Leerstand

m vermietbarer Leerstand

Somit weist die WHG zum 31.12.2015 einen Leerstand von 13,39% (Vorjahr: 13,29%) aus.
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Fluktuation

Die Fluktuationsquote von 9,41% ist gegentiber dem Vorjahr (9,03%) leicht angestiegen.

Wegzug aus Eberswalde bedingt durch Arbeitsplatzwechsel (26%) und Tod des Mieters
oder Umzug in ein Altersheim (16%) waren die am haufigsten genannten

KUndigungsgrinde.

22% der gesamten Wohnungswechsel (also jeder flnfte) erfolgte innerhalb der

Wohnungsbestande der WHG, so dass uns diese Mieter als Kunden erhalten blieben.
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3. Kennzahlen
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ausgewahlte Kennzahlen
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EBERSWALDE

2015 2014 2013 2012

Jahresergebnis TEUR 190,4 475,4 1.203,65 760,91
Liquiditét (incl. Bausparguthaben) TEUR 5.436,84 5.430,98 3.477,67 2.468,36
Bilanzwolumen TEUR 160.090,31 161.920,19, 161.051,22| 158.687,66
Eigenkapital TEUR 46.928,30, 46.737,85| 46.262,48| 45.058,82
Eigenkapitalquote 29,3% 28,9% 28, 7% 28,4%
Fremdkapitalgoute 70,7% 71,1% 71,3% 71,6%
Restschulden TEUR 102.408,60 104.544,93| 104.375,43| 103.042,26
Restschulen je m? € 283,58 291,02 285,51 279,69
davon Altschulden je m? € 41,78 44,13 45,38 48,42

g Sollmiete Wohnungen je m2 € 4,94 4,71 4,62 4,51
Investitionen TEUR 5.193,85 6.229,50 6.254,00 4.163,06
Instandhaltung/Instandsetzung TEUR 4.656,53 3.859,69 4.259,10 5.333,50
Instandhaltung/Instandsetzung je m? € 12,89 10,74 11,65 14,48
Fluktuationsquote 9,41% 9,03% 9,32% 9,20%
Leerstandsqoute 13,38% 13,29% 13,43% 12,61%
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Finanzlage EBERSWALDE
FHnanzlage 2015 2014
Laufende Geschaftstatigkeit TEUR TEUR TEUR
Periodenergebnis 1904 4754
Abschreibung auf Gegenstande des Anlagevermdgens 6.051,1 6.683,5
Abschreibung auf Geldbeschaffungskosten 23,7 23,7
Zunahme/Abnahme der Ruckstellungen 117,2 57,2
Zuschreibung Anlagevermégen -111,8 -113,6
Gewinn/Verlust aus dem Abgang von Gegenstanden des
Anlagevermdgens -186,4 -549,3
Abschreibung auf Finanzanlagen 0,0 0,0
Tilgungspotenzial 6.084,3 ( 6.084,3 6.576,8
Veranderungen im Umlaufvermdgen 840,3 -443,2
Veranderungen kurzfristiger Passiver und PRAP -1,2 151,2
Cashflow aus laufender Geschéaftstatigkeit 6.923,4 6.284,8
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Vermobgenslage

s

EBERSWALDE

Aktiva

Langfristiger Bereich

Immaterielle Vermdgensgegenstande
Sachanlagen

Finanzanlagen
Geldbeschaffungskosten

Mittel- und kurzfristiger Bereich

Zum Verkauf bestimmte Grundstticke
und Bauleistungen

Ubriges Vorratsvermégen

Forderungen und sonstige
Vermogensgegenstande

Liquide Mittel

Bausparguthaben

Andere Rechnungsabgrenzungsposten

Aktiver Unterschiedsbetrag aus der
Vermodgensverrechnung

Bilanzvolumen

Passiva

Langfristiger Bereich
Eigenkapital
Verbindlichkeiten gegeniiber
Kreditinstituten

Mittel- und kurzfristiger Bereich
Ruckstellungen
Verbindlichkeiten gegentiber
Kreditinstituten

andere Verbindlichkeiten
Rechnungsabgrenzungsposten

Bilanzvolumen

31.12.2015 31.12.2014 Verander-

ungen

TEUR % TEUR % TEUR
933 | 01 1108 0.1 17,4
1455428 | 90,9 1465456 90,5/ -1.002,7
4460 @ 03 3975 0.2 48,5
1271 | 04 1508 0.1 23,7
1462092 | 91,3 147.204,7 909 9954
2163 | 01 2674 0,0 51,2
76516 | 48 82237 51 5721
4119 | 03 582,5 04  -1706
51330 | 32 52030 32 70,0
3039 | 02 228,0 0.1 75,9
56 | 00 33 0,0 24
1588 | 01 207,6 0.1 -48,8
138811 | 87 147155 91| 8345
160.090,3 | 1000 1619202 | 1000 -1.829.9
469283 | 293 467378 28,9 1904
101.1586 | 63,2 102.7949 635| -1.6363
1480869 | 92,5 14953238 923 14459
6815 | 04 564,3 03 1172
12500 @ 08  1.750,0 11 -500,0
10067,9 | 63  10.069,0 6.2 11
40 | 00 41 0,0 0,1
120034 | 75 123874 77] 3840
160.090,3 11000 161.9202 | 1000 -1.8299,
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Geschaftsbericht EBERSWALDE

Die Gesellschaft weist flr das Geschaftsjahr 2015 einen Jahresiberschuss von
TEUR 190,4 aus. Per Saldo ergibt sich gegentber der Planung eine
Ergebnisverbesserung von TEUR 625,4.

Die wesentlichen Unterschiede im Plan-Ist-Vergleich erfolgten bei den Positionen
Verminderung des Bestands an unfertigen Leistungen (TEUR -772,1), sonstige
betriebliche Ertrage (TEUR 674,8), Aufwendungen fir Hausbewirtschaftung (TEUR
886,8) und Abschreibungen auf immaterielle Vermobgensgegenstdnde des
Anlagevermogens und Sachanlagen (TEUR 313,1).

Die Finanzlage des Unternehmens ist stabil, die finanziellen Verpflichtungen konnten
jederzeit erflllt werden.

Die WHG wurde von der deutschen Bundesbank in Auswertung des
Jahresabschlusses 2015 fir ein weiteres Jahr als ,notenbankfahig” eingestuft.

Seite 20



[Wic. .

EBERSWALDE

4. Fazit Falk & Co —
Auszige aus der Prasentation vom 22.06.2016
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Quelle Falk & Co AR Sitzung 01.07.2015 EBERSWALDE

> Die Prifung des Jahresabschlusses auf den 31. Dezember 2015 erfolgte durch die
Wirtschaftsprifungsgesellschaft FALK GmbH & Co KG

> Beschluss der Gesellschafterversammiung vom 01. Juli 2015, Auftrags-
bestatigungsschreiben vom 2. Dezember 2015.

Seite 22
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Prifungsdurchfihrung
Quelle Falk & Co AR Sitzung 22.06.2016

» Die Prufungshandlungen wurden insbesondere auf der Basis von Aufbau- und
Funktionsprifungen des internen Kontrollsystems sowie aussagebezogenen
Prifungshandlungen durchgeftihrt.

» Aussagebezogenen Prifungshandlungen wurden in Form von analytischen
Prifungshandlungen und Prifungen von Geschaftsvorfallen und Bestdnden, sog.
Einzelfallprifungen, vorgenommen.
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Prifungsergebnis

Quelle Falk & Co AR Sitzung 22.06.2016 EBERSWALDE

» Die Prufung des Jahresabschlusses und des Lageberichtes hat zu keinen
Einwendungen geflhrt.

» Die Prufung der Ordnungsmaligkeit der Geschaftsfihrung und der
wirtschaftlichen Verhaltnisse nach § 53 Abs. 1 und 2 Haushaltsgrund-
satzegesetz hat keinen Anlass zu Beanstandungen gegeben. Die Geschéfte
wurden mit der erforderlichen Sorgfalt und in Ubereinstimmung mit den
einschlagigen handelsrechtlichen und den Satzungsbestimmungen geflhrt.
Die Prifung hat keine Anhaltspunkte ergeben, die Zweifel an der
Ordnungsmaligkeit der Geschaftsfihrung begriinden konnten.
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Priafungsergebnis

Quelle Falk & Co AR Sitzung 22.06.2016 EBERSWALDE

» Ferner hat die Prufung der wirtschaftlichen Verhaltnisse keinen Anlass zu

Beanstandungen ergeben.

» Uneingeschrankter Bestéatigungsvermerk zu dem geprtften Jahresabschluss

auf den 31. Dezember 2015 vom 21. April 2016.
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Lage der Gesellschatft (1) EBERSWALDE

Quelle Falk & Co AR Sitzung 22.06.2016

Steigerung des Gesamtumsatzes bei anhaltend hohem Leerstand.

Belastung des Jahresergebnisses durch auRerplanmafige Abschreibungen.

Positiver Cashflow aus laufender Geschaftstéatigkeit als Grundlage fur Investitionen und

den Kapitaldienst.

Demographischer Wandel als Herausforderung.

Weitere Verbesserung des Ergebnisses geplant.
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Lage der Gesellschatft (1)

Quelle Falk & Co AR Sitzung 22.06.2016

Nachhaltiger Unternehmenserfolg durch kostendeckende Mieten:
Die Gesellschaft ist mit der Fokussierung auf nachgefragten (Qualitats-)
Wohnraum flr breite Bevolkerungsschichten auf einem guten Weg.

Samtliche (Bau-)Kosten mussen jedoch durch die Mieteinnahmen tber
die Nutzungsdauer verdient werden. Andernfalls wird Geld ,verbrannt®.

Daher:

» Wirtschaftlichkeitsbetrachtung vor
Baubeginn (Ertragswertverfahren)

« Konsequente Durchsetzung
marktiblicher Mieten (Mietspiegel)
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5. Ausblick 2016
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Geplante Investitionen 2016
Investitionsplan 2016 Stand 14.07.2016

Schopfurter Str. 11
Boldtstr. 23,25
Wolfswinkler Str. 12-15

KantQuartier
(Kantstr. 11,13,15; Wilhelmstr. 5,6)

| diverses

geplante
14 Baukosten
' Bauvorh n .
HEIEL O in TEUR
gesamt
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EBERSWALDE

geplante

Baukosten
GJ 2016
in TEUR
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Geplante Investitionen 2016

Instandhaltung EBERSWALDE

Aktuelle
Plankosten

in TEUR
Laufende Instandhaltung/Instandsetzung 1.430,0
Instandhaltung/Instandsetzung Geschaftsraume 100,0
Instandsetzung von Leer-Wohnungen 1.600,0
Einzelmodernisierungen in Wohnungen, MOD im Objekt, Revision 294,0
GrolRere Einzelinstandsetzungen 1.443,0
4.867,0

Seite 30



’—/"\
Aktuelles in 2016

EBERSWALDE

Im Rahmen unserer sozialen Verantwortung als kommunales Wohnungsunternehmen
stellt sich die Wohnungsbelegung fir soziale Projekte, Unterbringung von
Obdachlosen und Flichtlingen, bei der WHG per 23.06.2016 wie folgt dar:

A N
per 23.06.2016 100,00%

27 0,46%

130 2,23% Wohnungsbelegung WHG
89 1,52%

706 12,09% 05%
4.887  83,70%

2,2% ~1,5%

B Wohnungen fir das Ordnungsamt
B Wohnungen fiir Flichtlinge

= Wohnungen fir soziale Projekte
B Leerwohnungen

® andere Mietwohnungen
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Vielen Dank fur
lhre Auftmerksamkeit!

WHG Wohnungsbau- und Hausverwaltungs-GmbH Tel.: 03334 - 3020 _
Dorfstr. 9 Fax: 03334 - 302277 14.07.2016 Seite 32
16227 Eberswalde Email:  gutt@whg-ebw.de Verfasser Andrea Gutt



