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Dawm 19,05.2016

st Fachmarktzentrum Finowfurt

Sehr geehrter Herr Kollege Schokhecht,

lhre E-Mail vom 10.05.2016 habe ich erhaiten und mit Verwunderung zur Kenntnis
genommen.

Ich bin davon ausgegangen — und so hatten wir es am 14.04.2016 in unserer
gemeinsamen Vorbereitung auf die Stadtverordnetenversammiung besprochen —
dass Sie der Stadtverordnetenversammiung am 28.04.2016 einen wohlUberlegten,
tragfahigen und von Ernsthaftigkeit geleiteten Vorschlag unterbreiten. Umso ‘mehr
befremdet es mich, wenige Tage spéter, unvermittelt ein weiteres Ansinnen lhrerseits
zu erhalten, welches keine der im Raum stehenden Fragen beantwortet, sondern
vieimehr neue aufwirit.

Warum?

* Bereits am 28.05.2015 haben wir lhnen eine ausfihrliche Stellungnahme zu dem
Gutachtenentwurf der von thnen und der Metro Properties beauftragten Concilium
GmbH gesendet, in dem wir auf erhebliche methodische Mangel und die Notwen-
digkeit einer grundsatzlichen Uberarbeitung hingewiesen haben. Es ist erstaun-
fich, dass wir darauf nach fast einem Jahr sowie mehrmaligen Bitten und Erinne-
rungen keine Reaktion erhalten haben. Statt einer fachlichen Auseinanderset-
Zung mit berechtigten Zweifeln an dem Zustandekommen der Zahien argumen-
tieren Sie weiter mit diesen.
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¢ Mittierweile liegt auch der Stadt Eberswalde das Schreiben der Gemeinsamen Landes-
planungsabteilung vom 22.04.2016 vor. Ich hétte es als ein Zeichen der Fairness und des
gegenseitigen Respekits empfunden, wenn Sie es uns vor der Sitzung der Stadtverord-
netenversammiung zur Kenntnis gegeben hatten und in Threm Vortrag darauf eingegangen
waren - stellt es doch eine Reihe von sehr wesentlichen Punkten fur hr Vorhaben klar, die
Sie den Stadtverordneten und der Stadtverwaltung am 28.04.2016 vorenthaiten haben.
In diesem Schreiben wird einerseits festgestelit, dass die vorhandenen, groflachigen
Handelseinrichtungen nur in ihren bauordungsrechtlich genehmigten Bestandsgréfen in
den neuen Bebauungspian Nr. 101 (bernommen werden kénnen. Die von |hnen ange-
strebte Erweiterung dieser grofflachigen Bestandseinrichtungen um nochmals 2600 gm ist
durch die Gemeinsame Landesplanungsabteilung als unzuldssig eingestuft worden; eine
Festsetzung im Bebauungsplan wirde zur dessen Unwirksamkeit fihren.
Im Weiteren sieht die Gemeinsame Landesplanungsabteilung eine Agglomerationswirkung
nach § 11 Abs. 3 BauNVO bei der geplanten Ansiediung weiterer Fachmérkte. Damit ist
eine solche Ansiedlung gemaf der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung, mithin der
obersten Raumordnungsbehdrde unseres Landes, ebenfalls unzuldssig - wobei es nicht
entscheidend ist, um wie viele weitere Fachmaérkte es sich handelt. Auch hier wiirde eine
Festsetzung im Bebauungsplan zu dessen Unwirksamkeit flhren.
Von diesen beiden entscheidenden AuRerungen der Gemeinsamen Landesplanungsab-
teilung, welche lhrem Vorschlag gegentber der Stadtverordnetenversammiung die recht-
liche Basis entziehen, hatten Sie am 28.04.2016 nach eigenem Bekunden bereits Kenntnis
gehabt.

Sehr geehrter Herr Kollege Schoknecht, angesichts der Tatsache, dass das geplante Vor-
haben ganz offensichtlich aus landesplanerischer Sicht nicht mit den Zielen der Landes-
planung vereinbar und insoweit unzulédssig ist, mutet es schon sehr eigentimlich an, dass Sie
der Stadt Eberswalde Vorschldge unterbreiten, zu deren Umsetzung Sie laut der Aussage der
Gemeinsamen Landesplanungsabteilung nicht in der Lage sind. Dieses Vorgehen lasst die
notwendige fachliche Auseinandersetzung ebenso fehlen, wie einen fairen Umgang mit uns, als
Ihrer Nachbargemeinde.

Ich wiinsche mir in dieser Angelegenheit die Ruckkehr zu einer sachlichen, fachlich fundierten
Auseinandersetzung. Wie bereits in meinem Schreiben vom 10.05.2016 betont, stehen die
Stadt Eberswalde und ich ganz persénlich dafir jederzeit gerne zur Verflgung.

Mit frepndlichen Griiien
G oy

Friedhelm Boginski
Blirgermeister
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Herr Uwe Schoknecht -

Erzbergerplatz 1

10. Mai. 2016

Sehr geehrter Herr Kollege Schoknecht,

vielen Dank fur ihren Besuch und Vonrag in der Stadtverordnetenversammlung
der Stadt Eberswalde am 28. April 2016. Ich habe diesen Abhend - trotz unserer ,
unterschiedlichen Positionen in der Sache - als einen guten Be[trag_zu einer
offenen und ehrlichen nachbarschaftlichen Beziehung wahrgenommen, -

Sie haben in der Stadtverordnstenversammiung Gber -[hren Kompromissvor-
schiag informiert und sowoh! die Meinungen der Stadtverordneten sowie der
Handler zur Kenntnis genommen, Aulerdem liegt [hnen nach eigenen Aussagen
ein aktuelles Schreiben der Gemeinsamen Landesplanung vor. Ich gehe davon
aus, dass Sie vor dem Hintergrund dieser Erkenntnisse einen Bebauungsplan-
entwurf erarbeiten lassen, welcher uns gemafR Baugesetzbuch zur Stellung-
nahme vorgelegt wird. Diese Stellungnahme werden wir erarbeiten, in unseren
Gremien beraten und Sie dann gerne tber den Stand der Diskussion informieren.

werden.

Friedneim Bo
Blirgermeister

B Stadt
— Eberswalde

Der Blirgermeister

Telgfon :
03234 164-501
Telefax

03334 1 64-513

Besucheranschrif,
Breite Sirafle 41-44

"Raum

208 (Rathaus 2. Elage)

E-Mail
fhoginski@eberswalds.de
{nur fir formioss Mitlailungen
ohne digilale Slgnatur)

Internet
waw.eberswakle.de

Aligemaine Offungszsiten
der Stadiverwaliung
dienstags  9-12 Uhs
ud 13- 18Unr
donnerslags 9-~12 Uhr
und 13 - 16 Uhr

Benkverbingung

1BAN;

DE97 1705 2000 2510 0100 62
BIC :WELADEDIGZE

O-Bus

Linien 8617862
sowle Bus

Linlen 314, 912, 918,
918, 921 und 923
bis Halteslelle

JAm Markt'



+ {19.05.2016) Friedhelm Boginski - Fachmarkizentrum Finowfurt Page 1

4

-

Von: "Gemeinde Schorfheide, Frau Petra Schaefer" <p.schaefer@gemeinde-schortheide.de>
An: 'Friedhelm Boginski' <f.boginski@eberswalde de>

CcC: ‘Anne Fellner' <a fellner@eberswalde.de>

Datum: 10.05.2016 15:59

Betreff; Fachmarktzentrum Finowfurt

Anlagen: Fachmarktzentrum Finowfurt.docx; Bebauungsplan FMZ.pdf

Sehr geehrter Herr Boginski,

auf meinen Vorschlag in der Stadiverordnetenversammiung, am 28.04.2018, auf alle zentrenrelevanten
Markte bei der weiteren Entwicklung des Fachmarktzentrums zu verzichien, gab es noch keine
schriftliche Reaktion der Stadt Eberswalde. Allerdings teilte bereits Frau Fellner in der
Stadtverordnetenversammlung mit, dass der Kompromiss nicht ausreiche. Ahnlich &ulerten Sie, sehr
geehrter Herr Boginski, sich gegenlber der MOZ und am heutigen Vermittag mir gegenGber in einem
kurzen persénlichen Gesprach. Aus diesem erfuhr ich auch, dass heute der stadtische Bauausschuss
tagt. Deshalb méchte ich Sie bitten, zu veranlassen, dass mein letzter und vierter Vorschiag, doch noch
einen Kompromiss zu erzielen, den Mitgliedern des Bauausschusses heute Abend vorgelegt wird, Da die
Stadt auch eine Reduzierung der Baufelder verlangt, schlage ich vor, dass nur noch die Flache zwischen
Roller und real, mit 3 Markten von je 800 m?, bebaut wird, sieche Anlage Bebauungsplan. Als Sortimente
schlage ich Lebensmittel (ALDI), Drogerie und Tiernahrung vor. Innenstadirelevante Angebote entfielen
damit ganz, der Kaufkraftabzug lage bei unter 1 % und die Verkaufsflache wére halbiert.

Sollte die Stadt Eberswalde, nach dem Abwdégen aller Argumente, zu dem Schluss kommen, den
angekiindigten Komprormiss nicht mehr weiter zu verfolgen, so méchte ich Sie bitten, mir auch dies
kurzfristig mitzuteiien,

Am 30.05.2016 gibt es einen Gesprachstermin mit Vertretern der METRO.

Da wir uns seit 2013 in der nachbargemeindlichen Abstimmung befinden, siehe angefiigten Text, wére es
aus meiner Sicht sinnlos, weiter Zeit und Geld zu investieren, wenn eine Einigung aussichtslos bzw. von
Seiten der Stadt nicht mehr gewollf ist.

gez. Uwe Schoknecht

Freundliche GriiRe

. im Auftrag

Petra Schaefer

Gemeinde Schorfheide
Sekretariat Burgermeister
Erzbergerplatz 1

16244 Schorfheide

Teiefon: 03335 4534-12
Email: p.schaefer@gemeinde-schorfheide.de
Internet: www.gemeinde-schorfheide.de

Von der Gemeinde Schorfheide angegebene E-Mail-Adressen dienen nur zum Empfang einfacher
Mitteilungen ohne Signatur und/oder Verschliisselung, Sie dienen nicht der Ubermittiung
rechtsverbindlicher Erki&rungen und Antrage, die nach geltendem Recht der Schriftform bedurfen.



Fachmarktzentrum Finowfurt

Zum Fachmarktzentrum Finowfurt gab es ab 2013 folgende Abstimmungen:

- Stellungnabhme der Stadt Eberswalde zum Entwurf des B-Planes vom 20.06.2013

- danach mehrere Gespréche zwischen Herrn Boginski und Herrn Schoknecht

- Termin beim Landkreis Barnim am 07.08.2013, Teilnehmer: Frau Meyer, Herr
Briickner {LK Barnim), Frau Leuschner, Frau Pohl (Stadt Eberswalde), Frau Brandt,
Frau Kreutzfeldt (Gemeinde Schorfheide), Inhalt des Termins: Hinweise des LK
Barnim zur weiteren Verfahrensweise und Abstimmung zwischen den Kommunen,
Hinweise dazu, welche Erwartungen an die Gemeinde Schorfheide gestellt werden,
um nachzuweisen, dass durch geplante Erweiterung des FMZ keine wesentlichen
negativen Auswirkungen auf die Stadt zu erwarten sind, Gutachten gefordert, Bliros
sollen abgestimmt werden

- Anfrage der Miarkischen Oderzeitung an die Stadt am 15.08.2013, welche Ergebnisse
der Termin beim LK Barnim gebracht hat

- Antwort von Frau Fellner am 15.08.2013, dass es ein konstruktives Gespriach
gewesen sei, in dem weitere Schritte vereinbart wurden

- Gemeinde schickt am 03.09.2013 Vorschlag von drei Gutachterbiiros an die Stadt und
fragt an, ob Einwande gegen ein oder mehrere Biros bestehen

- Stadt antwortet zu den Gutachtern am 11.09.2013, teilt mit, dass es zu Consilium
Gesellschaft und Dr. Steinrox keine Bedenken gibt und benennt statt BBE die GMA

- Angebote wurden eingeholt und Consilium beauftragt

- Stellungnabme der Stadt zum vorliegenden Gutachten vom 19.03.2015 am
28.05.2015

- seitdem mehrere Termine mit der Stadt, mit dem Ergebnis eines vorliegenden
Diskussionsvorschlages vom 03.12.2015 {(von Gutachterin der Stadt und Gutachter
der Gemeinde unterzeichnet)

- Stadtverordnetenversammiung am 29.04.2016 mit Ubergabe eines weiteren
Kompromisses der Gemeinde Schorfheide, éuch dieser, nach Hinweis von Frau
Feliner, schwierig '

Fazit:

Die Stadt hat der Gemeinde, trotz der zunichst ablehnenden Haltung
gegenliber einer Entwickiung des FMZ, mitgeteilt, welche Erwartungen
sie an die Gemeinde hat, um nachzuweisen, wie sich eine weitere
Ansiedlung von Handel auf die Kaufkraft der Stadt auswirkt.

Es konnte aufgrund eines Gutachtens belegt werden, dass die
Auswirkungen weitaus geringer sind, als von der Stadt befiirchtet.



Seit dem 03.12.2015 liegt ein Diskussionsvorschiag von beiden
Gutachtern vor und mit dem Schreiben der Gemeinde vom 15.02.2016
ein Angebot zur anteiligen Abtretung von Gewerbe- und Grundsteuer
an die Stadt.

In der Stadtverordnetenversammlung wurde ein weiterer Kompromiss
angeboten, welcher von der Stadt ebenfalls als schwierig angesehen
wird.

Endvorschlag:
Nur noch 3 Baufelder 4 800 m? zwischen Real und Roller (Aldi,

Fressnapf, Drdgerie) und kurzfristige Freigabe der Bebauung Aldi auf
einem der drei Baufelder durch die Stadt.



Textliche Festsetzungen

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB I.V.m. § 8 und § 11 BauRVO)

1.1 Im Sondergebiet "Handel 3" ist ein SB mit einer Ver 4.500 m2
zuldssig. Eine Flache von mindestens 2.700 m2 muss dabel auf Waren des tégllchen Bedarfs entfallen.
Nazu gehdren Nahrungs- und sowie Di

Haushaltswaren, Elektro/Baro/Medien, Helmwerkerbedarf Freizeit/Sport, Splelwaren und Textlllen darfen

zusammen maximal 1.450 m2 der Ver wobei die far Textilien auf
400 m2, die Ver far en auf 1 300 m2 und die Verkaufsfldche der
abrigen Sortimente auf jeweils 100 m2 begrenzt wird. Eine Flache von bis zu 600 m2 der insgesamt
darf durch (separate oder

Ver
Diensuelstungsbetriebe) genutzt werden,

1.2 Im Sondergebiet "Handel 5" st ein Betrieb fiir den Verkauf von Mébeln bis zu einer Verkaufsfliche
von maximal 7.400 m2 zuldssig. Zulassig sind die folgenden Sortimente:
- Alle Arten von Mubeln einschlieBlich Baromébel, Garten- und Campmgmobel Kuchenmobel
und L im Rahmen der
- Bodenbelége einschlieBlich Teppiche auf einer Verkaufsfliche von maximal 1.600 m2
elektrische | und Leuchten auf einer Verkaufsfliche von

maximal 1.200 m2
- Auf der Gbrigen Verkaufsfiiche sind weitere Sortimente zuldssig.

1.3 Im Sondergebiete “Handel 6" Ist ein Betrieb fur den Verkauf bau- und gartenspezifischer
bis zu einer Ver von 8.700 m2 zuldssig. Von der zulassigen Verkaufsfiiche
missen mindestens 1.500 m2 als Gberdachte oder nicht iberdachte Verkaufsfliche Im Freien
realisiert werden. Es sind folgende Sortimente zulassig:
- Bau- und Heimwerkerbedarf
- Tapeten und Bodenbeldge (ohne Teppiche)
- Fahrrader, Fahrradteile und -zubehdr
- Kraftwagenteile und -zubehér
- Holz-, Kork-, Aecht- und Korbwaren
- Blumen, Pflanzen und Saatgut
- Elsen-, Metall- und Kunststoffwaren (einschlieBlich Sanitarkeramik)
- Elektrische Haushaltsgerate
- Gerate der Unterhaltungselektronik sowie Foto- und optische Erzeugnisse (bis max. 50 m2)
- Haushaltsgegenstande (einschlieBlich Campingmébel)

1.4 In den Sondergebleten "Handel 1", "Handel 2" und "Handel 4" sind jewells zulassig:
iebe mit einer Ver je Betrieb von maximal soo m2
-0 Betriebe und iebe, die die Ih nicht
wesentiche storen
- Geschifts-, Baro- und Verwaltungsgebaude
- Anlagen fir sportliche Zwecke
- Vergnigungsstatten

1.5 In dem Sondergebiet "Handel 1" gilt die textliche Festsetzung 1.4 mit der MaBgabe, dass &ffentliche
Betriebe und sonstige Gewerbebetriebe nur zuldssig sind, wenn sie das Wohnen nicht wesentiich
storen.

1.6 Im Sondergebiet "Gastronomie” ist ein Gastronomiebetrieb mit Autoschalter zulassig. Der

vor ist als zulassig.
1.7 Im rgebiet "T; " ist eine Tankstelle einschlieBlich
folgend iger I H
-A | mit fl
- T op mit einer Ver 1 bis zu 150 m2

- nicht stérende Gewerbebetriebe, die dem motorisierten Individualverkehr dienen und die
Tankstellennutzung ergdnzen

Ortsteil Finowfurt
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2  ™aB der baulichen Nutzung
Grundflichenzahl (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16,17 und 19 BauNVO)

Die zuldssige Grundfldche darf durch die gemdB § 19 Abs. 4 BauNVO mitzurechnenden
Anlagen:
- Garagen und Stellpldtze mit ihren Zufahrten
- Nebenanlagen Im Sinne des § 14 BauNVO (wie bspw. Einkaufswagenhaus,
Fahrradabstellanlagen)
- Anlleferungszonen und Feuerwehrzufahrten
wie folgt iiberschritten werden:
Im SO "Handel 1" bis zu einer GRZ von 0,4
Im SO "Handel 2" bis zu einer GRZ von 0,5
Im SO "Handel 3" bis zu einer GRZ von 0,8
Im SO "Handel 4" bis zu einer GRZ von 0,6
Im SO "Handel 5" bis zu einer GRZ von 0,8
Im SO "Handel 6" bis zu einer GRZ von 0,8
Im SO “Gastro" bis zu einer GRZ von v,6
Im SO "Tankstelle" bis zu einer GRZ von 0,6

3 Gemeinbedarfsfiiche (§ 9 (1) Nr. 5 BauGB)

3.1 In der Fliche far Sport- und Spielanlagen sind nur Einrichtungen und Gebdude fiir den

Freizeitsport wie Skate- und BMX-Anlagen sowie Sport- und Bolzplatze zuldssig.

Andere N die den vor Zweck nicht beeintréchtigen und in Grundfidche und
geordnet sind, sind

4 Grunfische (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

4.1 Auf der Sffentlichen Griinfliche mit der Zweckbestimmung "AbstandsgrGn” sind heimische,
standortgerechte Straucher zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten, FuB- und Radwege sind
zuldssig.

4.2 Auf der éffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung "Festplatz" sind temporare
bauliche Anlagen zuldssig. Dauerhafte bauliche Anlagen sind ausnahmsweise zuldssig, wenn
sie der Nutzung dienen und der Fldche untergeordnet sind.

4.3 Auf der bff Griinfliche mit der Z ing "Par " sind dauerhaft
bauliche Anl 2ulassig, wenn sie der Nutzung dienen und der Fliche

9
untergeordnet sind.

o
-

S.

N

5.3

6.2

Grinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25)

Entlang der PlanstraBe B sind B4dume Im Abstand von 12 Metern gemaB Pflanzliste 3 zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Eine Verschlebung der zeichnerisch festgesetzten
Baumstandorte um bis zu 3 Meter zur Anlage von ten sind

Auf der A vl.l gekennzeichneten Fldche ist eine standortgerechte Pflanzung mit
gebietsheimischen Pflanzen gem4B der Pflanzliste 1 vorzunehmen.

Auf der mit A 1.2 gekennzeichneten Fliche ist eine standortgerechte Pflanzung mit
gebietsheimischen Pflanzen gemaB Pflanzliste 2 vorzunehmen.

Décher sind dauerhaft zu begriinen (Hohe der Substratschicht mindestens 8 cm). Dies gilt
nicht fiir bauliche Anlagen und Einrichtungen auf dem Dach (z.B. Treppenrdume,
Technikrdume) und fiir D4cher mit einer Dachfliche weniger als 50 m2,

Auf dle Dachbegmnung kann verzichtet werden, sofern thermische Solaranlagen und / oder
9 50 % der Dachfiiche einnehmen.

Stellplatzfidchen sind derart zu gliedern, dass auf je fiinf Stellplatze ein Baum gem48
Pflanzliste 1 2u pflanzen Ist. Die B4dume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzten.

MaBnahmen und Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20)

Auf der mit 2.1 gekennzeichneten Fldche sind im Zeitraum vom 15.07. bis 15,10, eines
Jahres mind; eine und | zwei Wi hnitte mit der Abfuhr des Schnittgutes

vorzunehmen, An S Standorten sind 3-5 Findlinge einzubauen.

Auf der mit A 2.2 gekennzeichneten Fliche sind im Zeitraum vom 15.07. bis 15.10. eines
Jahres mindestens eine und maximal zwei Wiesenschnitte mit Abfuhr des Schnittgutes
vorzunehmen,

Textliche Festsetzungen

7. Werbeaniagen (§ ¢ (4) BauGB i.v.m. § 81 BbgBO)

7.1 Werbeanlagen an der Fassade diirfen einen Anteil von 15 % der
einzelnen Fassadenfliche nicht iiberschreiten.

7.2 Je Betrieb sind je 2.000 m2 fang i iche
Innerhalb der iiberbaubaren Grundsticksfliche eine freistehend
Werbeanlage und zwel Fahnen zuld Die i Hohe fir

freistehende Werbeanlagen und Fahnen betrigt 7 m. Je freistehende
Werbeanlage betrégt die Werbefldche je Ansichtsfliche maximal 6 m2.

7.3 Bei Leuchtreklamen sind grelle Farben, Blink- und Wechsellicht
unzuldssig.

7.4 Werbeanlagen oberhalb der Attika bzw. Traufe sind unzulassig
Pflanzliste 1

Botanischer Name Deutscher Name

Corylusavellana Haselnuss
Crataegusmonogyna Einriffeliger WeiBdorn
Malus sylvestris wild-Apfel
Rhamnusaathartica Kreutzdorn

Rosa canina Hunds-Rose
Salixcaprea Sal-Weide

Pflanzliste 2

Botanischer Name Deutscher Name

Carpinusbetulus Hainbuche
Corylusaveliana Haselnuss
Crataegusmonogyna Einriffeliger WelBdorn
Fagussylvatica Rot-Buche
Malus sylvestris wild-Apfel
Quercus robur Stiel-Elche
Quercus petraea Trauben-Eiche
tica Kr d
Pinussylvestris Wald-Kiefer
Rosa canina Hunds-Rose
Salixcaprea Sal-Weide
Sorbustorminalis Eisbeere
Tillacordata Winter-Linde
Tiliaplatyphyllos Sommerlinde

Pflanzliste 3

Botanischer Name Deutscher Name

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Acer campestre Feder-Ahorn

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Carpinusbetulus Hainbuche

Platanusspec. Platane in Arten und Sorten
Quercus petraea Trauben-Eiche

Quercus robur Stiel-Eiche
Sorbustorminalis Eisbeere

Tillacordata Winter-Linde

Tiliaplatyphylios Sommerlinde

Nachrichtliche Ubernahmen

Tnnkwasserschu'zzone 11 A: verlauft nsﬂu:he entlang der
derP

Hinweise
Slellplatzsatzung

liegt i des eiches der Satzung der

Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung
Bezifferung siehe textliche Festsetzungen (§ 11 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

2B.GRZ 08 Grundflichenzahl (§ 19 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)
Baugrenze (§ 23 (3) BauNVO)

Flachen fir den Gemeinbedarf (§ 9 (1) Nr. 5 BauGB)
I Flache fir Sport- und Spielanlagen
Sportlichen Zwecken dienende
Gebd&ude und Einrichtungen
2.B. Sport- und Skateranalge
Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 5 BauGB)

- offentliche StraBenverkehrsfliche
| straBenbegrenzungslinie

| PrivatstraRe

Grunflachen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

private Grunfliche

.. offentliche Grunflache mit
2weckbestimmung Abstandsgrin

Naturschutz und Landschaftspflege
(§ 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB)

- Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
bewmed  und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Anpflanzung von Badumen

Sonstige Festsetzungen
Fldchen far Stellplatze

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen oder
E:j MaRe der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Gemomdz Schortheide 0ber die Pflicht zur
-

r far  Fahrrader
(Stellplatzsatzung vom 11.02.2010)

Geltungsbereich -

Flurstiicksnummern

8511 618 826 828 818 833
694 817 819 821 823 824
827 829 832 603 605

der Flur 10, Gemarkung Finowfurt

cgeie

Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der m 23. 2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt gedndert durch Artike| 1 des Gesefzes vom 20. November 2014
(BGBI. 1S. 1748)

in der Fassung der Bakanntmachung’; vom 23. Januar 1990 (BGBI. S. 132),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetztes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S
1548)

Planzeichenverordnung 1930 (Planzv 90)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | s, 58), geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22. Jull 2011 (BGBI. 1 S_ 1509)

Brandenburgische Bauordnung (BDQBO)

in der Fassung der 2008 (GVBI.I/08,
[Nr. 14], S. 226), zuletzt gedndert durch Amkel 2 des Gesetzes vom

29. November 2010 (GVBI. V10, [Nr. 39

(BN ) (Gesetz Uber Naturschutz und
Landschaftspflege), Artikel 1 des Geseug: vom 29. Juli 2009 (BGBL. | S.
2542), zuletzt gedndert durch Artikel 4 Apsatz 100 des Gesetzes vom
7. August 2013 (BGBI. | S. 3154)

zZum

(BngatS:hAG)
in der Fassung der Bekanntmachung yom 21. Januar 2013 (GVBI. 112013,
[Nr. 03, ber. (GVBLIN3 Nr. 21)))

Hinweise ohne Normcharakter
|T~u"'—7| BemaBung
Planunterlage

Gebdude und bauliche Anlagen
StraRe
I Flursticksnummer und -grenze

"] Béschung

Gemeinde Schorfheide
Ortsteil Finowfurt

;

. bauungsplan Nr. 101
"Anderung Fachmarktzentrum"

Lage des Plangebiet
Entwurf Januar 2015
MaBstab 1:1000

20 50

100 m

Gemeinde Schorfheide
Erzbergerplatz 1
16244 Schorfheide
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Bebauungsplan Nr. 101 ,Anderung Fachmarktzentrum®, OT Finowfurt

Ihr Schreiben vom 22.02.2016

Sehr geehrter Herr Schoknecht,

wir bedanken uns fiir thr Schreiben vom 22. Februar 2016, in dem Sie uns (ber den aktuellen Stand der
Planung und das laufende kommunal-nachbarschaftiiche Abstimmungsverfahren mlt der Stadt Ebers-

walde informieren,

Sowoh! die aktuellen Angaben zur GréRendimensionierung und Angebotsstmktur, als auch die uns bis-
her nicht bekannte Potenzialanalyse, das Vertraglichkeitsgutachten sowie die von der Stadt Eberswalde
beauftragte Auswirkungsanalyse haben es erforderlich gemacht, unsere raumordnerischen Beurteilun-
gen der Planungsziele des Bebauungsplanes Nr. 101 ,Anderung Fachmarktzentrum® aus den Jahren
2012 und 2013 nochmals zu (iberpriifen.

Bewertungsgrundlage bei der Neuaufstellung oder Anderung von Planungen fiir bestehende groRflachi-
ge Einzelhandelseinrichtungen an nicht raumvertrdglichen Standorten (hier: auBerhalb eines Zentralen
Ortes) ist Ziel 4.7 Abs. 5 LEP B-B, wonach die genehmigten Verkaufsflachen sowohl insgesamt als
auch fiir zentrenrelevante Sortimente nicht erhtht werden dilrfen. Enfgegen unserer damaligen Beurtei-
lung ist gemal der Begriindung zu Ziel 4.7 Abs. 5 LEP B-B als Bewertungsbasis dabei nicht auf die
bauplanungsrechtlich zuléssige, sondem nur die bauordnungsrechtiich genehmigte Verkaufsfiache ab-
zustellen. Eine vergleichbare Anwendung ist in dhnlichen Fallen von Planénderungen in den lefzten

Jahren regelmagig erfolgt.

Somit kdnnen die vorhandenen grofflachigen Elnzeihandelsemnchtungen nur in ihren bauordnungs-
rechtlich genehmigten BestandsgroBen in den neuen Bebauungsplan Nr. 101 libernommen werden, Bei
der hier vorliegenden Neuaufstellung eines Bebauungspianes sind die geplanten Erweiterungen des
vorhandenen Bau- und Gartencenters und des Mobelmarktes mit Ziel 4.7 Abs. 5 LEP B-B nicht verein-
bar. In diesem Zusammenhang hat uns das Bauordnungsamt des Landkreises Bamim bestatigt, dass
die in der Planbegrindung als realisiert genannten Verkaufsflachen den tatséchlich bauordnungsrecht-

lich genehmigten Flachen entsprechen.

[
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Nicht grofiflachige Fachmérkie unterliegen vom Grundsatz her zundchst einmal nicht der raumerdneri-
schen Steuerung des LEP B-B. Die Planung von sechs zusétzlichen Fachmariien mit jeweils bis zu
800 m? Verkaufsflidche ist in diesem Fall in ihrer Agglomerationswirkung jedoch als Unterlaufen der
raumordnerisch intendierten Steuerung zu bewerten.

Dies liegt daran, dass die Gemeinde Schorfheide-die Versorgung der Bevolkerung mit Gitern und -
Dienstleistungen des Grundbedarfs zwar zu gewahrleisten hat. Die {iber den Grundbedarf hinaus ge-
henden gehobenen Funktionen der Daseinsvorsorge mit regionaler Bedeutung sind jedoch gemal den
Festlegungen des LEP B-B in den Mittelzentren zu konzentneren

Auf der Basis dieser grundsatzlichen raumordnerischen Funktionszuweisungen sollten sie das kommu-
nal-nachbarschaftliche Abstimmungsverfahren mit der Stadt Eberswalde weiterfiihren. Hinsichtlich der
Vermeldung von Beeintrachtigungen der mittelzentralen Versorgungsfunktionen, die in der ihnen be-
kannten Auswirkungsanalyse der Stadt Eberswalde vom September 2013 dargelegt wurde, kinnte der
raumordnerische Vertrag von 2002 zwischen Eberswalde und der damaligen Gemeinde Finowfurt, in
dem die Erweiterung eines Bestandsbetriebes mit einem ,Moratorium® fir zusatzliche grofflachige Ein-
zelhandelseinrichtungen verkniipft wurde, weiterhin eine Vorbildwirkung haben.

In diesem Zusammenhang mdchten wir ein gemeinsames Gesprach mit der Stadt Eberwalde anregen,
zu dem wir Sie gerne in die GL einladen.

Da uns auch der Birgermeister der Stadt Eberswalde tiber .die taufende kommunal-nachbarschaftliche
Abstimmung informiert hat, erhélt er eine Kopie dieses Schreibens.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Dreyws




