Anlage 2

zum Durchfuhrungsvertrag
zum vBPL Nr. 504
.Solarperk Eisenspalterei”

TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN (TF)

Verfahrensvermerke:
I.H echtliche F gen Plangrundlage
11 Art nd Mad der Baulldvan Nutzung Die Plangrundlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist l. Festsetzungen
. L diee stadtebaulich bedeutsamen baulichan Anlagen sowe StraBen, Wege und | .
Allgameine Zwockbasimmung des sonstigen Sondargabletes “Ermeerbare Energien Plitze vellstindiq aus. Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Granzen und der 1. Art der baulichen Nutzung (5 2 Abs. 1 N 1 BauGE)
Photoveltak baulichen Anlagen geometrisch ainwandfrei, Die Ubertragbarkeit der nau zu ) )
‘§1f Abulf‘ le‘ W‘bﬂ;uﬁ‘ﬂ- 5 n ibﬂﬁ:fﬂ'{;‘;ﬁ e bildanden Grenzen in die Grtlichkeit st eimandfrei moghich Sonstiges Sondergebiet (5 11 Baulvo)
Innerhalb der Sondergebiatsfliche mit der Zwackbestimmung s
“Erneuerbarer Energien Phatovoltaik® sind bauliche Anlagen zur ZWECkbesnmmung Erneuerbare Energien Photovoltaik
Stromezeugung aus Solarenergie und deren Nebenanlagen wie ; ) )
Wchselrichter, Trafostationen sowie Ahnliche technische Ausridstungen 2. MaB der baulichen Nutzung ( 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGi
; g i Abs. 1 Ne, 1 BauGBiN.m § 11 BaultiD &
und Zuwegungen zuldssig. (59 Abs. 1 e, | BauGBiN.m § 11 Bauldv ) 0,6 Grundflachenzahl
) Innerhalb der Sondergebiatsfliche Il (SO ) mit der Zweckbestimmung Cattbus, den ; Siegel Varmesser
“Erneuerbarer Energien Photovoltaik sind baul che Anlagen zur A 3. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Stromerzeugung aus Solarenergie und deren Nebenanlagen vie ungsbeschiuss q q A BanC
echselichtr, rafostationen sove dhnliche technische Austistungen und ) o ey Bl Entwickhung von Natur und Landschaft 6 9 Abs. 1. 20 BauGe)
Zuwequngen erst zulissig, wenn die Altlastansanierung abgeschlossen ist und Die Stadtverardnetenversammlung der Stadt Ebe hat die Aulstellung
die Fliche von der zustandigen Bodenschutzbeharde zur Bebauung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 504 ,Solapark Eisenspalterer Umagrenzung der Flchen fiir MaturschutzmaBnahmen
freigegeben wurde, in der Sitzung am 26.03,2015 gemdB § 12 1. V. m. § 2 Abs. 1 BauGB
enommen von talgaba) des Satze t die i beschlossen, = =
drer2 e 4, Verkehrsflichen (privat) s 9 abs. 1 M- 11 Bauch)
P i I § 11 BaubvO ) D Zufahrtiverkehrliche
ErschlieBung der Vorhabensflache
)
3 2uldssig sind im gesamten Flangebiet Einfriedungen zur Eingrenzung des
Bavgrundstickes sowie die Verlagung von Erdkabeln und Leitungen, 5. Waldflichen (5 9 abs. 11 18 1)
{59 Abs, 1N 1 BauGE) Eherswalde, den Siegel Brgermeister )
@ i i fur die zulsssige Oberbaubare Flache ist die durch di chl - Wakdldchen,
{ A d fur die zuldssige ( che ist die durch die Satzungsheschluss i 1
Photovcaikanlagen Ghertraufte Fliche in senkrachter Projektion auf dia Zweckbestimmung: Nutzwald
Gelindeoberlliche bzw, for die neu zu amichtanden Nebenanlagen und Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Eberswalde hat den i )
Wege die tatsichlich dberbaute Grundfliche innarhalb der ausgew esenen vorhabanbezegenen Bebauungsplan Nr. 504  Solarpark Eisenspalterei”, 6. Sonstige Planzeichen
Sondergebielsfliche, (6 9 As. | hr, | BauSBiym § 16 BauhvO) bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen in der Abgrenzung des Plangebietes
Silzung am - gemil § 10 BauGB als Satzung beschlossen. DR i : P
{5) Dia zuldssige H8he der baulichen Anlagen der Photovoltaikfreiflichenanlage Ui Begrundung mit Ui bericht zum vothabenbezogenen Bsbauungsplan Gel 1”"95b975‘!5h des vBP/ VEP
sowie deren Nebenanlagen ist auf 4,50 m, bezogen auf den wurden mit gleichem Beschluss gebilligr. Gemarkung Finow, Flur 16 Flst. 14/4, 76 u. 78

nichstgelegenen, varmessungstechnisch ermittelten Geldndehohenpunka
NHN {Hahensystem DHHN 92, Lagasystem ETRS) hagrenzt,
(59 Abs. 1 Nr. | BauGEiVum., § 18 Abs, 1 Baulv)

Gemarkung Finow, Flur 17 Flst. 69 teilweise

m Umgrenzung von Flachen, die van der Bebauung
frei zu halten sind { § 9 Abs. 1 Nr. 10)
Eberswalde, den, siegel Birgermeister (Abstandsfliche Gewadsser, siehe Nutzunagsfestlegung TF3 (1))

TF2 Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 abs. 1t 20 BauG)

M DieEinfriedungen sind als lichtdurchlassige Zaunantagen (2.8, o
Maschandraht oder Gitterstabe) und ohne Sockelmauern zu errichten, A e S S L N PR W&‘F'“W-ﬁw \

Ty A

Austertigung Ttre._ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 1 Abs. 4 BauNVO)
Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses % (siehe Nutzungsfestlegung TF1 (2))

vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit dem Willen der Stadtverordneten
sowle die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur L re—
Aufstellung dieses Bebauungsplanes wird beurkundet,

Auf den Flachen M1, M2 und M3 sind naturschutzfachliche MaBnahmen
dem Malinahmekonzept durchzufahiren. Die kegelungen im
Durchfihrungsvertra sind zu beackten.

Hursticke 74 und 70
it Eberswalde

Geh-Fahr- und Leitungsrecht zu

' Gemarkung Finow Flur 16 sowi¢
7. Kennzeichnungen

Umgrenzung der Flachen, deren Boden
erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

TF3 Fliichen mit basondaren Nutzungsregeln (5 5 Abs. 1 N 10und '+ BauGi)

{1} Innerhalb der umgrenzten Hichen, dis von der Bebauung frei zu halten sind,
ist die Errichtung von Anlagen zur Stramerzeugung aus Solarenergie und
deren Nebenanlagen nicht zuldssig. (Nord&sthch der Flache M3 und Sstlick

Chemische Fabrik

Eberswalde, den ......... Siegel Burgermelster
Jes Grabens *Chemische Fabrik® (Gewdsser Il Ordnung), ist ab - .
hung en 5 m brait itschaftunasstre Inkrafttreten 8. Nachrichtliche Ubernahmen
Der Satzungshaschluss das vorhabenbezoganen Bebauungsplanes ist geman
- el 1 (9 ARLHIV LS B abEd BBV § 10 BAUGE AM v sblatt f0r die Stadt Eberswalde, zu erhaltende Grundwassermessstelle
e i (2 AN 3 At OO Eberswalder - art macht warden, Ger
) Anfalende Niederschlagswasse ist auf der SO | Flicha, den Woldflachen und Betiatungsplan Bt dart aimi. e Pcigvarbindlich gawicrden.

den umgrenzten Fldchen f0r NaturschutzmaBnahmen zu versickern,

9. Darstellungen ohne Normcharakter
m Bezeichnung der MaBnahmenflachen

Hinweise ¢ Narr

Boden. und Grundw, ut . i o it

Bei dem gesamten Vorhabenareal handelt es sich um die Altlasterwerdachtsflache = SO | Sondergebiet | (sizhe textliche

°5 14/054b Chemische Warke Finowtal- Newwerk ", 1/ ( Eberswalde, den o Siegel Biirgermeister Festsetzung TF1(1)

Begrindung Kapitel 1

Vorhandene Erkundungspegel und Beobachtungsmessstellen sind zu erhalten, B SO Sandergebiet Il (siehe textliche
eopt gemik Kreislaufwirtsct 1z 2 Jlen Festsetzung TF1(2)

5,0+

BemaBung der Festsetzungen

Durchlihrungsvertiag
Ober die Festlegungen des Vorhaben-und ErschlieBungsplanes hinaus sind die
Regelungen des Durchfihrungsvertrages zu beriicksichtigen.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 504

“Solarpark Eisenspalterei" tadt
zugleich Vorhaben und ErschlieBungsplan =
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e alt und de P 7 Quelle)
10. Darstellungen der Plangrundlage | - sucibau des Robrdurchlasses, Ausoau abs affenar Graben
- Auslichtung des Baumbestandes,

) ! iche | o T
A, 2 G v 22.07.2011 [BGEL 1. 1509) G - Auliieitung und Abflachen der ferbereiche |
- Brandenburgische Baordnung (8bgB0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17, [C]  vornandene Gebaude < ersumung und [hgeche Ensorgnd oes ks bt
September 2008 (GVELVOA, [Nr,14], 5.226), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des ickbau der baulic lage (Betongrube) 4

Aiche M2 Zielstellung: Erhalt des Kiefernvorwaldes

Gesetzes vom 23. November 2010 (GVBLVI0 [Nr. 39) —— '~ Flurgrenze - Behutsame Ricknahme einzelner Bauma (varzugsweise dltesten Gehélze) unter Beibehaltung P e
Bundesnaturschulzgeselz vom 29, Juli 2009 (BGEL. 15, 2542), zuletzt gedndent durch Fursiocksgranze des Waldstatus gemd 1 2 des Brandenburgischen Waldgesetzes |
Yel 421 der Verordnung vom 31, August 2015 (BGEL. 1 5. 1474) - Roptilienschonende Mahd {wenn e Tiere Im Baden sind, In den frihen Morgen- bw, spiten |
= Brandenburg sches Ausfih 12 zum Bund chutzgesetz (BoghialSchAG) s Grenze fasigastellt mil Grenzpunkt Abendstunden ader bei regnerischer Witterung) der affene Vegetations/lachen, it BerSumung | : oy ! Pt
wom 21, Januar 2013 [GVELI13, [Nr. 03, ber, (GVELY13 Nr. 21)I, geandert durch und Abtranspart des Mahdgutes, Mahd 1 < im Jakr per Hand (mit Motarsense) i P74
Artikel 2 Absalz § des Gesetzes vom 25. Januar 2015 (GVELV16, INr, 5 78 FRieicksbammhming Fliche M3 Zielstellung: Erhalt und lung des Kl ) o=
- Wakdgesetz des Landes Brandenburg {LWaldG) vom 20, April 2004, zuletzt gesndert . ﬂ;ﬁﬂu"‘;ﬁ’m@’“’h‘““- Ayl deonisens. ey Moarfroqchs Lage Planpebist, o
i 3 ( i - - Berdum ] Ebsrawalde
dy:h an‘ke\ 1 des qesems u:rn 10, Juli Z:JM.(C VELV1 N( :1_3i.|| v : = von ( - Behutsame Riicknahme des Schillbestandes :
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchi 2193 et - Behutsama Ricknahme einzelner Gehdlze —
qader 3 ﬁgﬁr Béschung e
of 7 Weitere Mallnahmen zum Erhalt und der Entwicklung der Artenvielfalt innerhalb des
) Il Pogeimessstalie/Erkundungspegel Solarparks.
; 0 - Oie Vegetationsflichen innerhalb der Solaranlage sind maximal 2 x im Jahr zu mihen, Das
£ I BGEL | ® Schacht Mahdgut ist zu beriumen, Die Schaitthohe betrdgt mindestens 18 cm, Kein Einsatz von \
Kreiselmahem. Urm eine Viarschattung der Module durch 2u haha Vagetation zu vermeiden, sind
I " 26,98  Gelindahohe zusdtzliche Mahdgdnge unmittelbar vor der Modultischreibe (2 m ) zuldssig,

Stand:

Stadt Eberswalde, Stadiplanungsamt Verlahrensstand
i - Der Abstand der Modultischeeihen muss mindestens a.i der Riche, die mit Eberswakle, den ..
)

Zertcalprojektion) aufwelsen, = T —
A (2entealprajektion) aufweisen f—

6. Juni 2016 2. Entwurf i 1:1000
12 (b der E ntmachung I Gronland bebaut werden, das mindest fachen der Modultischlzreite R =
(GVELI o, 2 )
satzes | ar 2016 (GVELV1G, | Wk iadenisi PLANGRUNDLAGE VORHABENTRAGER
- Hauptsatzung der Stadt Eberswalde L.LF. der Bekanntmachung vom 15.04.2012 i e s e
{Amtsblatt fur die Stadt Eberswalde, Jahrgang 20, Nr. 4)

o Mschwakd @ Einzobaum Hinweis zum Lesen des Planes: S b e Avchiehen Igericre

Q Vermessungsingenieur Gevmbepark Garham 5
vl Ang. Kardhainz Fuchs 94544 Hofkirchen Bahrhofurade 7
Gewasser/Graben "Chamische Fabrik® i 4 i i Sachsendorfer StraBa 2 b
(per==b); Contnsur Sraban “Charieoka Fa Die Erganzungen zum Entwurf i.d.F. vom 15.02.2016 sind o < TEL +49-8541.91541.0 16221 Eberswalde
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in der Planzeichnung 1ot dargestellt,




