Durchfidhrungsvertrag

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 504
~Solarpark Eisenspalterei”

Die Stadt Eberswalde
Breite StralRe 42-44
16225 Eberswalde

vertreten durch den Blrgermeister,
Herrn Friedhelm Boginski

und die Envalue GmbH
Gewerbepark Garham 6
94544 Hofkirchen

vertreten durch den Geschaftsfiihrer
Herrn Josef Niederlander

schliel3en folgenden Vertrag:

(nachfolgend Stadt genannt)

(nachfolgend Vorhabentrager genannt)



Durchfihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 504 ,Solarpark Eisenspalterei”

Teil 1. Allgemeines

8 A1l Gegenstand des Vertrages
(1) Gegenstand des Vertrages sind

- die Realisierung des Vorhabens ,Solarpark Eisenspalterei" im Vorhabengebiet
(Bereich des Vorhaben — und ErschlieBungsplans Stand 15.02.2016).
Das Vorhaben beinhaltet die Errichtung einer Photovoltaik-Flachenanlage mit einer
Leistung von etwa 3,5 MW eq.
Das Vorhabengebiet ist in der Anlage 1 dargestellt.

- Eingriffs-/Ausgleichsmafinahmen
- MalBnahmen zum Artenschutz

auf der Grundlage des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 504

.oolarpark Eisenspalterei — Entwurf mit Stand 06.06.2016 gemald § 12 Abs. 1
BauGB (nachfolgend vBPL genannt) — Anlage 2 - und nach den Regelungen dieses
Vertrages.

(2) Das Vorhabengebiet umfasst die Grundstiicke Gemarkung Finow, Flur 16,
Flurstiicke 76, 78 und 14/4 sowie Flur 17, Flurstiick 69 teilweise mit einer Flache von
ca. 8,24 ha.
Der Vorhabentrager ist nicht eingetragener Eigentimer der betroffenen Grundsticke.
Es liegt ein Nutzungs-und Pachtvertrag vom 27.05.2016 tber 20+5+5 Jahre vor, in
dem die Verfuagungsberechtigung des Vorhabentrager Uber die betroffenen
Grundsticke geregelt ist.

8 A2 Bestandteile des Vertrages

Bestandteile des Vertrages sind

a) der Lageplan mit den Grenzen des Vorhabengebietes Anlage 1
b) vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 504 ,Solarpark Eisenspalterei”

— Entwurf mit Stand 15.02.2016 Anlage 2
C) Belegungskonzept/Beschreibung der Photovoltaikanlage Anlage 3
d) Waldflachen im Vorhabengebiet Anlage 4
e) Kostenschéatzung fir Sicherheitsleistungen Anlage 5
f) Ubersichtsplan der vorhandenen Grundwassermessstellen Anlage 6
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(1)

(1)

(2)

3)

Teil Il. Vorhaben

8V 1 Beschreibung des Vorhabens

Das Nutzungskonzept des Vorhabentragers sieht vor, im Vorhabengebiet eine
Photovoltaikanlage mit einer Leistung von 3,5 MW . zu errichten.

Als Technologie der Energiegewinnung kommen kristalline Module auf Siliziumbasis
zur Anwendung, die frei von Kadmium-Tellurid (CdT) Komponenten sind. Es werden
voraussichtlich Module der Baureihe Sunmodule Plus SW 260 poly der Firma
SOLARWORLD verwendet.

Die einzelnen Modultafeln haben eine Abmessung von ca. 1,64 m H6he und ca.

1,00 m Breite und werden mit einer Neigung von 20 bis 25° 6-reihig auf Modultischen
befestigt. Die Befestigung der Modultische im Boden erfolgt mittels Stahlprofile, die in
den Boden gerammt werden.

Der Abstand der Modultische zur Gelandeoberflache betragt durchschnittlich 80 cm,
die Modultischreihenabstande betragen auf mindestens 65 % der Bauflache
mindestens das 1,3 fache der Modultischbreite.

Das Vorhabengebiet wird aus sicherheitstechnischen Grinden eingezaunt. Der im
vBPL gekennzeichnete Ausibungsbereich der Grunddienstbarkeit (Geh-, Fahr-,
Leitungs- und Feuerwehrzufahrtsrecht) ist von der Einzaunung auszunehmen.

Der Abstand der unteren Zaunkante zum Boden betragt mindestens 10-20 cm zur
Bodenoberflache.

Das Vorhabengebiet erhalt keine Beleuchtungsanlagen.

8 V 2 Durchfuhrungsverpflichtung

Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Durchfihrung aller MaBhahmen, die fur die
Realisierung des unter 8 A 1 genannten Vorhabens erforderlich sind. Das schlief3t die
Realisierung der Festsetzungen des vBPL, einschlielich des erforderlichen
Monitorings Uber einen Zeitraum von 10 Jahren, mit ein.

Der Vorhabentrager erkennt den vBPL mit den beabsichtigten Festsetzungen fir sich
und seine Rechtsnachfolger verbindlich an.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, spatestens 6 Monate nach Inkrafttreten des
vBPL einen vollstandigen und genehmigungsfahigen Bauantrag fir das Vorhaben
innerhalb des SO | gemalR Anlage 3 einzureichen. Er wird spatestens 12 Monate
nach Bestandskraft der Baugenehmigung mit dem Vorhaben beginnen und es
innerhalb von 30 Monaten nach Bestandskraft endgdltig fertig stellen.
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(4)

(1)

(2)

(1)

(2)

3)

Die vorgenannte Durchfiihrungsfrist kann mit Zustimmung der Stadt verlangert
werden.

Teil lll. Erschlie3ung

Die ErschlieBung des Vorhabengebietes ist (ber einen vorhandenen, mit
Strallenbeton befestigten privaten Weg, der bis an die nordlich des
Vorhabengebietes vorbeifihrende B 167 (Eberswalder Strafl3e) heranfuhrt, gesichert.
Es ist keine bauliche Anpassung der vorhandenen Zufahrt erforderlich.

Teil IV. Schlussbestimmungen

8 S1 Kostentragung

Der Vorhabentrager tragt die Kosten dieses Vertrages und die Kosten seiner
Durchfiihrung.

Weiterhin verpflichtet sich der Vorhabentrager zur Tragung samtlicher
Planungskosten.

8 S 2 Rechtsnachfolge

Ein Wechsel des Vorhabentragers bedarf nach § 12 Abs.5 Satz 1 BauGB der
Zustimmung der Stadt. Die Stadt wird die Zustimmung erteilen, wenn der neue
Vorhabentrager sich gegentiber der Gemeinde verpflichtet, die sich aus diesem
Vertrag ergebenden Verpflichtungen zu Gibernehmen und die in diesem Vertrag
vereinbarten Sicherheiten selbst beizubringen. Die Stadt wird die Bonitét des neuen
Vorhabentragers prufen und auf dieser Grundlage das Sicherungserfordernis neu
bewerten. Sie behalt sich ausdrticklich vor, ihre Zustimmung von der Beibringung
weiterer Sicherheitsleistungen abhangig zu machen.

Der heutige Vorhabentrager haftet der Gemeinde als Gesamtschuldner fur die
Erflllung des Vertrages neben einem etwaigen Rechtsnachfolger, soweit die
Gemeinde ihn nicht ausdricklich aus dieser Haftung entlasst.

Die in diesem Vertrag aufgefiihrten Verpflichtungen sind etwaigen Rechtsnachfolgern
in notarieller Form mit der Mal3gabe aufzuerlegen, diese zu verpflichten, diese
Verpflichtungen ihrerseits wiederum in gleicher Weise ihren Rechtsnachfolgern mit
Weitergabeverpflichtung aufzuerlegen.
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(1)

)

Die Stadt ist Uber eine Rechtsnachfolge schriftlich zu informieren und eine Abschrift
des Vertrages zuzuleiten.

8§ S 3 Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen

Die Vertragsparteien sind sich dariber einig, dass im Geltungsbereich des kiinftigen
vBPL mit dem beabsichtigten privaten Bauvorhaben Eingriffe in Natur und Landschaft
verbunden sind, die eine erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigung der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und ggf. des Landschaftsbildes im Sinne des
§ 8 Abs. 1 BNatSchG zur Folge haben.

Art und Umfang der zu erwartenden Eingriffe und die Mdglichkeiten zur
Kompensation sind in der Begriindung fur den vBPL (Punkt 6 - Umweltbericht)
beschrieben und bewertet worden. Der Vorhabentrager verpflichtet sich, alle
MalRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich der Eingriffe in den
Naturhaushalt innerhalb und auRerhalb des Plangebietes auf eigene Kosten
durchzufihren.

Innerhalb des Vertragsgebietes befinden sich Waldflachen im Sinne des

§ 2 Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) - Anlage 4 von ca. 2,62 ha.

Fur die erforderliche Umwandlung dieser Waldflache sind im Flachenverhdltnis 1:1
waldverbessernde Mal3nahmen gemafl 8§ 8 Abs. 3 LWaldG im Stadtwald von
Eberswalde durchzufiihren.

In Abstimmung mit der unteren Forstbehoérde soll ein Voranbau von Rotbuche und
Hainbuche in Kiefernrainbestanden erfolgen, um den Laubholzanteil zu erhéhen. Fir
die Durchfihrung dieser Mallnahme sind folgende Flachen im Stadtwald von
Eberswalde vorgesehen:

Abteilung: 459/b/1, 459/b/2 und 459/b/3, — Gesamtflache 2,62 ha

Die Waldumwandlungsgenehmigung wird in Zuge des Baugenehmigungsverfahrens
bearbeitet.

Im Vorhabengebiet ist die Fallung von 70 Baumen aulerhalb der Waldflachen
notwendig, die gemald § 2 Abs. 2 der Barnimer Baumschutzverordnung (BarBaumSchV)
geschitzte Landschaftsbestandteile sind. Zur Kompensation ist daftr als Ausgleich die
Pflanzung von 70 Baumen gemall BarBaumSchV mit einem Mindestumfang von 12 bis
14 cm, 3-fach verpflanzt mit Ballen zu pflanzen.

Fir den Verlust der Geholzflache aufRerhalb des Waldes sind zur Kompensation dieses
Eingriffs 1.500 m? flachige Gehdlzpflanzungen anzulegen.

Eine Ausgleichspflanzung im Vorhabengebiet und auch auf stadtischen nahegelegenen
Grundstiicken ist nicht mdglich.

Die Stadt Eberswalde, Tiefbauamt, verpflichtet sich, innerhalb von 2 Jahren die
ordnungsgemale Verwendung dieser Ausgleichzahlung gegeniber dem Vorhabentrager
und der unteren Naturschutzbehdrde beim Landkreis Barnim nachzuweisen.
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(3)

(4)

Durch die Errichtung feststehender Photovoltaikanlagen wird der Geholzbestand
innerhalb der Sondergebietsflachen vollstdndig entfernt. Damit wird den meisten
erfassten Brutvogelarten ihr Lebensraum bzw. die Fortpflanzungsstatte entzogen.
Fur Hohlenbriter sind innerhalb des Vorhabengebietes als Ausgleich 17 Nistkasten
anzubringen. Gegebenenfalls sind separate Pfahle aufzustellen. Die Standorte sind
mit der 6kologischen Baubegleitung abzustimmen.

Fur die im vBPL festgesetzten MalRhahmeflachen M1, M2 und M3 sind entsprechend
des VvBPL biotopgestaltende MaflRnahmen zur Kompensation der Eingriffe
vorzunehmen. Folgende MafRnahmen sind durch den Vorhabentrager auf dessen
Kosten umzusetzen:

- MalRnahmeflache M1
Als Ausgleich fir die Beeintrachtigung des geschitzten Gewasserbiotops
(Biotop Nr. 35) ist der Quellbereich aufzuwerten.
Dazu sind folgende MalRhahmen durchzufihren:
- Ruckbau des Rohrdurchlasses und Ausbau als offener Graben
- Auslichtung des Baumbestandes,
- Schaffung und Bewahrung beschattungsarmer Flachwasserbereiche
- Berdaumung und fachgerechte Entsorgung des Miills
- Ruckbau der baulichen Anlage (Betongrube)

- MaRnahmeflache M2
Fur den Verlust und die Uberformung von Vorwaldern und offenen
Sukzessionsflachen im Plangebiet ist dieser Bereich wie folgt zu bewirtschaften:

- Behutsame Ricknahme einzelner Baume (vorzugsweise altere Geholze)
unter Beibehaltung des Waldstatus gemalf § 2 des Brandenburgischen
Waldgesetzes (ordnungsgemafe Walddurchforstung)

- Reptilienschonende Mahd (wenn die Tiere im Boden sind, in den frilhen
Morgen- bzw. spaten Abendstunden oder bei regnerischer Witterung) der
offenen Vegetationsflachen mit Beraumung und Abtransport des Mahdgutes,
1 x im Jahr per Hand (mit Motorsense) zum Erhalt des Vorwaldcharakters
und zur Forderung des Biotoptypen 082819 Kiefern-Vorwald trockener
Standorte mit Sandtrockenrasen wahrend der gesamten Betriebsdauer der
Photovoltaikanlage.

- MaRnahmeflache M3
Erhalt und Entwicklung des Kleingewéssers (Biotop Nr. 49 und Nr. 35 tiw.)
als Laichgewasser fir Amphibien, insbesondere des Moorfrosches
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(5)

(6)

Es sind folgende MaRnahmen durchzufthren:
- Berdaumung des Miills
- Behutsame Ricknahme des Schilfbestandes
- Behutsame Rucknahme einzelner Gehdlze
-  Biotoppflege wahrend der gesamten Betriebsdauer der Photovoltaikanlage
(Durchfihrung der Pflegemafinahmen im Abstand von 6 Jahren)

Vor Errichtung der Photovoltaikanlage sind zur Beachtung der Vorschriften fir den
Besonderen Artenschutz gemal 88 44 ff BNatSchG vorbereitende MalRnahmen zur
Baufeldberaumung durchzufilhren. Zum Schutz der im Vorhabengebiet lebenden
Amphibien und Reptilien, insbesondere der geschitzten Arten Moorfrosch und
Zauneidechse, ist vom Vorhabentrager das als Anlage 9 des vBPL enthaltene
Konzept umzusetzen und durch eine Okologische Baubegleitung zu betreuen. Die
ordnungsgemale Durchfihrung der Mafhahme ist zu dokumentieren und zu
gewabhrleisten.

Weiterhin sind folgende Vermeidungsmal3inahmen wahrend der Errichtung und der
gesamten Betriebsdauer der Photovoltaikanlage zu beachten und deren Einhaltung
durch eine 6kologische Baubegleitung sicherzustellen und zu dokumentieren:

1. Baubedingte VermeidungsmafRnahmen

- Samtliche Bautatigkeiten sind aul3erhalb der Brutzeiten durchzufihren

- Vor Beginn der vorbereitenden Malihahmen sind Amphibien und Reptilien
durch geeignete Mafinahmen, die im o0.g. Konzept festgelegt sind, vom
Vorhabengebiet zu vergramen.

- Vor Errichtung der Photovoltaikanlage ist sicherzustellen, dass sich keine,

insbesondere européaisch geschitzte, Amphibien und Reptilien im
Vorhabengebiet befinden.
Die Rodung der sich im Vorhabengebiet befindlichen Gehoblze ist im
Zeitraum zwischen 01.Oktober und 28./29.Februar durchzufihren. Ist dies
nicht oder nur eingeschrankt maoglich, ist eine Ausnahmegenehmigung bei
der Unteren Naturschutzbehorde des Landkreises zu beantragen.

- Baubedingte Belastungen sind durch Auswahl konfliktarmer Standorte zu
mindern oder zu vermeiden. Hierzu sind innerhalb der Vorhabengebietsflache
fur Lagerflachen bereits stark vorverdichtete Bereiche auszuwahlen bzw.
nach Baufertigstellung wieder aufzulockern. Die Baustelleneinrichtung (z.B.
Buro- und Materialcontainer) ist moglichst aufRerhalb des Vorhabengebietes
aufzustellen.

- Ausgehobene Kabelgraben sind vor Verfillung auf hineingefallene Tiere
abzusuchen. Gegebenenfalls sind langer offen stehende Baugruben oder
Graben in Abstdnden mit Elementen zu versehen, auf denen die Tiere
herausklettern kénnen oder die Graben sind mit Ausstiegen zu versehen
(Abschragen des Grabenanfangs oder —endes).
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Das zu erhaltende Gewasserbiotop innerhalb der Sondergebietsflache SO |
ist mittels geeigneter Abgrenzungen vor dem Befahren durch Baufahrzeugen
zu schitzen

2. Anlagebedingte Vermeidungsmafinahmen

Neue Bodenversiegelungen sind auf ein absolut notwendiges Malf3 zu
beschranken.

Der Abstand der Module zur Geldndeoberflache soll durchschnittlich 80
cm betragen, um ausreichend Streulicht fir die Entwicklung des
Vegetationsbestandes zu gewahrleisten.

Die Einfriedung des Baugrundstlickes ist so zu gestalten, dass sie keine
Barriere fUr Klein- und Mittelsauger darstellen. Sie sollten das
Durchqueren der Anlage ermdglichen und die natirlichen
Funktionsbeziehungen zwischen dem eingezaunten Gebiet und der freien
Landschaft nicht stéren.

Auf eine Beleuchtung der PV- Anlage ist zu verzichten. Durch helles Licht
in oder angrenzend an die freie Landschaft werden insbesondere Insekten
und Schmetterlinge, Vogel und Fledermdause in ihrem natirlichen
Verhalten erheblich gestort.

Modulreihenabstande von mindestens das 1,3-fache der Tischbreite auf
mindestens 65 % der Bauflache, um eine hinreichende Besonnung
zwischen den Modulreihen zu gewahrleisten.

3. Betriebsbedingte Vermeidungsmalinahmen

Der Einsatz von Pestiziden zur Vegetationsbekampfung und sonstiger
chemischer Mittel (Reinigung der Modultafeln) ist nicht zulassig. Der
schadigende Einfluss auf die Vegetationsdecke als Lebensraum fir
zahlreiche Insekten und anderer Kleinstlebewesen soll damit vermieden
werden.

Extensive Pflege (maximal zweischirige Mahd) der Flachen zwischen den
Modulreihen durch Mahd oder Beweidung, Berdumung des Mahdgutes,
Es ist sicherzustellen, dass die Mahd reptilien- und amphibienschonend
erfolgt (Schnitthohe mindestens 10 cm, Verwendung von Balkenméahern
und Geraten mit weniger als 10 t/m? Bodendruck (Schutz vor Zerdriicken
von Tieren im Boden) und Mahd bei Temperaturen unter 10 Grad Celsius,
unmittelbar nach Regen, am frihen Morgen oder am spaten Abend)
Aushagerung des Standortes zur Forderung der Artenvielfalt

Das von den Modulflachen anfallende Niederschlagswasser ist dort zu
versickern, wo es auf den Boden trifft. Das Zusammenfihren des
anfallenden Niederschlagswassers mit punktueller Versicherung ist nicht
zulassig.
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(8)

(1)

Beauftragung einer 6kologischen Baubegleitung und des Artenschutzmonitorings
durch den Vorhabentrager

- Zur Uberwachung des Baugeschehens sowie der Umsetzung der unter
Absatz 4, 5 und 6 genannten Maf3nahmen ist eine 6kologische Baubegleitung
abzusichern.

- Nach Baufertigstellung der Photovoltaikanlage ist eine 6kologische
Baubegleitung zur Sicherung der 6kologischen Funktion der
Maf3nahmeflachen M1, M2 und M3 fur mindestens 20 Jahre sicherzustellen.
Dazu ist auf der MaRnahmeflache M1 die Gehdlzentnahme zur Sicherung
von beschattungsarmen Flachwasserbereichen im Abstand von 6 Jahren, auf
der MalRnahmeflache M2 die reptilienschonende jahrliche Mahd und
Geholzentnahme und auf der MalZnahmeflache M 3 die Geholzriicknahme
im Abstand von 5 Jahren zu begleiten.

Der Vorhabentrager weist der Stadt Eberswalde die Beauftragung eines
entsprechenden Sachverstandigen mit Bauantragsstellung nach. Die
entstehenden Kosten flir den Sachverstandigen und die von diesem
festgestellten notwendigen Arbeiten trégt der Vorhabentrager.

- Fur die Beachtung der gesetzlichen Vorschriften des Besonderen
Artenschutzes nach BNatSchG beauftragt der Vorhabentradger zum Nachweis
der Populationsentwicklung besonders geschutzter Arten die Erfassung von
ausgewadhlten Artengruppen (nach Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehotrde entsprechend der Populationsentwicklung in den ersten
drei Jahren nach Inbetriebnahme der Photovoltaikanlage) und weiterhin nach
6 und 10 Jahren nach Inbetriebnahme der Photovoltaikanlage.

Sollten sich nach ,Abschluss dieses Vertrages im Rahmen des durchzufiihrenden
Monitorings die Notwendigkeit zur Durchfihrung zuséatzlicher Ausgleichs- und
Ersatzmafinahmen innerhalb oder auRerhalb des Geltungsbereiches des vBPL ergeben,
wird zwischen dem Vorhabentrédger und der Stadt Eberswalde zeitnah eine separate
Vereinbarung abgeschlossen, die Bestandteil dieses Vertrages wird. Der Vorhabentrager
verpflichtet sich, die Stadt Eberswalde von Forderungen der Behérden, insbesondere des
Landkreises Barnim, die mit der Planung und Durchfiihrung des Vorhabens verbunden
sind, frei zu stellen und die Kosten fir die geforderten Mal3hahmen zu Gibernehmen.

8§ S 4 Sonstige Verpflichtungen
Das Vorhabengebiet ist im Altlastenkataster des Landkreises Barnim — Untere

Bodenschutzbehorde — als Altlastverdachtige Flache — S 14/054b Chemische Werke
Finowtal Neuwerk - registriert.
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(2)

Das im vBPL als SO Il ausgewiesene Gebiet ist erheblich mit Schadstoffen belastet.
Eine Bebauung ist erst dann zulassig, wenn die bodenschutzrechtlichen
anberaumten Sanierungsarbeiten abgeschlossen sind und von der zustandigen
Bodenschutzbehoérde zur Bebauung mit Photovoltaikanlagen frei gegeben werden.
Notwendigen Sanierungsmafinahmen in diesem als SO Il festgesetzten Gebiet
werden nicht vom Vorhabentrager, sondern vom Grundstiickseigentiimer auf seine
Kosten durchgeflihrt.

Fur den festgesetzten Bereich SO | sind derart erhebliche Schadstoffbelastungen im
Boden, die eine Bebauung mit Photovoltaikanlagen nicht zulassen wiirden, nicht
bekannt, aber nicht vollstdndig auszuschlieRen. Aus diesem Grund sind samtliche
geplanten MalRnahmen, insbesondere alle Eingriffe in den Boden und das Grundwasser,
durch einen sachverstandigen Gutachter, der die flr diese Aufgabe nétige Sachkunde
und Zuverlassigkeit besitzt und Giber die erforderliche geratetechnische Ausstattung
verflgt (88 18 BBodSchG i. V. m. § 34 BbgAbfBodG) fachtechnisch zu begleiten und zu
dokumentieren. Vor der Baufeldfreimachung ist die Beauftragung des sachverstandigen
Gutachters der Stadt — Stadtentwicklungsamt — gegentiber durch Vorlage einer
Vertragskopie nachzuweisen.

Flachenentsiegelungen sind auf ein Minimum zu begrenzen bzw. wenn maglich
grundsatzlich zu vermeiden.

Bei allen zukiinftigen BaumalRnahmen (Abbriiche, Entsiegelungen, Tiefbau usw.),
insbesondere bei der Umsetzung notwendiger Mal3nahmen zur Flachenentwasserung,
Verlegung der Leitungen, Bau der Trafostation ist die Untere Bodenschutzbehérde vorab
zu beteiligen.

Sollten sich im Verlauf von BaumalRnahmen oder im Zuge der Gelandenivellierung
umweltrelevante und/ oder organoleptische Auffalligkeiten zeigen, die auf das
Vorhandensein von Schadstoffen hindeuten, so ist umgehend das Bodenschutzamt
des Landkreises Barnim zu informieren.

Werden durch die Baumalinahmen weitere Gefahrenabwehrmafinahmen bezliglich der
Schutzguter menschliche Gesundheit, Boden und Grundwasser notwendig, tragt der
Vorhabentrager alle damit verbundenen Kosten.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die Stadt Eberswalde von Forderungen der
Behorden, insbesondere des Landkreises Barnim, die mit der Planung und Durchfiihrung
der notwendigen MalRnahmen verbunden sind, frei zu stellen und die Kosten fiir die
geforderten Mafl3nahmen zu tGibernehmen.

Spéatestens 1 Monat nach Beendigung der gesamten Baumal3hahme ist dem
Bodenschutzamt eine zusammenfasssende Abschlussdokumentation des
Sachverstandigen, die eine Beschreibung der durchgefiihrten Mal3hahmen bzgl.
Ruckbau, der Eingriffe in den Boden und das Grundwasser, der Separierung,
Entsorgung/Verwertung unter besonderer Berlicksichtigung schadstoffbelasteter
Abféalle sowie die Zusammenstellung sdmtlicher Nachweise beinhaltet, zuzuleiten.
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®3)

(4)

()

(6)

(1)

Samtliche im Vorhabengebiet vorhandenen Grundwassermessstellen

(siehe Anlage 6) sind nach § 15 Abs. 2 BBodSchG zu erhalten und durch geeignete
MafZnahmen zu sichern und bei eventueller Beschadigung ist ihre
Funktionstiichtigkeit umgehend wieder herzustellen.

Durch die vorgenannten Regelungen bleiben die nach anderen

Rechtsvorschriften ggf. zu fordernden Sanierungen beziglich Kontaminationen, die
nicht Gegenstand dieses Vertrages sind — unabhangig von der Verwirklichung der
geplanten Vorhaben — unberihrt.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, von der Stadt keine Entschadigung

- welcher Art auch immer — dafir zu verlangen, dass bei der geplanten Nutzung der
Grundsticke die von den gegebenenfalls im Boden bzw. Grundwasser vorhandenen
Altlasten ausgehenden Gefahrdungen beseitigt werden missen.

Es gibt zum gegenwértigen Zeitpunkt keine konkreten Anhaltspunkte auf das
Vorhandensein von Kampfmitteln im Vorhabengebiet. Deshalb ist nicht erforderlich,
Malnahmen der Kampfmittelrdumung durchzufiihren.

Sollten bei Erdarbeiten dennoch Kampfmittel gefunden werden, wird daraufhin
gewiesen, dass es nach 8 3 Absatz 1 Nr.1 der ordnungsbehérdlichen Verordnung zur
Verhitung von Schaden durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung fir das Land
Brandenburg - KampfmV) vom 23.11.1998, veroffentlicht im Gesetz- und
Verordnungsblatt fir das Land Brandenburg Teil [l Nr.30 vom 14.12.1998, verboten
ist, entdeckte Kampfmittel zu bertihren und deren Lage zu verandern. Es besteht die
Pflicht die Fundstelle gemaf} § 2 der genannten Verordnung unverziglich der
nachsten ortlichen Ordnungsbehdrde oder der Polizei anzuzeigen.

8 S5 Sicherheitsleistungen

Zur Absicherung der Verpflichtungen des Vorhabentragers aus diesem Vertrag und
der Festsetzungen des vBPL leistet der Vorhabentrager folgende Sicherheiten:

(a) Fir die in § S 3 Abs. (1) genannte Waldumwandlung Hinterlegung
von 30.900,00 € beim Landesbetrieb Forst Brandenburg.

(b) Fir denin 8 S 3 Abs. (2) genannten Ausgleich Hinterlegung von 27.500,00 €
auf das zweckgebundene Verbindlichkeitskonto (Griin) der Stadt
Haushaltsstelle 99999.00044 mit Bauantragsstellung.

(c) Fir die Absicherung der im vBPL festgesetzten ,Flachen fir Malinahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft* M1, M2
und M3 (Realisierung und Pflege wahrend der Betriebsdauer der
Solaranlage), die Mlllberaumung im gesamten Plangebiet und das Aufstellen
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(2)

(3)

(4)

(1)

(2)

(1)

von 17 Nistkdsten sind Sicherheitsleistungen in Hohe von 25.400,00 € zu
hinterlegen.

(d) Fur die Absicherung der 6kologischen Baubegleitung und des Monitorings
(8 S 3 Pkt. 7) ist eine Sicherheitsleistung von 7.400,00 € zu hinterlegen.

(e) Fur die Absicherung der Beauftragung eines sachverstandigen Gutachters
(8 S 4 Abs. 2) ist eine Sicherheitsleistung von 10.000,00 € zu hinterlegen.

Die einzelnen Kostenaufschliisselungen sind der Anlage 5 zu entnehmen.

Die Sicherheit zu Absatz (c) (d) und (e) leistet der Vorhabentrager durch Ubergabe
von unbefristeten selbstschuldnerischen Biirgschaften der

VR-Bank Rottal-Inn e. G.

Die Burgschaften sind auf den Vordrucken der Stadt auszustellen.

Im Falle der Zahlungsunfahigkeit des Vorhabentragers ist die Stadt berechtigt, noch
offen stehende Forderungen Dritter gegen den Vorhabentrager fir Leistungen aus
diesem Vertrag aus der jeweiligen Blrgschaft zu befriedigen.

Mehrere Vertragspartner der Stadt haften gesamtschuldnerisch fur die Erfullung der
vertraglichen Verpflichtungen.

§ S 6 Haftungsausschluss der Stadt

Aus diesem Vertrag entsteht der Stadt keine Verpflichtung zur Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans. Eine Haftung der Stadt fir etwaige
Aufwendungen des Vorhabentragers, die dieser im Hinblick auf die Aufstellung der
Satzung tatigt, ist ausgeschlossen.

Fir den Fall der Aufhebung der Satzung (8 12 Abs. 6 BauGB) kdnnen Anspriiche
gegen die Gemeinde nicht geltend gemacht werden. Dies gilt auch fur den Fall, dass
sich die Nichtigkeit des vorhabenbezogenen Bebauungsplans im Verlauf eines
gerichtlichen Streitverfahrens herausstellt.

8§ S 7 Vertragsénderungen, Unwirksamkeit von Vertr  agsbestimmungen

Vertrags&nderungen oder -erganzungen bedurfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der
Schriftform. Insbesondere gilt dies, wenn sich durch die erneute Offenlage gemaf
§ 4a Abs. 3 BauGB des Entwurfes des vBPL — Stand 06.06.2016
abwagungsrelevante Sachverhalte ergeben.

Nebenabreden bestehen nicht. Der Vertrag ist zweifach ausgefertigt. Die Stadt und
der Vorhabentréager erhalten je eine Ausfertigung.
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(2) Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen berthrt die Wirksamkeit der dGbrigen
Regelungen dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich,
unwirksame Bestimmungen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des
Vertrages rechtlich und wirtschaftlich entsprechen.

8§ S8 Wirksamwerden, Kindigung

(1) Der Vertrag wird mit rechtsgultiger Unterzeichnung durch beide Vertragspartner
wirksam.

(2) Beide Parteien kénnen den Vertrag durch schriftliche Erklarung kiindigen, wenn die
Satzung uber den vBPL nicht beschlossen, aufgehoben oder fir unwirksam erklart

wird.
Eberswalde, den ........c.ccovvevveennnen. Hofkirchen, den.......................
Fir die Stadt Fir den Vorhabentrager
Boginski Josef Niederléander
Birgermeister Geschéftsfuhrer
Anne Fellner

Baudezernentin
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