STADT EBERSWALDE DB/Vorlage Nr. BV/0267/201 6
Der Birgermeister

EBERSWALDE Datum: 03.03.2016

zur Behandlung in Sitzung:
- offentlich -

Einreicher/zustandige Dienststelle:
61 - Stadtentwicklungsamt

Betrifft: Satzung der Stadt Eberswalde iiber die Aufhebung der Satzung der Stadt
Eberswalde liber die formliche Festlegung des Sanierungsgebietes
"Stadtzentrum Eberswalde™

Beratungsfolge:

Ausschuss fiir Bau, Planung und Umwelt 12.04.2016 Vorberatung
Stadtverordnetenversammiung 28.04.2016 Entscheidung

Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammlung beschlief3t die als Anlage 1 beigefiligte Satzung der Stadt
Eberswalde Uber die Aufhebung der Satzung der Stadt Eberswalde Uber die férmliche
Festlegung des Sanierungsgebietes ,Stadtzentrum Eberswalde®.

Boginski
Burgermeister

Anlagen

Anlage 1: Satzung
Anlage 2: Begrindung
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Fin. Auswirkungen: Ja:[X] Nein:[]
Haus- Ertrag / Aufwand Produkit- Sachkonto Planansatz gesamt | Aktueller
haltsjahr | bzw. Einzahlung/ | gruppe (in €) Ertrag bzw.

Auszahlung Aufwand

(in €)

a) Ergebnishaushalt:
b) Finanzhaushalt: (fir Investitionen Mallnahmenummer: )
2016 Einzahlung 51.12 688100 40.000,00 €| 40.000,00 €
2017 Einzahlung 51.12 688100 500.000,00 € | 500.000,00 €
2018 Einzahlung 51.12 688100 500.000,00 € | 500.000,00 €
2019 Einzahlung 51.12 688100 341.887,00 € | 341.887,00 €
Wirtschaftlichkeitsberechnung liegt als Anlage bei: Ja: ]

nicht erforderlich: [X]

Erlduterung: Die Einnahmen decken die Vorfinanzierung der Stadt Eberswalde fur die zuletzt
durchgeflihrten Baumallinahmen Ammonstra’e, Grabowstrafte und Briicke Schicklerstrale.

Abstimmung mit der Behindertenbeauftragten erforderlich: Ja: [] Nein:[X

Abstimmung erfolgte:

Ja: [] Nein:[]

Mitzeichnung Amtsleiter/in:

Mitzeichnung Kdmmerer/in:

Mitzeichnung Dezernent/in:
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Sachverhaltsdarstellung:
1. Rechtsgrundlage

Der § 162 Abs. 1 BauGB (Baugesetzbuch) lautet:

,Die Sanierungssatzung ist aufzuheben, wenn

1. die Sanierung durchgefiihrt ist oder

2 die Sanierung sich als undurchfiihrbar erweist oder

3. die Sanierungsabsicht aus anderen Griinden aufgegeben wird oder

4 die nach § 142 Abs. 3 Satz 3 oder 4 fiir die Durchfiihrung der Sanierung festgelegte
Frist abgelaufen ist.

Sind diese Voraussetzungen nur fiir einen Teil des férmlich festgelegten Sanierungsgebietes

gegeben, ist die Satzung fiir diesen Teil aufzuheben.*

2. Anwendung des § 162 BauGB im Sanierungsgebiet Stadtzentrum

Am 14.05.1992 hatte die Stadtverordnetenversammlung die Sanierungssatzung fir das
Sanierungsgebiet ,Stadtzentrum Eberswalde“ beschlossen. Das Sanierungsgebiet umfasst
die Teilbereiche Altstadt, die Schicklersche - und die Bahnhofsvorstadt.

Mit der Satzung der Stadt Eberswalde Uber die Teilaufhebung der Satzung der Stadt
Eberswalde Uber die formliche Festlegung des Sanierungsgebietes ,Stadtzentrum
Eberswalde“ wurde bereits am 26. Juni 2015 (rechtsverbindlich mit der Bekanntmachung im
Amtsblatt Nr. 07 vom 22. Juli 2015) ein grofRer Teil im historischen Altstadtkern aufgehoben.

Nach § 162 Abs. 1 (BauGB) ist die Sanierungssatzung aufzuheben, wenn die Sanierung
durchgefuhrt ist oder die fur die Durchfiihrung der Sanierung festgelegte Frist abgelaufen ist.
Einschlie3lich der Vorbereitenden Untersuchungen gab es das Sanierungsgebiet in
Eberswalde ein Vierteljahrhundert. Das ist nach den heute geltenden Regelungen des § 142
BauGB so nicht mehr méglich. In der Regel betragt die Dauer eines Sanierungsgebietes
nicht mehr als 15 Jahre.

Mit den an den Gebauden und ErschlieBungsanlagen durchgefihrten
Sanierungsmaflnahmen, dem Neubau von Gebduden und baulichen Anlagen sowie der
Steuerung der Entwicklung von Flachen und Funktionen ist es der Stadt wahrend der
Laufzeit der Gesamtmalnahme Sanierungsgebiet ,Stadtzentrum Eberswalde” gelungen, ein
fur die Stadt und den gesamten Mittelbereich lebendiges und vielfaltiges Stadtzentrum zu
schaffen.
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Fir die Grundstlickseigentimer bringt die Aufhebung der Sanierungssatzung Vorteile, da der
Sanierungsvermerk in den Grundbichern geléscht wird. Damit besteht wieder die freie
Verfligbarkeit der Eigentimerinnen und Eigentiimer Gber ihre Grundstiicke. Soweit noch
nicht

auf freiwilliger Basis erfolgt, ist nach Aufhebung der Satzung der Ausgleichsbetrag geman

§ 154 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) auf der Grundlage eines Bescheides innerhalb einer
Monatsfrist zu zahlen. Der Ausgleichsbetrag ergibt sich aus der sanierungsbedingten
Bodenwerterhdhung.

3. Verfahren

Die Offentlichkeit wurde mit dem Amtsblatt (nichtamtlicher Teil) und mit dem Magazin fiir das
Stadtzentrum Eberswalde ,report e“ Gber die beabsichtigte Aufhebung des
Sanierungsgebietes informiert. Weiterhin wurde jeder Grundstiickseigentiimer im
vorgesehenen Satzungsbereich persdnlich angeschrieben.

Verfahrensschritte und Zeitablauf:

o 7. Mérz 2016 Information der Offentlichkeit im Magazin ,report e*

o 16. Marz 2016 Information der Offentlichkeit im Amtsblatt (iber die beabsichtigte
Aufhebung der Satzung

o am 28.04.2016 Aufhebungsbeschluss durch die StVV nach Behandlung der Vorlage im
ABPU am 12.04.2016

o Unmittelbar nach der Aufhebung der Sanierungssatzung sind fur die von der
Aufhebung betroffenen Grundstiicke die Ausgleichsbetrage zu erheben (Bescheide mit
vorausgehender Anhérung nach VwVfG). Der Ausgleichsbetrag ist jeweils einen Monat
nach Bekanntgabe des Bescheides fallig (gilt auch beim Einlegen von Widerspruch)

o Nach der beabsichtigten Aufhebung der Sanierungssatzung wird das Grundbuchamt
beauftragt den Sanierungsvermerk im Grundbuch zu I6schen.

4. Ausgleichsbetrag des Eigentliimers

Der Ausgleichsbetrag wird gemal § 154 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) auf der Grundlage
eines Bescheides innerhalb einer Monatsfrist erhoben. Er ergibt sich aus der
sanierungsbedingten Bodenwerterhohung. Die sanierungsbedingte Bodenwerterhohung der
Grundstlicke liegt gemal Bodenrichtwertkarte des Gutachterausschusses des Landkreises
Barnim zwischen 5,00 €/m? bis 25,00 €/m?.

Die Bodenwerterh6hung ist die Differenz des sanierungsunbeeinflussten Bodenwertes und
des sanierungsbeeinflussten Bodenwertes.

Bis Ende Marz hatten die Eigentumer die Mdglichkeit auf vertraglicher Basis den
Ausgleichsbetrag vorzeitig abzulésen.
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