\
_ Verfahrensvermerke: PLANZEICHEN

TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN (TF) &
. Pl dl
I. Planungsrechtliche Festsetzungen \ % — . angrundiage
P iy 159 B 167 — Die Plangrundlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist l. FeStsetzungen
TF1 Art und MaB der baulichen Nutzung 3 ‘Eberswalder Strae 60t ' 650 die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und ]
Allgemeine Zweckbestimmung des sonstigen Sondergebietes "Erneuerbare Energien e — R . Pldtze vollsténdig aus. Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der 1. Art der baulichen Nutzung (s 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Photovoltaik " R RN - baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu . _
Rl e bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich. Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNvO)

§ 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB, § 11 Absatz 2 BauNBVO
(1) Innerhalb der Sondergebietsflache | (SO ) mit der Zweckbestimmung
Photovoltaik-Freiflachenanlagen sind bauliche Anlagen zur Stromerzeugung

aus Solarenergie und deren Nebenanlagen wie Wechselrichter, Trafostationen 34
sowie ahnliche technische Ausristungen und Zuwegungen zulassig. /
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m § 11 BauNVO ) e

SO

Zweckbestimmung Erneuerbare Energien Photovoltaik

2. MafB der baulichen Nutzung (s 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
0,6 Grundflachenzahl

Cottbus, den .......... Siegel \Vermesser
3. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

B

(2) Innerhalb der Sondergebietsflache Il (SO II) mit der Zweckbestimmung Aufstellungsbeschluss .
Photovoltaik-Freiflachenanlagen sind bauliche Anlagen zur Stromerzeugung . . EntWICklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGE)
aus Solarenergie und deren Nebenanlagen wie Wechselrichter, Trafostationen g(lei iﬁﬂ;féﬁLdeggtge::;s%r:bgLuunr?ggsgid@rE bSe(;ilwaslgFaP;;rgléi?e%f:;lllt%?gi " : q lichen h Bnah
sowie ahnliche technische Ausriistungen und Zuwegungen erst zuldssig, in der Sitzung am 26.03.2015 gemaB § 12 i V.m. & 2 Abs. 1 BauGB Umgrenzung der Flachen fdr Naturschutzmalsnahmen
wenn die Altlastensanierung abgeschlossen ist und die Flache von der beschlossen.

4. VVerkehrsflachen (5 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Zufahrt/ verkehrliche
ErschlieBung der Vorhabensflache

zustandigen Bodenschutzbehdrde zur Bebauung freigegeben wurde.
(§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB i.V.m § 11 BauNVO)

ELN

(3) Zulassig sind im gesamten Plangebiet Einfriedungen zur Eingrenzung des

Baugrundstlckes sowie die Verlegung von Erdkabeln und Leitungen. 5. Waldflachen (s 9 Abs. 1 Nr. 19)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Eberswalde, den............ Siegel BUrgermeister Waldflsch
aldriacnen

(4) MaBgebend fiir die zulassige tiberbaubare Flache, ist die durch die Satzungsbeschluss Zweckbestimmung: Nutzwald

Photovoltaikanlagen Ubertraufte Flache in senkrechter Projektion auf die Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Eberswalde hat den

Gelandeoberflache bzw. fur die neu zu errichtenden Nebenanlagen und vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 504 , Solarpark Eisenspalterei”, 6. Sonstige Planzeichen

Wege die tatséchlich tberbaute Grundfliche innerhalb der ausgewiesenen bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen in der Abgrenzung des Plangebietes

Sondergebietsflache. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m § 16 BauNVO) gtz%ng a__md. .......... Tt gi;naB § 1OhBak;JGIE)aIs Satzun(_B:J kéeschlosseln. I Geltungsbereich des vBP/ VEP

ie Begriindung mit Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
. . . e d it gleichem Beschl billigt. ' . :

(5) Die zulassige Hohe der baulichen Anlagen der Photovoltaikfreiflachenanlage wurden mit gieichem Beschitiss gebrig gemartung E!nOW, E:Ur 1? E:St ég/4'.|76 u /8

sowie deren Nebenanlagen ist auf 4,50 m, bezogen auf den e €markung rinow, Fiur st. tellweise

nachstgelegenen, vermessungstechnisch ermittelten Gelandehéhenpunkt yoo B _

NHN (Hohensystem DHHN 92, Lagesystem ETRS) begrenzt. g Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO) 79 frei zu halten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10)

_ o osa Eberswalde, den............ Siegel Birgermeister (Abstandsflache Gewasser)
TF2 MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und B
Landschaft (s 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) - N Ausfertigung k\ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
. . . o s | ichneri i iehe Nutzungsfestlegung TF3(1

(1) Die Einfriedungen sind als lichtdurchliissige Zaunanlagen (z.B. X 2% Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses (siehe Nutzungsfestlegung TF3(1))

Maschendraht oder Gitterstabe) und ohne Sockelmauern zu errichten. - 2848 267 88 vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit dem Willen defr Stadtverordneten

e \3“_‘ o sowie die Elnhaltung des gesetzlich vor.geschrlebenen Verfahrens zur % Umgrenzung der Flachen, deren Bdden
, 3 78 Aufstellung dieses Bebauungsplanes wird beurkundet. % erheblich mitumweltgeféhrdenden Stoffen

(2) Die Befestigung von Wegen innerhalb des SO |, ist in wasser- und 3 28,71

luftdurchldssigem Aufbau herzustellen. A e belastet sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)
3) Auf den Flachen M1, M2 und M3 sind naturschutzfachliche MaBnahmen 7. Darste"ungen ohne Normcharakter

entsprechend dem MaBnahmekonzept durchzufiihren. Die Regelungen im

Durchfihrungsvertrag sind zu beachten. A8 ; T

Phot It A Eberswalde, den ............ Siegel Burgermeister M 3 Bezeichnung der Ma3nahmenflachen
TF3 Flachen mit besonderen Nutzungsregeln (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) otovoltaix Inkrafttreten .
0,6 SO | Sondergebiet |

(1) Innerhalb der umgrenzten Flachen, die von der Bebauung frei zu halten sind, 112 Der Satzungsbeschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist geméaB
ist die Errichtung von Anlagen zur Stromerzeugung aus Solarenergie und § 10BauGB am ..o im Amtsblatt fUr die Stadt Eberswalde, : . -
deren Nebenanlagen nicht zuldssig. Eberswalder Monatsblatt; ortstblich bekanntgemacht worden. Der SO” Sondergeblet Il (siehe textliche
Bebauungsplan ist damitam ...............cccoeeennn rechtsverbindlich geworden. Festsetzu ng TF1 (2)

Flst. 69

Flur 17

TF4 Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 4 i.V.m. § 54 Abs. 4 BbgWG)

\ = Stadt

== Eberswalde

| Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Nr. 504 "Solarpark Eisenspalterei”
zugleich Vorhaben und ErschlieBungsplan

(1) Anfallende Niederschlagswasser ist auf der SO | Flache, den Waldflachen und
den umgrenzten Flachen fur NaturschutzmaBnahmen zu versickern.

]
27,69 % 0 3
o 2011 2909 > 3432,197 w615 ﬁga a2 ﬁ Eberswalde, den............ Siegel BUrgermeister
Hinweise: st 3408 T
Bodenschutz Flur 16 819 81

Bei dem gesamten Vorhabenareal handelt es sich um die Altlastenverdachtsflache "S
14/054b Chemische Werke Finowtal- Neuwerk".
Vorhandene Erkundungspegel und Beobachtungsmessstellen sind zu erhalten.

Flst. 76

Beton

Durchfiihrungsvertrag
Uber die Festlegungen des Vorhaben-und ErschlieBungsplanes hinaus sind die o
Regelungen des Durchfiihrungsvertrages zu berticksichtigen.
Karishohe Lichterfelde
RECHTSGRUNDLAGEN IV_I_aBnahr_nekonzept _ o - il i -
- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September .FISS?beT dze'se::gﬁ:jt':?ﬁl:;:‘easlt:uggai";‘;":)cfl]fle‘;g?g;%;ewasserb'°t°ps (natiirliche Quelle) g
2004 (BGB' [S. 2414), zuletzt geéndert durch Art. 6 Gv. 20.10.2015 11722 Darste"ungen der Plangrundlage _ Auslichtung des Baumbestanc’ies, ‘ei—:;m,u,,
- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. - Schaffung beschattungsarmer Flachwasserbereiche / ‘ ,
Januar 1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom - QUfWe'tU”g U”g' fAbEaChe”hferEujerbere'Cze il Finowfut 7 = ==
: - Berdumung und fachgerechte Entsorgung des Miills 2
11. Juni 2013 (BGB' [S. 1548) - . LT s ) Nordend
. . - Riickbau der baulichen Anlage (Betongrube) 5 e, / i g
- Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI 1991 | S.58), geandert durch [ ] vorhandene Gebaude Fliiche M2 Zielstellung: Erhalt des Kiefernvorwaldes _x] , e Eberswam\ez,j]/h/‘ WS
Art. 2 Gv 22.07.2011 (BGBI. I S. 1509) Flurarenze - Behutsame Riicknahme einzelner Baume (vorzugsweise altesten Geholze) unter Beibehaltung . FifO g e i aﬂfm:’ VE
- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. urgrenz des Waldstatus gemaB § 2 des Brandenburgischen Waldgesetzes ) Fincwid @) =N o
N . Flurstiicksgrenze - Reptilienschonende Mahd (wenn die Tiere im Boden sind, in den friihen Morgen- bzw. spaten Lage Plangebiet
September 2008 (GVBL.I/08, [Nr.14], $.226), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Abendstunden oder bei regnerischer Witterung) der offene Vegetationsflachen, mit Beraumung Branc%nburgischesViertel Sljdmiieberswalde Ostend
Gesetzes vom 29. November 2010 (GVBI.I/10 [Nr. 39]) ——  Grenze festgestellt mit Grenzpunkt und Abtransport des Mahdgutes, Mahd 1 x im Jahr per Hand (mit Motorsense) Nﬁ“ ki
- Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch — Flurstiicksbezeichnung F:acLh.ekl]VB Z.'.e|5ti|.|.u29= E;?E)‘f"t ‘{“dbE“t"‘(’j'Ck“:j"g ltj/les I?Ielnﬁewassers s iy g, )
Arti-kel 421 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474) 78 i n?j%a;sg,v‘lﬂ oD DIen, INSRESONAETE des HIOOTTOsEnEs >
- Brandenburgisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (BbgNatschAg) (W WSSy S _ - Behutsame Riicknahme des Schilfbestandes ~
vom 21. Januar 2013 (GVBL.I/13, [Nr. 03, ber. (GVBI.I/13 Nr. 21)]), gedndert durch Begrenzung von Nutzungen (Topographie) - Behutsame Ruicknahme einzelner Gehoélze <
Ar\%(elzljZ Abfa’;z > S € dGesBe tzez vokr)n 25('LJ\?\? lljj(ra)zm 6 (ZG S/ I?Al\ V1.|6é ([g; 5])| 7t qesndert & Bdschung Weitere MaBnahmen zum Erhalt und der Entwicklung der Artenvielfalt innerhalb des b Shennatio
- Waldgesetz des Landes Brandenburg a vom 20. Apri , Zuletzt geander Solarparks
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10. Juli 2014 (GVBL.I/14, [Nr. 33]) B Pegelmessstelle/Erkundungspegel - Die Vegetationsflachen innerhalb der Solaranlage sind maximal 2 x im Jahr zu mahen. Das Stadt Eberswalde Stand: Verfahrensstand
- Hauptsatzung der Stadt Eberswalde i.d.F. der Bekanntmachung vom 16.04.2012 Mahdgut ist zu beraumen. Die Schnitthohe betragt mindestens 10 cm. Kein Einsatzvon Stadtplanungsamt 15. Februar 2016 Entwurf
p g
blatt fir di dt Eb Id h 20 Schacht Kreiselmahern. Um eine Verschattung der Module durch zu hohe Vegetation zu vermeiden, sind
(Amtsblatt flr die Stadt Eberswalde, Jahrgang 20, Nr. 4) zusatzliche Mahdgange unmittelbar vor der Modultischreihe (2 m ) zulassig.
26.98 Gelandehohe
- Der Abstand der Modultischreinen muss mindestens auf 75 % der Flache, die mit Eberswalde den
Photovoltaikanlagen bebaut werden, das mindestens 1,5-fachen der Modultischbreite P Mafstab: 1:1000
Griinland (Zentralprojektion) aufweisen.
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