Bebauungsplan Nr. 402/1 ,Kupferhammerweg 9“, Kupferhammerweg, Stadt Eberswalde
Ergebnisse der formlichen Beteiligung der Behérden und sonstigen Triger éffentlicher Belange sowie Stellungnahmen aus der Offentlichkeit

Stand: 12.01.2016

B= Begriindung &ndern oder ergénzen
H= Handlungsbedarf auBerhalb des Planwerks
K= Keine Abwéagung erforderlich
= Nicht Gbernehmen, da andere Belange Gberwiegen
P= Anderung oder Erganzung der Planzeichnung
T= Textliche Festsetzung/Hinweise édndern
U= Umweltbericht &ndern oder ergéanzen
V= Vorschlag bereits im Plan berlicksichtigt
Z= ZurUckweisung einer Argumentation

Stellungnahmen im Rahmen der formlichen Beteiligung der Beh6érden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

- Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB -

Postausgang der Information zum Planvorhaben: 28.09.2015
Abgabe der schriftlichen Stellungnahmen bis zum: 31.10.2015

Lfd. Nr. | Bezeichnung Schreiben vom

Behoérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange
1 Deutsche Bahn AG DB Immobilien — Region Ost 17.11.2015
2 Deutsche Telekom Technik GmbH 08.12.2015
3 E.dis GmbH 06.10.2015
4 EWE Netz GmbH 06.10.2015
5 Gemeinsame Landesplanungsabteilung GL 5 29.10.2015
6 Handelsverband Berlin-Brandenburg e.V. 20.10.2015
7 Handwerkskammer Frankfurt/Oder Region Ostbrandenburg 22.10.2015
8 IHK Frankfurt/Oder 29.10.2015
9 Landesamt fir Bauen und Verkehr 19.10.2015
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Lfd. Nr. | Bezeichnung Schreiben vom
10 Landesamt fur Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz 17.11.2015
11 Landesbiiro der anerkannten Naturschutzverbédnde GbR -
12 Landkreis Barnim 12.11.2015
13 Polizeiprasidium Frankfurt/Oder Polizeidirektion Ost Polizeiinspektion Barnim 14.10.2015
14 Regionale Planungsstelle Paul-Wunderlich-Haus 19.10.2015
15 Zweckverband fir Wasserversorgung und Abwasserentsorgung 21.10.2015
Nachbargemeinden
16 Amt Biesenthal-Barnim 15.10.2015
17 | Amt Britz-Chorin-Oderberg 30.10.2015
18 Amt Joachimsthal (Schorfheide) 07.10.2015
19 |Gemeinde Schorfheide 05.10.2015
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Lfd. Inhalt der Anregungen Abwagungsvorschlag: Vermerk
Nr.

1 Deutsche Bahn AG DB Immobilien
Stellungnahme vom 17.11.2015

1.1 | mit Schreiben vom 28.09.2015 haben Sie uns gebeten, zum Bebau- Einleitung. Keine Abwégung erforderlich. K
ungsplan Nr. 402/1 "Kupferhammer Weg 9" der Stadt Eberswalde eine
Stellungnahme als Trager 6ffentlicher Belange abzugeben.

Leider ist uns eine Beantwortung lhres Schreibens krankheitsbedingt
erst heute méglich. Wir bitten dies zu entschuldigen.

1.2 | Die DB Immobilien fungiert als Dienstleister innerhalb des DB Kon- Sachverhaltsdarstellung. Keine Abwédgung erforderlich. K
zerns flr immobilienrelevante Aufgaben.

Die DB Netz AG stellt die Infrastruktur fir den Bahnbetrieb zur Verfi-
gung. Sie Ubernimmt damit diejenigen Aufgaben, die als Ausfluss der
grundséatzlichen Bestimmungen Gemeinwohicharakter haben. Dement-
sprechend ist die Deutsche Bahn AG, DB Netz AG, entsprechend den
Beschllissen zur Neuordnung im Bahnbereich und ihre Auswirkungen
auf das Bauplanrecht, Trager éffentlicher Belange.

Grundsétzlich richtet sich das Interesse darauf, dass alle von der Deut-
schen Bahn AG im Einzugsbereich der Planverfahren wahrzunehmen-
den Belange prinzipiell Berlicksichtigung finden.

1.3 | Zum Bebauungsplan Nr. 402/1 "Kupferhammer Weg 9" der Stadt Grundsétzlich keine Einwénde. Keine Abwédgung erforderlich. K
Eberswalde gibt es aus Sicht der Deutschen Bahn AG grundsétzlich
keine Einwande, sofern die nachfolgenden Hinweise und Forderungen
der Verfahrensbeteiligten der DB AG berilcksichtigt werden.

1.4 | Infrastrukturelle Belange Bahneigene Grundstiicke werden nicht Uberplant. Keine Abwédgung K

Nach Priifung der eingereichten Unterlagen zum Bebauungsplan Nr. erforderlich.
402/1 "Kupferhammer Weg 9" der Stadt Eberswalde stellen wir aus
Sicht der DB AG fest, dass sich gemaB der planerischen Darstellung
der Geltungsbereich des 0.g. Bebauungsplanes nordwestlich der
Bahnstrecke: (6081) Berlin-Gesundbrunnen - Eberswalde - Stralsund
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befindet.

Der planerischen Darstellung des Geltungsbereiches des 0.g. Bebau-
ungsplanes ist zu entnehmen, dass es innerhalb des Plangebietes
keine Hinweise auf eine Inanspruchnahme von bahneigenen Grund-
sticken gibt.

1.5 | Grundsétzlich weisen wir darauf hin, dass geméaB Eisenbahnneuord- Sachverhaltsdarstellung. Keine Abwégung erforderlich.
nungsgesetz —EneuOG vom 27.12.1993 (BGGL. | S 2378) Artikel 1 §
2- die Deutsche Bahn AG (ber die Liegenschaften der Deutschen
Reichsbahn verfiigungsberechtigt ist. Es ist davon auszugehen, dass
alle Grundstiicke und Grundstiicksteile, Uber die die Deutsche Bahn
AG gemaB Artikel 1 § 22 ENeuOG verfigungsberechtigt ist, im allge-
meinen dem besonderen Eisenbahnzweck dienen und die entspre-
chenden baulichen Anlagen gemaB Artikel 5§ 18 ENeuOG als plan-
festgestellte Bahnanlage zu verstehen sind.

1.6 | Die Abstandsflachen sind geméaB § 6 der BbgBO einzuhalten. Eine Eine Beeintrachtigung des an den rdumlichen Geltungsbereich an-
Ubernahme von Baulasten auf Eisenbahngelande ist grundsétzlich grenzenden Bahngelandes wird ausgeschlossen. Die erforderlichen
auszuschlieBen. Abstandsflachen werden mit der vorhandenen und zur Nachnutzung
Eine bestehende Bahnanlage bzw. Eisenbahnstrecke genieBt einen vorgesehenen Bebauung eingehalten; eine Eintragung von Baulasten
sogenannten "Bestandsschutz" im Hinblick auf jegliche nachtraglich ist somit nicht erforderlich.
entlang der Anlage errichtete Bebauung. Jegliche Inanspruchnahme Sofern in der Zukunft ein Abriss und eine Neubebauung vorgesehen
oder Beeintrachtigung von Bahngeladnde ist auszuschlieBen. (Fachpla- sind, so sind die bauordnungsrechtlichen Regelungen zu den Ab-
nungsvorbehalt)- unabhéangig vom Grundstiickseigentum -, nicht geén- | | standsflachen zu beachten. GemaB § 6 Abs. 5 BbgBO gilt im festge-
dert werden. setzten Gewerbegebiet eine Tiefe der Abstandsflachen von 0,25 H,

mindestens aber 3 m. Die in der Planzeichnung festgesetzte Baugren-
ze verlauft in einem Abstand von 3 m zu den auBeren Plangebiets-
/Grundstiicksgrenzen.

In die Begriindung wird ein Hinweis auf die zu beachtenden Abstands-
flachenregelungen und den Ausschluss von Baulasten aufgenommen.

1.7 | Grundsétzlich ist zu gewabhrleisten, dass zu keiner Zeit die sichere Die Hinweise betreffen die Umsetzung der Planung. Sie werden an

Durchfihrung des Eisenbahnbetriebes von den Vorhaben des Planver-
fahrens und allen dazu gehérenden ZusammenhangsmafBnahmen
geféhrdet werden darf.

Dies gilt u.a. auch fir die Lagerung von Baumaterialien, das Ablagern

den Vorhabentréger, der die Nachnutzung des leerstehenden Gebé&u-
des beabsichtigt, weitergegeben.

In die Begriindung wird ein Hinweis auf die Besonderheiten, die bei




Bebauungsplan Nr. 402/1 ,Kupferhammerweg 9“, Kupferhammerweg, Stadt Eberswalde
Ergebnisse der formlichen Beteiligung der Behérden und sonstigen Triger éffentlicher Belange sowie Stellungnahmen aus der Offentlichkeit

Stand: 12.01.2016

und Einbringen von Aushub- oder Bauschuttmassen sowie die sonstige
Nutzung von Eisenbahnflachen fir das Errichten oder Betreiben von
baulichen Anlagen.

Die Grundstlcksgrenze und das Gelande der DB AG mUssen freige-
halten werden. Das Gelénde sowie die Betriebsanlagen der DB AG
darfen nicht betreten, beplant, betroffen und der planfestgestellte Zu-
stand der, dem 6ffentlichen Eisenbahnverkehr gewidmeten Betriebsan-
lagen

Die Zuwegung bzw. Zugéanglichkeil zu Anlagen der DB AG sind fir
InstandhaltungsmaBnahmen oder im Stérfall zu gewahrleisten.

Das Grundstuck ist im Bereich der Flurstiicksgrenze zur Deutschen
Bahn AG so abzusichern, dass ein Betreten und Befahren der Bahnan-
lagen nicht méglich ist.

angrenzenden Bahnflachen zu beachten sind, aufgenommen.

1.8

Eine Kabel- und Leitungsermittlung im Grenzbereich wurde seitens der
DB Netz AG nicht durchgefiihrt. Sollte dies gewlinscht werden, so ist
rechtzeitig - ca. 6 -Wochen vor Baubeginn - eine entsprechende Anfra-
ge an die DB Netz AG zu richten. Ggf. sind im Baubereich, vor Baube-
ginn, entsprechende Suchschlitze von Hand auszufihren.

Eventuell vorgefundene Kabel und Leitungen dirfen nicht tiberbaut
werden und sind zu verlegen.

Werden unvermutete Kabel und Leitungen aufgefunden, ist umgehend
die folgende Stelle zu informieren: DB Kommunikationstechnik GmbH,
Region Ost, Caroline-Michaelis-Str. 5- 11, -10115 Berlin, Tel.: (030)
297-5603.1, Fax: (030) 297-56024.

Die Hinweise betreffen die Umsetzung der Planung. Sie werden an
den Vorhabentrager, der die Nachnutzung des leerstehenden Gebéau-
des beabsichtigt, weitergegeben.

1.9

Auf Grund des Bebauungsplans Nr. 402/1 "Kupferhammer Weg 9" der
Stadt Eberswalde darf kein zusétzliches Oberflaichenwasser in die
Bahnanlagen gelangen. Die Ableitung von Abwéssern jeglicher Art auf
DB-Gelénde oder in die Entwasserungsanlagen der DB AG ist nicht
zugelassen.

Vorhandene Bahnentwasserungssysteme der DB AG sind in ihrer
Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw. missen bei Beschadigung geman
Ril 836 "Erdbauwerke und sonstige geotechnische Bauwerke planen,

Die Hinweise betreffen die Umsetzung der Planung. Sie werden daher
an den Vorhabentréger, der aktuell die Nachnutzung des Baumarktes
plant, weitergeleitet. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
sind die Art und Weise der Behandlung des anfallenden Schmutz- und
Niederschlagswasser nachzuweisen.
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bauen und instand halten" wieder erneuert werden.

Die Ableitung von Trauf- und Regenwasser hat grundséatzlich bahnab-
gewandt zu erfolgen.

1.10

Fir Bepflanzungen parallel zu Bahnstrecken sind u. a. die Bestimmun-
gen des DB Netz AG-Handbuches 882 "Handbuch Landschaftspla-
nung und Vegetationskontrolle" zu beachten.

Das Handbuch kann kauflich erworben werden unter folgender Adres-

se:

DB Kommunikationstechnik GmbH

Medien- und Kommunikationsdienste

Logistikcenter - Kundenservice

KriegsstraBe 136

76133 Karlsruhe.

Grundsatzlich gilt folgendes:

An Streckenabschnitten, die mit Geschwindigkeiten bis 160 km/h be-

fahren werden:

* Mindestabstande zur Gleismitte des duBeren Gleises fir klein- und
mittelwichsige Straucher 8,00 m, fiir hochwiichsige Stréducher
10,00 m, und far Baume 12,00 m.

* Kleine Pflanzungen innerhalb der in Modul 882.0220 genauer defi-
nierten Rickschnittzone (hierdurch kénnen im Einzelfall die o. g.
Mindestabstande betrachtlich erhéhen).

» AusschlieBlich Pflanzung geeigneter Gehdlze, wie in den Modulen
882.0331 und 882.333A01 beschrieben.

An Streckenabschnitten, die mit Geschwindigkeiten Gber 160km/h be-

fahren werden (Schnellfahrstrecken):

*  Mindestabstand zum Lichtraumprofil (Profil = 2,50 m ab Gleismitte
des auBeren Gleises) entspricht maximal erreichbare Wuchshéhe
der Gehdlze im Alter.

* Mindestabstand auch fir kleinwiichsige Gehdlze 8,00 m von der
Gleismitte des auBeren Gleises.

Die Hinweise betreffen die Umsetzung der Planung.

Der geringste Abstand des Plangebietes zur Gleisstrecke befindet sich
im stddstlichen Planbereich; an der Grenze der Flurstiicke 2503 und
42/4. Der Abstand von Plangebiet bis zur Mitte des né&chst gelegenen
Gleises betragt hier nur rund 13 m. Der Bebauungsplan weist hier kei-
ne Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen aus. Sofern der Flacheneigentiimer dennoch Pflanz-
maBnahmen beabsichtigt, ist zu prifen, inwieweit die Anforderungen
der DB einschlagig sind. Der Vorhabentrager wird darauf hingewiesen.
Und auch in die Begriindung wird ein entsprechender Hinweis aufge-
nommen.

Hinweis: Die im B-Plan festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen verlaufen nicht
parallel zur Bahnstrecke und unterschreiten die von der Bahn geforder-
ten Mindestabstande nicht.

T
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«  Zusatzlich gegebenenfalls Beachtung der Vorgaben aus Modul
882.0220 zur Ruckschnittzone.

1.11 | Beleuchtungsanlagen und Werbeeinrichtungen sind so zu gestalten, Die Hinweise betreffen die Umsetzung der Planung. Der Vorhabentra- |H
dass eine Blendung des Eisenbahnpersonals und Verwechslung mit ger, der aktuell die Nachnutzung des Baumarktes plant, wird darauf
Signalbegriffen der Eisenbahn jederzeit sicher ausgeschlossen wer- hingewiesen.
den. Zudem wird in die Begrindung zur TF 5 Abs. 3, die Regelungen zu B

selbstleuchtenden Werbeanlagen enthélt, ein entsprechender Hinweis
aufgenommen.

1.12 | Hinweisen mdchten wir darauf, dass Bauvorhaben, die die Standsi- Die Hinweise betreffen ebenfalls die Umsetzung der Planung. Der H
cherheit von Bahnanlagen bzw. die Betriebssicherheit des Eisenbahn- Vorhabentrager wird darauf hingewiesen; ein entsprechender Hinweis |B
betriebes gefahrden kénnen, vor Baubeginn die eisenbahntechnische wird in die Begriindung aufgenommen.

Stellungnahme/Genehmigung des Eisenbahn-Bundesamts (EBA)
Bonn, AuBenstelle Berlin benétigen.

1.13 | Grundsatzlich weisen wir darauf hin, dass gemaB der 16. Verordnung Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen; sie betreffen die Ge- \Y
zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrs- nehmigungsplanung und wurden Uberwiegend bereits in der Entwurfs-
lArmschutzverordnung) durch die Deutsche Bahn AG keine weiteren fassung des B-Plans dargelegt. Durch Hinweis ohne Normcharakter
LarmschutzmaBnahmen erforderlich werden. Auswirkungen, die durch wird auf die geltende Rechtslage hingewiesen.

Erschitterungen und Verkehrslarm eintreten kénnen, sind ggf. bei der Ergdnzende Angaben werden in die Begriindung aufgenommen. B

Planung zu berticksichtigen.

Insbesondere gilt fliir Immissionen wie Erschitterungen, Larmbelasti-
gungen, Funkenflug und dergleichen, die von Bahnanlagen und dem
gewdhnlichen Bahnbetrieb ausgehen, der Ausschluss jeglicher An-
sprlche.

Die Bahnstrecke: (6081) Berlin-Gesundbrunnen - Eberswalde -
Stralsund verlauft in Nachbarschaft des Verfahrensgebiets. Daraus
resultierende Schaden oder Beldstigungen (Risse, Erschitterungen,
Larm etc....) kénnen der Deutschen Bahn AG nicht zu Lasten gelegt
werden.

Ebenso ist auf die Geltendmachung von AbwehrmaBnahmen nach §
1004 in Verbindung § 906 BGB sowie dem Bundesimmissionsschutz-
gesetz (BImSchG), die durch den gewdhnlichen Bahnbetrieb in seiner
jeweiligen Form veranlasst werden kénnten, zu verzichten.
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Wir bitten, um Kenntnisnahme und Beachtung.

1.14

Mit diesem Schreiben ergeht keine konkrete Zustimmung der Deut-
schen Bahn AG zu Bauvorhaben im N&herungsbereich der Bahnstre-
cke: (6081) Berlin-Gesundbrunnen - Eberswalde - Stralsund.

Wir bitten daher, uns ggf. an Baugenehmigungsverfahren im Nahe-
rungsbereich der Bahnstrecke zu beteiligen.

Dem Hinweis wird gefolgt: Die Deutsche Bahn AG wird im Rahmen
eines erforderlichen Baugenehmigungsverfahrens zur Umsetzung der
Planung beteiligt.

1.15

AbschlieBend mdchten wir darauf hinweisen, dass diese Stellungnah-
me nicht als Zustimmung flr Bau-, Kreuzungs- oder Ndherungsmap3-
nahmen Dritter auf DB AG-Geldnde gilt und nicht die Belange von
Bundesbehérden wie dem Eisenbahnbundesamt und dem Bundesei-
senbahnvermdégen berucksichtigt.
Fir Kreuzungen und N&herungen von Versorgungs-, Informations- und
Verkehrsanlagen mit Bahnanlagen oder sonstigen Eisenbahngrundsti-
cken sowie sonstige BaumaBnahmen im unmittelbaren N&herungsbe-
reich der Bahnanlage, die im Zuge der Realisierung von Bauleitpla-
nungen erforderlich sind, missen besondere Antrage mit bahntypi-
schen Lageplanen im MafBstab 1:1000 und entsprechende Erlaute-
rungsberichten an die:

DB AG, DB Immobilien

Region Ost

Liegenschaftsmanagement

Caroline Michaelis - StraBe 5- 11

10115 Berlin in mind. 5-facher Ausfertigung gestellt werden.
Sollten Ihrerseits weitere Riickfragen bestehen, stehen wir lhnen unter
0.g. Rufnummer zur Verfigung. Bitte verwenden sie dazu unser Akten-
zeichen.

Die Hinweise betreffen die Genehmigungsplanung. Der Vorhabentra-
ger wird darauf hingewiesen.

2 Deutsche Telekom Technik GmbH
Stellungnahme vom 08.12.2015
2.1 | Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als | | Sachverhaltsdarstellung. Keine Abwagung erforderlich.

Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG -
hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmach-
tigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen so-
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wie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementspre-
chend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu dem o. g.
Sachverhalt nehmen wir wie folgt Stellung:

2.2 |Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, | | Bei den im Plangebiet vorhandenen Leitungen handelt es sich aus-
die aus beigefugtem Plan ersichtlich sind. Dabei handelt es sich um die | | schlieBlich um Anlagen zur Grundstiicksversorgung. Diese verlaufen
Grundstticksversorgung. Die Errichtung neuer Telekommunikationsli- | | innerhalb des festgesetzten Baufensters. Durch die anstehende Nach-
nien durch Telekom ist zurzeit nicht geplant. nutzung des vorhandenen Geb&udes wird der Leitungsbestand vo-

raussichtlich nicht berGhrt. Bei Eingriffen in den Boden ist die vorhan-
dene Infrastruktur zu bericksichtigen. Darauf wird in der Begriindung
zum B-Plan hingewiesen.

Im Ubrigen: Keine weiteren Telekommunikationslinien geplant. Keine
Abwégung erforderlich.

2.3 | Wir bitten, die Planung so an die vorhandenen Telekommunikationsli- | | Die Planung sieht die Nutzung des Bestandsgebaudes vor, aber keine
nien der Telekom anzupassen, dass diese Telekommunikationslinien Neuerrichtung baulicher An|agen_ Daher ist keine Verénderung oder
nicht verandert oder verlegt werden missen. Verlegung der Telekommunikationslinien durch die Planung beabsich-

tigt.

2.4 | Wir bitten folgende fachliche Hinweise in den Bebauungsplan aufzu- | | In die Begriindung zu den griinordnerischen Festsetzungen wird der
nehmen: Hinweis auf das "Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver-
Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt iber Baum- | | und Entsorgungsanlagen” aufgenommen.
standorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der For-
schungsgesellschaft fur StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989;
siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten.

2.5 | Einer Uberbauung der Telekommunikationslinien der Telekom stimmen | | Eine Uberbauung der Telekommunikationslinien sieht die Planung
wir nicht zu, weil dadurch der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung | |jedenfalls kurz- bis mittelfristig nicht vor. Keine Abwadgung erforderlich.
verhindert wird und ein erhebliches Schadensrisiko besteht.

2.6 |Wir bitten Sie, uns an den weiterflihrenden Planungen zu beteiligen | | Die Dt. Telekom wird ggf. durch den Bauherren bei Umsetzung der
und um Ubersendung des Beschlusses. Die verspatet abgegeben Stel- | | Planung beteiligt. Im Rahmen des vorliegenden B-Planverfahrens wird
lungnahme bitten wir zu entschuldigen. sie sowohl Giber das Ergebnis der Abwagung als auch iiber den Be-

schluss des Bebauungsplanes informiert.

2.7 |Anlagen: Die Anlagen wurden zur Kenntnis genommen und an den Vorhaben-

- Bestandsplan Telekommunikationsleitungen trager, der die Nachnutzung des Gebaudes plant, weitergegeben.
- Merkblatt Kabelschutzanweisung
3 E.dis GmbH
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Stellungnahme vom 06.10.2015

3.1 | Wir beziehen uns auf lhre Anfrage vom 28.09.2015 und teilen Ihnen| | Bei Beriicksichtigung des Leitungsbestandes: Keine Bedenken gegen | K
mit, dass vorbehaltlich weiterer Abstimmungen zur Sicherung unseres | | die Planung.
vorhandenen Anlagenbestandes gegen die o. g. Planung keine Be-| | \ahrend des Genehmigungsverfahrens / der Umsetzung der Planung | H
denken bestehen. sind weitere Abstimmungen zwischen Bauherr und dem Versorgungs-

trager erforderlich.

3.2 |Im dargestellten Baugebiet befinden sich Leitungen und Anlagen unse-| | Der Leitungsbestand (vgl. Lfd. Nr. 3.8) wird bei Umsetzung der Pla- | H
res Unternehmens. Sollten Umlegungen von Leitungen erforderlich | | nung beriicksichtigt; in der Begriindung wird ein Hinweis auf die vor- | B
werden, erbitten wir einen rechtzeitigen Antrag, aus welchem die Bau- | | handenen Leitungen aufgenommen.
grenzen ersichtlich s"ind.. Auf dieser Grundlage werden wir dem A_ntrag- Hinweis an den Einwender: Die kurzfristige Umsetzung der Planung
steller ein Angebot fir die Umlegungen unserer Anlagen unterbreiten. wird keine Bautatigkeiten mit relevanten Eingriffen in den Boden nach

sich ziehen. Es soll lediglich das Bestandsgebaude nachgenutzt wer-
den.

3.3 |BaumaBnahmen der E.DIS AG sind im dargestellten Baugebiet nicht| | Sachverhaltsdarstellung. Keine Abwéagung erforderlich. K
vorgesehen.

3.4 |Zur weiteren Beurteilung des Standortes, insbesondere zur Einschat- | | Der Hinweis betrifft die Umsetzung der Planung. K
zung der Aufwendungen fur die kiinftige Stromversorgung, bendtigen | | pie Unterlagen werden dem Vorhabentrager, der im Zeitpunkt der
wir rechtzeitig einen Antrag mit folgenden Informationen: Planaufstellung die Nachnutzung des Gebaudes anstrebt, zur Verfi- | 4
- Lage- bzw. Bebauungsplan, vorzugsweise im MaBstab 1 : 500; gung gestellt.

- ErschlieBungsbeginn und zeitlicher Bauablauf;

- Versorgungsstruktur und Leistungsbedarf des Baugebietes;

- vorgesehene Ausbaustufen mit zeitlicher Einordnung, insbesondere
Baustrombedarf;

- Namen und Anschrift der Bauherren.

Nach Antragstellung unterbreiten wir jedem Kunden ein Kostenangebot
fir den Anschluss an unser Versorgungsnetz. In diesem sind ggf. auch
anteilige Aufwendungen flr BaufreiheitsmaBnahmen enthalten.

3.5 |Als Anlage Ubersenden wir lhnen Planunterlagen mit unserem einge- | | Die Hinweise betreffen die Umsetzung der Planung. H
tragenen Strom-Anlagenbestand. Diese Unterlagen dienen als Informa- | | Hier: Keine Abwégung erforderlich. K

tion und nicht als Grundlage zum Durchfihren von Bauarbeiten. Zu
konkreten Vorhaben setzen Sie sich bitte mindestens 14 Tage vor
Baubeginn mit uns in Verbindung. Wir werden |hnen die erforderlichen
Unterlagen zum Anlagenbestand zusenden.
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Auf Grund der zu erwartenden Kreuzungen und Naherungen zu unse-
ren Anlagen ist eine rechtzeitige Abstimmung vor Ort mit uns zu ver-
einbaren.

Wir bitten Sie, unseren Anlagenbestand bei lhrer weiteren konkreten
Planung zu berticksichtigen.

3.6 |Nachfolgend méchten wir Ihnen allgemeine Hinweise zu Arbeiten in| | Die Hinweise betreffen die Umsetzung der Planung.
der Nahe und zum Schutz von Versorgungsanlagen zur Kenntnis ge- | | Hier: Keine Abwégung erforderlich.
ben, die Sie bitte bei der weiteren Planung im o. g. Bereich beriicksich-
tigen méchten:
1. ,Hinweise und Richtlinien zu Arbeiten in der Nahe von Kabelanlagen
der E.DIS AG"
Fir Rackfragen stehen Ihnen in unserem Standort des Regionalberei-
ches unsere Mitarbeiter gern zur Verfligung.
3.7 | Anlage 1: Hinweise und Richtlinien zu Arbeiten in der Nahe von Kabel-| | S. Lfd. Nr. 3.6
anlagen der E.DIS AG
3.8 |Anlage 2: Bestand an Versorgungsleitungen Strom Der Bestand an 0,4 kV Kabeln liegt teilweise innerhalb des im B-Plan
Anlage 3: Bestand an Versorgungsleitungen 20 kV Kabel festgesetzten Baufensters. Daher ist der Leitungsbestand in der weite-
Anlage 4: Bestand an Versorgungsleitungen 0,4 kV Kabel ren Planung zu berlicksichtigen. Darauf wird in der Begriindung hin-
gewiesen.
4 EWE Netz GmbH
Stellungnahme vom 06.10.2015
4.1 | Gegen lhre Planung bestehen unsererseits keine Bedenken. Keine Bedenken gegen die Planung.
Hinweis: Es verlauft eine Anschlussleitung der EWE durch das im B-
Plan festgesetzte Baufenster. Der vorhandene Leitungsbestand ist bei
Umsetzung der Planung zu beachten. Darauf wird in der Begriindung
hingewiesen.
4.2 | Gegenwartig planen wir dort keine MaBnahmen. Es kann aber davon | | Keine Abwdégung erforderlich.

ausgegangen werden, dass unsere Versorgungsanlagen je nach Be-
darf der territorialen Entwicklung sténdig erweitert werden (Erdgas- und
Telekommunikationsleitungen sowie Hausanschlisse).
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4.3 | Vor Beginn der Bautatigkeiten ist es zwingend erforderlich, sich Uber | | Die Hinweise betreffen die Umsetzung der Planung und konkret die | H
vorhandene Versorgungsleitungen zu informieren. Auf Anforderung | | Durchfiihrung von Bau- und PflanzmaBnahmen. Die Hinweise werden
geben wir fur die eingesetzten Planungsblros bzw. Baufirmen Be-| | daher dem Vorhabentrager, der im Zeitpunkt der B-Planaufstellung die
standsplane aus. Die genaue Lage der Leitung ist durch Querschlage | | Nachnutzung des Geb&udes anstrebt, zur Verfiigung gestellt.
mittels Handschachtung festzustellen. Die Plane haben nur eine be-
grenzte Giltigkeit von 4 Wochen, sie sind auf der Baustelle mitzufiih-
ren und darfen nicht an Dritte weitergegeben werden. . ,

Bei Unterschreitung des Mindestabstandes {N&herungen < 40 cm,| |Hinweis: K
Kreuzungen < 20 cm) zu unseren Ortsnetz- und Telekommunikations- | | Die im B-Plan festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von B&umen,
leitungen hat eine értliche Einweisung zu erfolgen. Verénderungen der | | Strauchern und sonstigen Bepflanzungen entsprechen den im Zeit-
Uberdeckung unserer Leitungen und eine Uberbauung unserer Anla- | | punkt der Planaufstellung bereits vorhandenen Flachen mit Bepflan-
gen mit Geb&uden, Schuppen, Borden, Schachten, Kanalen usw. sind | | zungen. Diese sollen aufgewertet werden. Ein Konflikt zwischen den
nicht zulassig. festgesetzten PflanzmaBnahmen und den Anforderungen des Versor-
Eine spatere Bepflanzung der Trasse mit Baumen erfordert Mindestab- | | gungstragers besteht nicht; Trassen von Hauptleitungen werden nicht
stande und SchutzmaBnahmen fiir unsere Leitungen. berGhrt. Im Bestand lauft lediglich ein Gas-Versorgungsanschluss fiir
das bestehende Gebdude durch eine der im Bestand bereits vorhan-
denen Pflanzflachen.

4.4 |Anlage 1: Bestand an Versorgungsanlagen Gas Die Auswertung der Bestandsplane ergab, dass eine Anschlussleitung | B
Anlage 2: Bestand an Versorgungsanlagen Telekommunikation Gas nérdlich durch das Baufenster verlauft. Ein Hinweis wird in die
Anlage 3: Ubergabeprotokoll Begr[]ndung aufgenommen_

5 Gemeinsame Landesplanungsabteilung GL 5
Stellungnahme vom 29.10.2015

5.1 |Im Rahmen unserer Zustandigkeit fur die Raumordnung teilen wir | | Sachverhaltsdarstellung. Keine Abwadgung erforderlich. K
Ihnen geman Artikel 12 des Landesplanungsvertrages zu der Planung
die Ziele, Grundséatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung
mit und nehmen Stellung zu dem vorliegenden Planentwurf.

5.2 | 1. Planungsabsicht Sachverhaltsdarstellung. Keine Abwégung erforderlich. K

Ansiedlung eines Sonderpostenmarktes mit zentrenrelevanten Sorti-
menten auf maximal 2.500 m? Verkaufsflache in einem leerstehenden
Gebdude, das vormals durch einen Baumarkt genutzt wurde. Der
rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache
von ca. 1,1 ha. Durch die Festsetzung als Gewerbegebiet und die
textlichen Festlegungen soll gewdhrleistet werden, dass sich neben
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dem ("ausnahmsweise zulassigen") Sonderpostenmarkt kein weiterer
groBflachiger zentrenrelevanter Einzelhandel ansiedelt und die restli-
chen Flachen des Plangebietes einer gewerblichen Nutzung zugefuhrt
werden kdnnen.

5.3

2. Beurteilung der Planungsabsicht

Rechtliche Grundlagen zur Beurteilung der Planungsabsicht

Far die angezeigte Planung ergeben sich die Erfordernisse der Raum-
ordnung im Sinne von§ 3 Raumordnungsgesetz (ROG) aus:
- dem Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) (GVBI. |
S. 235) und
- der Verordnung Ober den Landesentwicklungsplan Berlin-
Brandenburg (LEP B-B) vom 27. Mai 2015 (GVBI. II- 2015, Nr.
24), in Kraft getreten mit Wirkung vom 15. Mai 2009.

Fur die Planungsabsicht maBgebliche Ziele und Grundsatze der
Raumordnung

- Ziel 2.9 LEP B-B: Die Stadt Eberswalde ist Mittelzentrum.

- Ziel 4.7 Abs. 1 LEP B-B: groBflachige Einzelhandelseinrichtun-
gen sind nur in Zentralen Orten zulassig (Konzentrationsgebot).

- Ziel 4.7 Abs. 2 LEP B-B: GroBflachige Einzelhandelseinrichtun-
gen dirfen nach Art, Lage und Umfang die Entwicklung und
Funktion benachbarter Zentraler Orte sowie die verbrauchernahe
Versorgung nicht beeintréchtigen (raumordnerisches Beeintréch-
tigungsverbot).

- Ziel 4.7 Abs. 3 LEP B-B: Neue oder zu erweiternde Einzelhan-
delseinrichtungen mussen dem zentralértlichen Versorgungsbe-
reich und der zentraldrtlichen Funktion entsprechen (Kongruenz-
gebot).

- Grundsatz 4.8 Abs. 1 LEP B-B: Innerhalb Zentraler Orte sollen
groBflachige Einzelhandelseinrichtungen mit zentrenrelevanten
Sortimenten gemaB Tabelle 4 Nummer 1 nur auf Standorten in
Stadtischen Kernbereichen entwickelt werden (Integrationsge-

Sachverhaltsdarstellung. Die genannten Ziele und Grundséatze der

Raumordnung wurden bereits in der Planung bericksichtigt (vgl. Kap.

4.1.1 der Begrindung). Keine Abwdgung erforderlich.
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bot).

- Grundsatze aus § 5 Abs. 2 und 3 LEPro 2007 sowie 4.1 LEP B-
B: vorrangige Nutzung von Innenentwicklungspotenzialen unter
Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur; Vorrang von Innen-
vor AuBenentwicklung; Reaktivierung von Siedlungsbrachfla-
chen; Entwicklung verkehrsvermeidender Siedlungsstrukturen
durch Funktionsbindelung und Nutzungsmischung.

5.4 |Beurteilung Die Planung ist mit den Zielen und Grundsétzen der Raumordnung
Fur die dargelegte Planungsabsicht kann die Vereinbarkeit mit den | |vereinbar. Auf die Bestatigung der GL wird in der Begriindung hinge-
Zielen der Raumordnung bestatigt werden. Die fur die Planung rele- | | wiesen.
vanten Grundséatze der Raumordnung sind angemessen beriicksichtigt
worden.
5.5 |Die Beurteilung der Planungsabsicht bezieht sich auf eine geplante | | Der Hinweis der Behérde, eine maximale Verkaufsflachenobergrenze

VerkaufsflachengréBe flr zentrenrelevante Sortimente von maximal
2.500 m2. lhrem Planungsziel entsprechend, weiteren groBflachigen
zentrenrelevanten Einzelhandel in dem Geltungsbereich auszuschlie-
Ben, sollte diese GrdBenbegrenzung in dem Bebauungsplan textlich
festgesetzt werden.

fir zentrenrelevante Sortimente von 2.500 m?2 festzusetzen, wird aus
den folgenden Grinden als nicht geeignet sowie fir nicht erforderlich
angesehen und daher nicht aufgegriffen:

GemaB TF 1 Abs. 1 Buchstabe a) sind Einzelhandelsbetriebe grund-
satzlich im Plangebiet unzuldssig. Davon ausgenommen werden ledig-
lich der sog. Annex-Handel und Tankstellenshops. Solche Angebote
sind regelmaBig nicht groBflachig, daher besteht kein Erfordernis zur
Regelung der Verkaufsflachen.

Weiterhin wird eine Ausnahmeregelung fir Restepostenldden erdffnet.
Ein solcher Betrieb ist nur im Wege der Einzelfallpriifung ausnahms-
weise zulassungsfahig. Voraussetzung ist, dass sich der Betrieb nach
Art, Lage und Umfang auf die Ziele der Raumordnung oder auf die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung nicht oder nur unwesentlich
auswirken kann. Damit wird die zuldssige Verkaufsflache unmittelbar
begrenzt. Eine exakte Festsetzung der maximal zuldssigen Verkaufs-
flache wirde dem Ergebnis der Einzelfallprifung ggf. sogar voraus-
greifen, indem mdglicherweise Anspriche auf die maximalen Ver-
kaufsflachengréBe vom Antragssteller geltend gemacht werden. Das
ist nicht erwlinscht. Ein jedes Vorhaben soll individuell betrachtet wer-
den. Zudem wird der im Zeitpunkt der B-Planaufstellung in Rede ste-
hende Restepostenmarkt auf seiner maximal angestrebten Gesamt-
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Verkaufsflache von 2.500 m? nicht nur zentrenrelevante Sortimente
anbieten; die zentrenrelevanten Angebote beschréanken sich auf etwa
% der Verkaufsflache. Das bestétigt den Ansatz der Regelung, ein
jedes Vorhaben individuell prifen zu kénnen.

SchlieBlich bestehen auch Bedenken gegen die rechtliche Zulassigkeit
der angeregten textlich festzusetzenden Verkaufsflachenobergrenze
fir zentrenrelevante Sortimente. Eine vorhabenunabhangige maximale
Verkaufsflachenobergrenze ist nach der Rechtsprechung des Bundes-
verwaltungsgerichts unzuldssig, weil damit ein so genanntes ,Wind-
hundrennen” ausgeldst werden kénnte.

5.6

Wegen der Lage im Siedlungsgebiet des Mittelzentrums Eberswalde
entspricht die Planung dem Konzentrationsgebot geman Ziel 4.7 Abs.
1 LEP B-B. In der Planbegrindung wurde auf der Grundlage einer
Auswirkungsanalyse nachvollziehbar dargelegt, dass das raumordneri-
sche Beeintrachtigungsverbot und das Kongruenzgebot nach Ziel 4.7
Abs. 2 und Absatz 3 eingehalten werden.

Zustimmung, da das raumordnerische Beeintrachtigungsverbot und
Kongruenzgebot eingehalten werden. Darauf wird in der Begriindung
hingewiesen.

5.7

Nach den Ergebnissen der Auswirkungsanalyse sind von dem geplan-
ten Sonderpostenmarkt auch keine negativen Auswirkungen auf die
Zentralen Versorgungsbereiche und die vorhandenen wohngebietsbe-
zogenen Versorgungsstandorte zu erwarten. Somit steht die Ansied-
lung des geplanten Sonderpostenmarktes in einem im Einzelhandels-
und Zentrenkonzept der Stadt Eberswalde als "erganzender Einzel-
handelsstandort" ausgewiesenen Gebiet dem Integrationsgebot nach
Grundsatz 4.8 Abs. 1 LEP B-B nicht entgegen.

Keine negativen Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche be-
firchtet. Kein Entgegenstehen des Integrationsgebotes. Darauf wird in
der Begriindung hingewiesen.

5.8

Hinsichtlich der neben dem Sonderpostenmarkt geplanten gewerbli-
chen Nutzung enthalt der LEP B-B keine Festlegungen bzw. Begren-
zungen.

Die oben angefiihrten Grundsatze der Raumordnung aus § 5 Abs. 2
und 3 LEPro 2007 sowie 4.1 LEP B-B sind entsprechend berlcksichtigt
worden.

Die Landesplanung ist berticksichtigt worden. Keine Abwégung erfor-
derlich.

5.9

3. Hinweise
Diese Mitteilung gilt so lange, wie die Grundlagen, die zur Beurteilung
Ihrer Planung gefihrt haben, unveréndert bleiben. Die Erfordernisse

Sachverhaltsdarstellung. Keine Abwégung erforderlich.

-15-




Bebauungsplan Nr. 402/1 ,Kupferhammerweg 9“, Kupferhammerweg, Stadt Eberswalde
Ergebnisse der formlichen Beteiligung der Behérden und sonstigen Triger éffentlicher Belange sowie Stellungnahmen aus der Offentlichkeit

Stand: 12.01.2016

aus weiteren Rechtsvorschriften bleiben hiervon unberthrt.

Handelsverband Berlin-Brandenburg e.V.
Stellungnahme vom 20.10.2015

6.1

Der Handelsverband Berlin-Brandenburg e.V. (HBB) bedankt sich fir
die Beteiligung zur geplanten Ansiedlung eines Thomas Phillips Son-
derpostenmarktes am Standort Kupferhammer Weg in der Stadt
Eberswalde im Rahmen des B-Planes.

Gem. Beschluss der SVV, Beschluss-Nr. 13/107/15 ist es beabsichtigt,
eine geordnete stadtebauliche Entwicklung auf dem Grundstick zu
sichern und die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine gewerb-
liche Entwicklung zu schaffen.

Rein vorsorglich weisen wir darauf hin, dass der HBB am Einzelhan-
delskonzept der Stadt Eberswalde beteiligt worden ist, worauf im Gut-
achten im Rahmen der Auswirkungsanalyse Bezug genommen wird.

Sachverhaltsdarstellung. Keine Abwégung erforderlich.

6.2

Grundsétzlich bewerten wir die Nachfolgenutzung des ehemaligen
Max-Bahr-Baumarktes durch einen Thomas Phillips Sonderposten-
markt am Standort im Kupferhammer Weg 9 positiv, da seit der insol-
venzbedingten SchlieBung des Betreibers der Handelsstandort leer
steht. Bezogen auf die vom Gutachter vorgetragenen Aspekte im
Rahmen der Auswirkungsanalyse schlieBen wir uns den im Pkt. 7 auf
Seite 34 dargestellten Hinweisen an. Wir empfehlen den Entschei-
dungstragern das Planvorhaben positiv zu begleiten, um den Standort
wieder aktiv als Handelsstandort mit den damit verbundenen Arbeits-
und Ausbildungsplatzen sichtbar zu machen.

Dem Vorhaben wird zugestimmt. Die Standortentwicklung wir positiv
beurteilt. Keine Abwédgung erforderlich.

6.3

Wir bitten Sie, den HBB Uber das Ergebnis der Beteiligung in Kenntnis
Zu setzen.

Das Ergebnis der Abwéagung wird geméaB § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB
mitgeteilt.

Handwerkskammer Frankfurt/Oder Region Ostbrandenburg
Stellungnahme vom 22.10.2015

71

Die Handwerkskammer Frankfurt(O) sieht im vorliegenden Bebau-
ungsplan keine handwerklichen Belange berihrt und stimmt deshalb
Zu.

Zustimmung zur Planung. Keine Abwédgung erforderlich.

IHK Frankfurt/Oder
Stellungnahme vom 29.10.2015
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8.1

Keine Einwande

| ‘ Keine Einwande. Keine Abwégung erforderlich.

K

Landesamt fiir Bauen und Verkehr
Stellungnahme vom 19.10.2015

9.1

Den von Ihnen eingereichten Vorgang habe ich in der Zustandigkeit als
Verkehrsoberbehérde des Landes Brandenburg gemaB "Zustandig-
keitsregelung hinsichtlich der Beteiligung der Verkehrsbehérden und
der StraBenbauverwaltung als Trager 6ffentlicher Belange in Planver-
fahren" Erlass des Ministeriums fir Infrastruktur und Raumordnung
vom 1. November 2005 (Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 45 vom 16.
November 2005) geprft.

Sachverhaltsdarstellung. Keine Abwégung erforderlich.

9.2

Der Bebauungsplan Nr. 402/1 ,Kupferhammer Weg 9* umfasst die
Nutzung des ehemaligen Baumarkts als Sonderpostenmarkt sowie
weiterer gewerblicher Art. Da durch den Gewerbestandort keine lan-
desplanerisch relevanten Anderungen an der Verkehrsinfrastruktur
vorgenommen werden missen und sich das Verkehrsaufkommen zum
Istzustand nicht verandern wird, kann die Vereinbarkeit der Planungs-
absicht mit den Erfordernissen der Landesverkehrsplanung bestatigt
werden.

Das Planvorhaben zieht keine relevanten Anderungen der Verkehrsini-
rastruktur nach sich. Das Vorhaben ist mit den Erfordernissen der
Landesverkehrsplanung vereinbar. Keine Abwégung erforderlich.

9.3

Fur die Verkehrsbereiche StraBen, tibriger OPNV, Schienenpersonen-
nahverkehr, ziviler Luftverkehr (Flugplatze), LandeswasserstraBen und
Hafen liegen mir Informationen zu Planungen, die das Vorhaben be-
treffen kbnnen, nicht vor.

Keine weiteren Informationen zu anderen Verkehrsbereichen vorhan-
den. Keine Abwégung erforderlich.

9.4

Durch die Verkehrsplanerische Stellungnahme bleibt die aufgrund an-
derer Vorschriften bestehende Verpflichtung zum Einholen von Ge-
nehmigungen, Bewilligungen oder Zustimmungen unberlhrt.

Sachverhaltsdarstellung. Keine Abwégung erforderlich.

10

Landesamt fiir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz
Stellungnahme vom 17.11.2015

10.1

Im Rahmen der Beteiligung ergeht zu den Belangen des Landesamtes
fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz folgende Stellungnah-
me.

Sachverhaltsdarstellung. Keine Abwégung erforderlich.

10.2

1. Belang Immissionsschutz
Nach § 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen die flr
eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuord-

Sachverhaltsdarstellung. Keine Abwégung erforderlich.
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nen, dass schédliche Umwelteinwirkungen so weit wie mdglich vermie-
den werden.

10.3 | Das Vorhaben berthrt immissionsschutzrechtliche Belange. Der Plan- | | Sachverhaltsdarstellung. Keine Abwédgung erforderlich. K
entwurf beinhaltet die Festsetzung eines Gewerbegebietes nach § 8
BauNVO. Der Standort ist gepragt durch angrenzende Wohngebaude
und eine Vorbelastung an Immissionen durch vorhandene emittierende
Nutzungen (u.a. Verkehr).

Der Schutzanspruch der angrenzenden vorhandenen Wohngebaude
wurde dargelegt. Danach entspricht in diesem Bereich die Eigenart der
naheren Umgebung einem Mischgebiet.

Zur Vermeidung eines Nutzungskonfliktes wurde in die Festsetzungen
des Planentwurfes u.a. die Nichtzuldssigkeit von Gewerbebetrieben
des Abstandsklasse I-VI des Abstandserlasses (2007) von NRW auf-
genommen.

10.4 | Unter Bericksichtigung der vorangegangenen Nutzung der Flachen| |Die Planung ist mit den Schutzanspriichen der angrenzenden ge- K
durch einen Baumarkt und der beabsichtigten Nutzungen durch einen | | mischten Bauflachen vertraglich. Keine Abwdagung erforderlich.
Sonderpostenmarkt kann von einer Vertraglichkeit zu den angrenzen-
den vorhandenen Nutzungen mit dem Schutzanspruch einer gemisch-
ten Baufldche ausgegangenen werden.

10.5 | Es ist nicht davon auszugehen, dass im Vergleich zur vorangegange- | | Keine relevanten Beeintrachtigungen im Vergleich zur Vornutzung. K
nen Nutzung relevante Beeintrachtigungen hervorgerufen werden. Den Darstellungen der Begriindung wird gefolgt. Keine Abwégung
Den Ausfuhrungen der Begriindung zu den Auswirkungen und der | | notwendig.

Larmentwicklung kann gefolgt werden.

10.6 |In den nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren ist der Nachweis | | Der Hinweis betrifft das Baugenehmigungsverfahren. Auf die im Bau- | H
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen ggf. mit Anforderun- | | genehmigungsverfahren erforderlichen Nachweise wird in der Begriin- | g
gen zur Larmminderung (z.B. an die liftungstechnischen Anlagen, | | dung zum B-Plan hingewiesen. Der Vorhabentréger, der im Zeitpunkt
Betriebsorganisation) zu erbringen. der Planaufstellung die Nachnutzung beabsichtigt, wird darauf aus-

dricklich hingewiesen.

10.7 |Hinweis Sachverhaltsdarstellung. Keine Abwégung erforderlich. K

Die Darstellungen des Flachennutzungsplanes beinhalten in diesem
Bereich eine Sonderbauflache groBflachiger Einzelhandel, angrenzend
an gemischte Bauflachen, Flachen fir Bahnanlagen sowie an eine
Wohnbauflache.

Diese Wohnbauflache wurde mit dem Ziel der Umnutzung der ehema-
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ligen Huffabrik als Wohnbauflache in die Darstellungen des FNP auf-
genommen. )

In der SN des LUGV erfolgte zu dieser Darstellung u.a. eine AuBerung
zum Nutzungskonflikt zur Flache SO-EH, der sich aus der heranr(-
ckenden schutzbedurftigen Wohnbebauung ergibt.

10.8

Mit Anderung der besonderen Art der baulichen Nutzung und der Ent-
wicklung dieser Flache als Gewerbegebiet grenzt eine Flache, die
emittierenden Nutzungen dient, an die geplante Wohnbauflache. Auf
Grund der Entfernung ist die Festsetzung zur Nichtzuldssigkeit der
Nutzungen i.V. mit dem Abstandserlass von NRW nicht geeignet, den
Konflikt zu 16sen. Ich verweise hiermit auf den Nutzungskonflikt zwi-
schen diesen Nutzungen.

Dem Vortrag der Behérde kann unter Hinweis auf die im Kapitel 7.1
der Begriindung gemachten Ausflihrungen nur bedingt gefolgt werden.
Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung (B-Plan) gilt folgen-
des: Durch die textliche Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung
sind im Gewerbegebiet prinzipiell Gewerbebetriebe der Klasse VII des
Abstandserlasses (Mindestabstand zur Wohnbebauung 100 m) zulds-
sig. Eine Einzelfallprifung im Zuge des Genehmigungsverfahrens
kann aber nach § 15 BauNVO zur Unzulassigkeit des Vorhabens fiih-
ren, wenn sich ein Konflikt mit der Wohnnutzung herausstellen sollte.
Das Gebot der Konfliktbewaltigung erfordert gerade nicht, dass bereits
zum Zeitpunkt der Bauleitplanung samtliche mégliche Nutzungen der
Abstandsklasse VII auf ihre Vertraglichkeit hin zu prifen sind. Zur Voll-
zugsfahigkeit (und Erforderlichkeit nach § 1 Abs. 3 BauGB) reicht es
aus, dass einzelne Nutzungen der Abstandsklasse im Plangebiet reali-
sierbar sind. Davon ist zum gegenwartigen Zeitpunkt auszugehen.
Dem hat die Behdrde auch nicht widersprochen.

Auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung (FNP) muss auf
diesen Sachverhalt aufmerksam gemacht werden. Dies kann durch
Erganzung der Darstellungen in der Planzeichnung des FNPs erfolgen.
Analog zu anderen im FNP bereits ausgewiesenen gewerblichen Bau-
flachen wird die zu berichtigende Fldchendarstellung mit einer Um-
grenzung fur Nutzungsbeschréankungen oder fir Vorkehrungen zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes gem. § 5 Abs. 2 Nr.6 Uberlagert (Planzei-
chen 15.6. PlanZV). Damit wird auf der Ebene des FNPs darauf hin-
gewiesen, dass bei der Entwicklung dieser gewerblichen Bauflache
darauf zu achten ist, dass keine stérenden Emissionen auf benachbar-
te schutzwiirdige Nutzungen (insbesondere angrenzende Wohnbe-
bauung) einwirken.
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10.9

2. Belang Wasserwirtschaft

Hydrologie/ Giite

Im Randbereich des Plangebietes befindet sich eine Grundwasser-
messstelle der Hydrologie des LUGV, Regionalbereich Ost in regelma-
Bigem Messrhythmus und dient der lokalen Grundwasserstandsdaten-
erhebung.

Messstellen-Nr. Ostwert Nordwert | Messzyklus

Eberswalde-Finow, Busbahnho 3148 1926 |34.18898 |58.54652

- Koordinatensystem ETRS89

Der genannte Pegel ist zu erhalten und zu schitzen. Der ungehinderte
Zugang, der vom Landesumweltamt eingesetzten Pegelbeobachter
und Techniker zu der Messstelle, ist zu gewdhrleisten.

Die Begrindung wird redaktionell erganzt: Ein Hinweis auf die vorhan-
dene und zu erhaltende Grundwassermessstelle wird aufgenommen.
Im Ubrigen betrifft der Hinweis die Umsetzung der Planung.

B

H

10.10

Neben dem hydrologischen Landesmessnetz im Grund- und Oberfla-
chenwasserbereich sind mdgliche Erkundungspegel sowie lokale Be-
obachtungsmessstellen anderer Betreiber zu beachten. Der Standort
und die Nutzungsart sind in diesem Fall wahrzunehmen.

Sachverhaltsdarstellung. Keine Abwégung erforderlich.

10.11

Grundsatzlich ist jeder Eigentlimer eines Grundstlicks gemaB § 91 des
Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz
— WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | Nr. 51 vom 06.08.2009 S. 2585)
auBerhalb von Trinkwasserschutzgebieten verpflichtet, die Errichtung
und den Betrieb von Messanlagen sowie die Durchfiihrung von Probe-
bohrungen und Pumpversuchen zu dulden, soweit dies der Ermittlung
gewasserkundlicher Grundlagen dient, die fir die Gewasserbewirt-
schaftung erforderlich sind.

Sachverhaltsdarstellung. Keine Abwégung erforderlich.

10.12

Hinweise:

zur Tabelle 3.1.1 Prifung der UVP-Pflichtigkeit eines groBfldchigen
Restpostenladens am beabsichtigten Standort anhand der Kriterien der
Anlage 2 zum UVPG

Lfd. Nr. 1.2.1: Hier wurde ein falsches Wasserschutzgebiet zitiert

Falsch: Wasserschutzgebiet Eberswalde WW Il (Finow)

Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutzge-

Die Begrindung wird entsprechend den Hinweisen angepasst.
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bietes Eberswalde (Finow) vom 09.10.2012 (GVBI.
Bbg. Teil I, Nr. 86 vom 22.10.2012)
Wasserschutzgebiet Eberswalde WW | (Stadtsee)
Beschluss 87-14/1981 Kreistag Eberswalde vom
01.07.1981

Richtig:

Lfd. Nr.2.3.8 Das Plangebiet (Gemarkung: Eberswalde, Flur: 1,
Flurstiicke: 1710 und 1711) befindet sich in dem derzeit noch rechts-
glltigen Trinkwasserschutzgebiet des Wasserwerkes Eberswalde WW
| (Stadtsee).

Zustandig fur Wasserschutzgebiete ist die untere Wasserbehdrde des
Landkreises Barnim.

10.13 | Gewdsserunterhaltung/ Hochwasserschutz Keine Einwande. Keine Abwdagung erforderlich.
Es bestehen keine Einwande, da Gewasser und wasserwirtschaftliche
Anlagen des LUGV sind nicht betroffen sind und es sich um kein HW-
Risikogebiet handelt.
10.14 | 3. Belang Verbraucherschutz (elektromagnetische Felder) Bei den auf der Planurkunde abgedruckten Ausflihrungen zu den

Im Planentwurf wurde als Hinweis 2 die Berlcksichtigung elektromag-
netischer Felder aufgenommen. Diese soll fir bauliche Vorhaben im
Grenzbereich zur elektrifizierten Strecke 6081 Berlin-Stralsund, die
zum dauerhaften oder voriibergehenden Aufenthalt von Menschen
bestimmt sind, erfolgen.

Die textliche Festsetzung ist ohne Definition des besagten Grenzberei-
ches unbestimmt.

GemaB der Durchfiihrungshinweise zur 26. BImSchV ist der Einwir-
kungsbereich von Bahnoberleitungen zu maBgeblichen Immissionsor-
ten mit 10 m beidseitig gemessen ab der Gleismitte des elektrifizierten
Gleises definiert. Nur flr diesen Bereich ist aus Sicht des LUGV die
Nachweisfiihrung notwendig. In der vorgelegten Planzeichnung zum B-
Plan sind die benachbarten Gleisanlagen nicht dargestellt. Es konnte
nicht entnommen werden, ob der Geltungsbereich des B-Planes bzw.
die Baugrenzen in den benannten Bereich von 10 m zur Mitte des in
Richtung B-Plan befindlichen nachstgelegenen elektrifizierten Gleises
hineinragt, sodass die Nachweisflhrung notwendig wird.

elektromagnetischen Feldern handelt es sich nicht um eine textliche
Festsetzung, sondern um einen Hinweis ohne Normcharakter.

Der Hinweis soll darauf aufmerksam machen, dass ggf. fir Vorhaben
im Genehmigungsverfahren ein Nachweis zu erbringen ist, dass die
Vorgaben der im August 2013 novellierten 26. BImSchV far die 16,7
Hz-Bahnfrequenz eingehalten werden kénnen.

Nach Angaben der Behérde besteht die Nachweispflicht nur im Einwir-
kungsbereich (10 m beidseitig gemessen ab der Gleismitte des elektri-
fizierten Gleises). Die Begriindung und der Hinweis ohne Normcharak-
ter werden um diese Angabe redaktionell ergénzt.

In den Hinweis wird nach Absatz eins eingefigt: ,Geman den Durch-
fihrungshinweisen zur 26. BImSchV ist der Einwirkungsbereich von
Bahnoberleitungen zu mafBgeblichen Immissionsorten mit 10 m beid-
seitig gemessen ab der Gleismitte des elektrifizierten Gleises definiert.”
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Der textliche Hinweis ist zu prazisieren.

11 Landesbiiro der anerkannten Naturschutzverbénde GbR
Keine Stellungnahme eingegangen.
12 | Landkreis Barnim
Stellungnahme vom 12.11.2015
12.1 |1 fachbehordliche Stellungnahme Keine Einwénde mit rechtlicher Verbindlichkeit. Keine Abwéagung er-
forderlich.
1.1 Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetz-
licher Regelungen, die ohne Zustimmung, Befreiung o0.8. der Fachbe-
horde in der Abwéagung nicht Gberwunden werden kénnen (Einwen-
dung, Rechtsgrundlage, Méglichkeiten der Uberwindung):
keine
12.2 | 1.2 Hinweise und Anregungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem Sachverhaltsdarstellung. Keine Abwégung erforderlich.
Vorhaben, gegliedert nach Sachkomplexen:
12.3 |1.2.1 Strukturentwicklungs- und Bauordnungsamt Die Aufzédhlung im Kapitel ,5.9 Eigentumsverhaltnisse an den Grund-
Die aufgefuhrten Flurstlicke des Geltungsbereiches sind nicht vollstan- | | stiicken im Plangebiet* wird entsprechend ergénzt.
dig. Das Flurstlick 2597 (StraBenverkehrsflache) ist geméaB Planzeich-
nung und Punkt 7.4 der Begrindung ebenfalls teilweise betroffen und
fehlt aber in der Aufzahlung.
12.4 |1.2.2 Untere Naturschutzbehtrde (UNB) Keine natur- und artenschutzrechtlichen Belange betroffen. Keine Ab-
Es ist vorgesehen, vorhandene Bausubstanz ohne nennenswerte Um- | | wagung erforderlich.
bauten umzunutzen. Die Planteile, die naturschutzrechtliche Belange
betreffen, entsprechen dem Kenntnisstand und der Einschatzung der
UNB. Insofern ist davon auszugehen, dass natur- und artenschutz-
rechtliche Belange nicht erkennbar betroffen sind.
12.5 |1.2.3 Untere Wasserbehérde (UWB) Wie die Untere Wasserbehérde selbst ausfilhrt, besteht eine gesetzli-

Zum Bebauungsplan bestehen aus wasserbehérdlicher Sicht grund-
séatzlich keine Einwénde. Folgender Hinweis sollte dennoch berlick-
sichtigt werden.

Die in der Begrindung beschriebene Versickerung von Nieder-
schlagswasser auf dem Grundstiick sollte als textliche Festsetzung
unter Bezugnahme auf den § 54 Abs. 4 Brandenburgisches Wasserge-

che Regelung zur Niederschlagswasserbehandlung im Brandenburgi-
schen Wassergesetz. Der § 54 lautet:

.(4) Soweit eine Verunreinigung des Grundwassers nicht zu besorgen
ist und sonstige Belange nicht entgegenstehen, ist Niederschlagswas-
ser zu versickern. Die Gemeinden kénnen im Einvernehmen mit der
Wasserbehdrde durch Satzung vorsehen, dass Niederschlagswasser
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setz Ubernommen werden. Danach ist Niederschlagswasser zu versi-
ckern, soweit eine Verunreinigung des Grundwassers nicht zu besor-
gen ist und sonstige Belange dem nicht entgegenstehen. Eine entspre-
chende Untersuchung der Versickerungsmdglichkeiten bzw. -
bedingungen (z.B. Baugrund, Altlasten) wéare der Unteren Wasserbe-
hérde in den nachsten Planungsschritten zur Prifung der Erlaubnisfa-
higkeit vorzulegen.

auf den Grundstiicken, auf denen es anféllt, versickert werden muss.
Diese Verpflichtung kann auch als Festsetzung in einen Bebauungs-
plan aufgenommen werden; in diesem Fall richtet sich das Verfahren
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches, die Wasserbehérde ist
zu beteiligen. Niederschlagswasser von dem d&ffentlichen Verkehr ge-
widmeten Fldchen ist zu fassen oder unter den Voraussetzungen nach
Satz 1 oberfldchig zu versickern.”

Wie aus dem Gesetzestext ersichtlich wird, ist die Festsetzung der
Versickerungspflicht im B-Plan eine ,Kann-Bestimmung®. Grundsatz-
lich besteht durch § 54 BbgWG bereits eine gesetzliche Regelung Gber
die Versickerungspflichten.

Eine textliche Festsetzung zur Niederschlagsversickerung auf dem
Baugrundstick ist im vorliegenden Fall entbehrlich.

Fir den leerstehenden Baumarkt gibt es eine funktionierende und
genehmigte Niederschlagsentwésserung. Sofern durch die Nutzungs-
anderung und Umbauten Anderungen in der Niederschlagsentwasse-
rung notwendig werden, sind im Bauantragsverfahren die Art und Wei-
se der Anderungen zu prifen. Im Kupferhammerweg befindet sich eine
offentliche Regenwasserleitung, die auch ggf. der Niederschlagsent-
wasserung dienen kann.

12.6

1.2.4 Untere Bodenschutzbehdrde (UB)

Das Planvorhaben befindet sich auf der Flache ,S 14/028 Baumarkt
Max Bahr (ehem. BHG)". Aufgrund der historischen Nutzung ist von
Vorbelastungen auszugehen. Daher ist die Flache Bestandteil des
Altlastenkatasters des Landkreises Barnim. Im Land Brandenburg wird
ein Bodeninformationssystem (Bodenschutz, Bodengeologie, Altlasten)
gefuhrt. Die zustandigen Behdrden erheben und erfassen die erforder-
lichen Informationen Uber altlastverdachtige Flachen und Altlasten (§
29 BbgAbfBodG).

Bislang wurde keine Notwendigkeit zu weiteren Untersuchungen ge-
sehen (vgl. Begriindung, Kapitel 5.5). Die Begriindung wird im Kapitel
5.5 Topografie, Baugrundverhaltnisse, Altlasten dem Hinweis der Be-
hérde entsprechend angepasst.

12.7

1.2.5 Offentlich rechtliche Entsorgung (OrE)

Der Landkreis Barnim (LK) hat in seiner Eigenschaft als 6ffentlich-
rechtlicher Entsorgungstrager dafiir zu sorgen, dass die ihm obliegen-
den hoheitlichen Aufgaben aus dem Kreislaufwirtschaftsgesetz, dem

Wie bereits in der Begrindung erwahnt (vgl. Kapitel 5.8.2), kann die
Abfallentsorgung durch die Barnimer Dienstleistungsgesellschaft mbH
erfolgen. Keine Abwégung erforderlich.
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Brandenburgischen Abfallgesetz, den dazu ergangenen Verordnungen
sowie der derzeitig glltigen Satzung Uber die Abfallentsorgung im LK
Barnim umgesetzt und durchgefihrt werden. Entsprechend § 9 der
Satzung Uber die Abfallentsorgung im Landkreis Barnim muss jedes
Grundstiick, auf dem Abfalle anfallen kdnnen, an die Abfallentsorgung
angeschlossen werden (Anschlusszwang). Im Landkreis Barnim erfolgt
die Durchfiihrung der Abfallentsorgung von durch den o&ffentlich-
rechtlichen Entsorgungstrager beauftragten Entsorgungsunternehmen
mittels 3-achsiger Entsorgungsfahrzeuge mit einer Gesamttonnage von
261.

12.8

2 keine Hinweise und Anregungen

Aus der Sicht der Unteren Denkmalschutzbehérde, der Unteren Ab-
fallwirtschaftsbehoérde, des SG Bevélkerungsschutz, des Verbraucher-
schutz- und Gesundheitsamtes, des SG Gebaudeverwal-
tung/Liegenschaften und der Katasterbehérde werden zum geplanten
Vorhaben keine Hinweise und Anregungen gegeben.

Keine Hinweise und Anregungen. Keine Abwdgung erforderlich.

129

3 tiberfachliche Betrachtung des Vorhabens

Die leerstehende ehemalige Baumarkthalle ,Bahr* am Kupferhammer-
weg nahe der EisenbahnstraBe in der Stadt Eberswalde ist verkehrlich
gut erschlossen und eignet sich aus stédtebaulicher Sicht fur eine ein-
geschrankte gewerbliche Nachnutzung. Im vorliegenden Plan wurde
die Ansiedlung von Einzelhandel am Standort als unzuléssig festge-
setzt. Die geplante Zwischennutzung mit einem Sonderpostenmarkt
kann jedoch befristet erfolgen.

Kein Widerspruch zu den Planinhalten.

Hinweis: Eine befristete Nutzung kann beantragt werden, wére aber
Sache des Genehmigungsverfahrens. Im Bebauungsplan wird der
Einzelhandel prinzipiell unter Berlicksichtigung des Einzelhandels- und
Zentrenkonzepts der Stadt Eberswalde geregelt (vgl. Begriindung,
Kapitel 6); eine planungsrechtliche Befristung ist nicht vorgesehen.

12.10

Durch dieses Schreiben werden die aus anderen Rechtsgriinden etwa
erforderlichen Genehmigungen, Erlaubnisse, Bewilligungen, Zustim-
mungen oder Anzeigen nicht berlihrt oder ersetzt. Bei Veranderungen
der dem Antrag auf Erteilung der Stellungnahme zugrunde liegenden
Angaben, Unterlagen und abgegebenen Erkldrungen wird diese ungul-

tig.

Sachverhaltsdarstellung. Keine Abwégung erforderlich.

13

Polizeiprasidium Frankfurt/Oder Polizeidirektion Ost Polizeiinspektion Barnim

Stellungnahme vom 14.10.2015
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13.1 |Keine AuBerung | ‘ Keine AuBerung. Keine Abwagung erforderlich. K

14 | Regionale Planungsstelle Paul-Wunderlich-Haus
Stellungnahmen vom 19.10.2015

14.1 | Keine Bedenken. Keine Bedenken. Keine Abwagung erforderlich. K

Bedenken und Anregungen auf Grundlage des sachlichen Teilregio-
nalplans ,Windnutzung, Rohstoffsicherung und —gewinnung“ (in der
Fassung der Bekanntmachung vom 06. August 2004, veréffentlicht im
Amtsblatt fiir Brandenburg vom 29. September 2004) existieren zu den
0.g. Plénen nicht.

15 | Zweckverband fiir Wasserversorgung und Abwasserentsorgung
Stellungnahme vom 21.10.2015

15.1 |Im Bereich des B-Plans Nr. 402/1 hat der ZWA keine Planungsabsich- | | Das Plangebiet ist wassertechnisch erschlossen. Eine Erweiterung der | K
ten. Das Planungsgebiet ist trink- wie auch schmutzwasserseitig vom | | Kapazititen ist nicht ndtig. Keine Abwédgung erforderlich.
Kupferhammerweg erschlossen. Die Kapazitdten der vorhandenen
offentlichen Anlagen im Kupferhammerweg sind ausreichend bemes-
sen, um die zu erwartenden Verbrduche abzudecken.

16 | Amt Biesenthal-Barnim
Stellungnahme vom 15.10.2015

16.1 | Seitens des Amtes Biesenthal-Barnim bestehen zum o. g. Planverfah- | | Keine Einwénde. Keine Abwégung erforderlich. K
ren keine Einwande.

17 | Amt Britz-Chorin-Oderberg
Stellungnahme vom 30.10.2015

17.1 | X Keine AuBerung/Keine Einwande | \ Keine Einwande. Keine Abwégung erforderlich. K

18 | Amt Joachimsthal (Schorfheide)
Stellungnahme vom 07.10.2015

18.1 | Zu den von lhnen im Schreiben vom 28.09.2015 erbetenen Stellung- | | Keine Einwénde, Bedenken oder Anregungen. Keine Abwégung erfor- | K
nahme, im Rahmen des §4 Abs.2 BauGB zur férmlichen Beteiligung | | gerlich.
berGhrter Trager 6ffentlicher Belange und Abstimmung mit den Nach-
bargemeinden nach §2 Abs.2 BauGB zum Bebauungsplan Nr. 402/1

"Kupferhammer Weg 9" der Stadt Eberswalde bestehen seitens des
Amtes Joachimsthal (Schorfheide) zum Entwurf keine Einwénde, Be-
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denken oder Anregungen. | |

19 | Gemeinde Schorfheide
Stellungnahme vom 05.10.2015

19.1 | Keine Einwéande. | ‘ Keine Einwande. Keine Abwégung erforderlich. | K

Der planaufstellenden Kommune sind keine weiteren Belange bekannt, die von den Behdrden oder sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange nicht vorgebracht wurden und
dennoch flir die RechtmaBigkeit der Abwagung von Bedeutung sind.

Stellungnahmen aus der Offentlichkeit

Von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde gemaB § 13 a Abs. 2i.Vm. § 13 Abs. 2 BauGB abgesehen. Der Of-
fentlichkeit wurde in der Zeit vom 14.10.2015 bis einschlieBlich 21.10.2015 Gelegenheit gegeben, sich tber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die
wesentlichen Auswirkungen der Planung im Stadtentwicklungsamt, Breite StraBe 39, 16225 Eberswalde wéhrend der Dienststunden zu unterrichten und
sich zur Planung schriftlich oder mindlich zur Niederschrift zu &uBern. Wahrend dieser Zeit wurden keine Stellungnahmen aus der Offentlichkeit abgege-
ben.

Die férmliche Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte durch Auslegung der Entwurfsunterlagen in der Stadtverwaltung Ebers-
walde, BAUDEZERNAT, Stadtentwicklungsamt, Breite StraBe 39, 16225 Eberswalde (Rathauspassage), in der Zeit vom 22.10.2015 bis einschlieBlich
24.11.2015. Wahrend dieser Zeit wurden keine Stellungnahmen aus der Offentlichkeit abgegeben.
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Zusammenfassung der Ergebnisse der Abwagungstabelle

L. Notwendige Anderungen oder Ergianzungen der Planzeichnung (P) mit Legende
- keine -

Il Notwendige Anderungen oder Erganzungen der textlichen Festsetzungen oder Hinweise (T)

Lfd. Nr. | Sachpunkt Siehe Tab. Nr.

1 Redaktionelle Ergéanzung des Hinweises 2 ,Berlcksichtigung elektromagnetischer Felder” um folgenden Satz: 10.14

GemdB der Durchfiihrungshinweise zur 26. BImSchV ist der Einwirkungsbereich von Bahnoberleitungen zu mafgeblichen Im-
missionsorten mit 10 m beidseitig gemessen ab der Gleismitte des elektrifizierten Gleises definiert.

ll.  Notwendige Anderungen oder Erginzungen der Begriindung (B) und/oder des Umweltberichts (U)

Lfd. Nr. | Sachpunkt Siehe Tab. Nr.

1 Aufnahme von Hinweisen zum angrenzenden Bahngelande:

- Die Abstandsflachen sind gemaB § 6 der BbgBO einzuhalten. Eine Ubernahme von Baulasten auf Eisenbahngelande ist grund- | 1.6
satzlich auszuschlieBen.

- Auf die Besonderheiten im Hinblick auf Einfriedungen, Zuganglichkeiten u.&., die bei angrenzenden Bahnflachen zu beachten
sind, wird hingewiesen. Grundsatzlich ist zu gewahrleisten, dass zu keiner Zeit die sichere Durchfiihrung des Eisenbahnbetriebes
von den Vorhaben des Planverfahrens und allen dazu gehérenden ZusammenhangsmaBnahmen geféhrdet werden darf

- Die Ableitung von Abwassern jeglicher Art auf DB-Gelénde oder in die Entwasserungsanlagen der DB AG ist nicht zugelassen.
Die Ableitung von Trauf- und Regenwasser hat grundsatzlich bahnabgewandt zu erfolgen. 1.9
- Fur Bepflanzungen parallel zu Bahnstrecken sind u. a. die Bestimmungen des DB Netz AG-Handbuches 882 "Handbuch Land- | {.19g
schaftsplanung und Vegetationskontrolle" zu beachten.

- Beleuchtungsanlagen und Werbeeinrichtungen sind so zu gestalten, dass eine Blendung des Eisenbahnpersonals und Ver-
wechslung mit Signalbegriffen der Eisenbahn jederzeit sicher ausgeschlossen werden.

- Bauvorhaben, die die Standsicherheit von Bahnanlagen bzw. die Betriebssicherheit des Eisenbahnbetriebes gefédhrden kénnen,
bedlrfen der Genehmigung der Bahnaufsicht. 1.12

- Erganzung der Aussagen zum Immissionsschutz und zum Ausschluss jeglicher Anspriiche gegen die Bahn 1.13

1.7
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2 Aufnahme von Hinweisen auf vorhandenen Leitungsbestand 2.1ff
3.1ff
4.1ff

3 In die Begriindung zu den grinordnerischen Festsetzungen wird ein Hinweis auf das "Merkblatt Gber Baumstandorte und unterir- | 2.4

dische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fir StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 aufgenom-
men.
4 Die GL hat bestatigt, dass die Planung mit den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung vereinbar ist. Darauf wird in der Be- 5.4
griindung hingewiesen. 56
5.7
5 Es wird der Hinweis aufgenommen, dass in den nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren der Nachweis zum Schutz vor 10.6
schadlichen Umwelteinwirkungen ggf. mit Anforderungen zur Larmminderung (z.B. an die lGftungstechnischen Anlagen, Be-
triebsorganisation) zu erbringen ist.
Bei der Berichtigung des FNPs werden die gewerblichen Bauflachen mit dem Planzeichen 15.6. PlanZV umgrenzt. 10.8

7 Im Randbereich des Plangebietes befindet sich eine Grundwassermessstelle der Hydrologie des LUGV; Der Pegel ist zu erhalten | 10.9

und zu schitzen. Der ungehinderte Zugang ist zu gewéhrleisten. Darauf wird in der Begriindung hingewiesen.

8 In der Vorprifung des Einzelfalls und in der Begriindung wird das betroffene Wasserschutzgebiet klargestellt. 10.12

9 Die Erlauterungen zum Hinweis ohne Normcharakter 2 ,Bericksichtigung elektromagnetischer Felder® werden redaktionell er- | 10.14

ganzt. Die Nachweispflicht fir Vorhaben, dass die Vorgaben der im August 2013 novellierten 26. BIm-SchV fiur die 16,7 Hz-
Bahnfrequenz eingehalten werden kénnen, besteht nur im Einwirkungsbereich (10 m beidseitig gemessen ab der Gleismitte des
elektrifizierten Gleises).

10 Die Aufzahlung im Kapitel ,5.9 Eigentumsverhaltnisse an den Grundstiicken im Plangebiet” wird um das teilweise einbezogene | 12 3

Flurstiick 2597 (StraBenverkehrsflache) erganzt.

11 In die Begriindung wird der Hinweis aufgenommen, dass die Flache Bestandteil des Altlastenkatasters des Landkreises Barnim | 15 g

ist. Bei Nachnutzung der vorhandenen Bebauung besteht kein Anlass zur Untersuchung des Grundstiicks auf Altlasten.

IV. Sonstiger Handlungsbedarf (H) auBer ,Information des Vorhabentrigers“. Diese erfolgt durch Ubersendung der Abwa-

gungstabelle.

Lfd. Nr.

Sachpunkt

Siehe Tab. Nr.
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1 Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sind die Art und Weise der Behandlung des anfallenden Schmutz- und Nieder- 1.9
schlagswasser nachzuweisen. 12.5

2 Die Deutsche Bahn AG wird im Rahmen eines erforderlichen Baugenehmigungsverfahrens zur Umsetzung der Planung beteiligt. | 1.14

3 Fir Kreuzungen und Naherungen von Versorgungs-, Informations- und Verkehrsanlagen mit Bahnanlagen oder sonstigen Ei- 1.15
senbahngrundstiicken sowie sonstige BaumaBnahmen im unmittelbaren Naherungsbereich von Bahnanlagen, missen beson-
dere Antrage bei der DB AG gestellt werden.

4 Wahrend des Genehmigungsverfahrens/ der Umsetzung der Planung sind ggf. weitere Abstimmungen zwischen Bauherr und 2 1ff
der Dt. Telekom, der Edis AG und der EWE Netz GmbH (alle: Versorgungstrager) erforderlich. Der im Plangebiet vorhandene 3.1ff
Leitungsbestand ist zu berlicksichtigen. 41if

5 Das Ergebnis der Abwagung wird mitgeteilt. Auch Uber den Satzungsbeschluss wird informiert. 26

6.3

6 Berichtigung des FNP: Darstellung der Flachen im rdumlichen Geltungsbereich des B-Plans als gewerbliche Bauflachen mit 10.8
Umgrenzung fiir Nutzungsbeschrankungen oder fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes gem. § 5 Abs. 2 Nr.6 (Planzeichen 15.6. PlanZV)

7 Im Randbereich des Plangebietes befindet sich eine Grundwassermessstelle der Hydrologie des LUGV; Der Pegel ist zu erhal- 10.9
ten und zu schitzen. Der ungehinderte Zugang ist zu gewahrleisten.

V. Nichtbeachtung (N) oder Zuriickweisung der Argumentation (Z)

Lfd. Name der Behérde bzw. des Gegenstand des Hinweises Abwagungsvorschlag

Nr. Beteiligten

1 Gemeinsame Landespla- Die GL regte an, eine Verkaufsflaichenobergrenze | Der Hinweis der Behdrde, eine maximale Verkaufsflachenober-

nungsabteilung GL 5

fir zentrenrelevante Sortimente in dem Bebauungs-
plan textlich festzusetzen. Diese sollte sich auf ma-
ximal 2.500 m? belaufen.

grenze fur zentrenrelevante Sortimente von 2.500 m?2 festzuset-
zen, wird aus den folgenden Griinden als nicht geeignet sowie
fur nicht erforderlich angesehen und daher nicht aufgegriffen:

GemaB TF 1 Abs. 1 Buchstabe a) sind Einzelhandelsbetriebe
grundsatzlich im Plangebiet unzuldssig. Davon ausgenommen
werden lediglich der sog. Annex-Handel und Tankstellenshops.
Solche Angebote sind regelmaBig nicht groBflachig, daher be-
steht kein Erfordernis zur Regelung der Verkaufsflachen.
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Weiterhin wird eine Ausnahmeregelung flir Restepostenladen
eréffnet. Ein solcher Betrieb ist nur im Wege der Einzelfallpr(-
fung ausnahmsweise zulassungsféhig. Voraussetzung ist, dass
sich der Betrieb nach Art, Lage und Umfang auf die Ziele der
Raumordnung oder auf die stadtebauliche Entwicklung und Ord-
nung nicht oder nur unwesentlich auswirken kann. Damit wird
die zuléssige Verkaufsflache unmittelbar begrenzt. Eine exakte
Festsetzung der maximal zulassigen Verkaufsflache wirde dem
Ergebnis der Einzelfallprifung ggf. sogar vorausgreifen, indem
maoglicherweise Anspriche auf die maximale Verkaufsflachen-
gréBe vom Antragssteller geltend gemacht werden. Das ist nicht
erwlnscht. Ein jedes Vorhaben soll individuell betrachtet wer-
den. Zudem wird der im Zeitpunkt der B-Planaufstellung in Rede
stehende Restepostenmarkt auf seiner maximal angestrebten
Gesamt-Verkaufsflache von 2.500 m2 nicht nur zentrenrelevante
Sortimente anbieten; die zentrenrelevanten Angebote beschrén-
ken sich auf etwa %4 der Verkaufsflache. Das bestétigt den An-
satz der Regelung, ein jedes Vorhaben individuell prifen zu
kénnen.

SchlieBlich bestehen auch Bedenken gegen die rechtliche Zu-
I&ssigkeit der angeregten textlich festzusetzenden Verkaufsfla-
chenobergrenze fir zentrenrelevante Sortimente. Eine vorha-
benunabhangige maximale Verkaufsflachenobergrenze ist nach
der Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts unzulassig,
weil damit ein so genanntes ,Windhundrennen“ ausgeldst wer-

den kdnnte.
2 Landkreis Barnim, Untere Die untere Wasserbehdrde regte an, die in der Be- | Die Anregung soll aus den folgenden Griinden nicht aufgegriffen
Wasserbehorde (UWB) griindung beschriebene Versickerung des Nieder- | werden: Grundsatzlich besteht durch § 54 BbgWG bereits eine
schlagswassers durch textliche Festsetzung ver- | gesetzliche Regelung Uber die Versickerungspflichten. Die Fest-
bindlich vorzuschreiben. setzung der Versickerungspflicht im B-Plan ist eine ,Kann-
Bestimmung®.

Eine textliche Festsetzung zur Niederschlagsversickerung auf
dem Baugrundstiick ist im vorliegenden Fall entbehrlich.
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Fir den leerstehenden Baumarkt gibt es eine funktionierende
und genehmigte Niederschlagsentwasserung. Sofern durch die
Nutzungsénderung und Umbauten Anderungen in der Nieder-
schlagsentwasserung notwendig werden, sind im Bauantrags-
verfahren die Art und Weise der Anderungen zu prifen. Im Kup-
ferhammerweg befindet sich eine 6ffentliche Regenwasserlei-
tung, die auch ggf. der Niederschlagsentwésserung dienen
kann.

VI. Hinweise und Anderungen, die sich aus eigener Sachkenntnis ergeben
- Keine -
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