1. Art der baulichen Nutzung Rechtsgrundlagen aktualisieren
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO ) Spezifik Eberswalde
6. Hinweise ohne Normcharakter
1. Rechtsgrundlagen
6.1. Bodenschutz
. . Sollten sich im Verlauf von BaumaBnahmer.m umweltrele\{ante und/oder organoleptische Auffalligkeiten zeigen, die Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
Ml Mischgebiet ( § 6 Bau NVO ) auf das Vorhandensein von Schadstoffen hindeuten, so ist umgehend das Bodenschutzamt des Landkreises 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 1748)
Barnim zu informieren. Am Standort aufgefundene Boden- oder Grundwasserverunreinigungen sind so zu
sznie(;t.ankclilass dguﬁrhaft keinr? Gefahren, erheblichen Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir den Einzelnen Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
oder die Allgemeinheit entstehen. der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2
Dem Bodenschutzamt ist der Baubeginn mindestens 2 Wochen vorab anzuzeigenund nach Baubeginn die Méglichkeit des Gesetzes vom 11. Juni 2014 (BGBI. | S. 1748)
2. MaR der baulichen Nutzung einhzuréug?r(;,:ss I?a;;eli;or\:v(i; Elohle?"und Régd;rtggl;. entstarAdTner Baugrut:jen and dder; AL'ishub in Augensghlei: iu
_ nehmen S. 0dSchG).Eigentiimer und Betreiber von Anlagen sowie der Grundstiickseigentimer und Inhaber ii i ; s P ;
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO ) L3 . : gl . o " Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung des Planinhalts
’ der tatsachlichen Gewalt tber ein Grundstiick sind verpflichtet, den zustandigenAbfall- und Bodenschutzbehdrden den ; .
@ - Zutritt zu Grundstiicken zu gewahren. (§ 31Abs. 3 BbgAbfBodG) (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58)
m - Grundflachenzahl Samtliche geplante MaRnahmen sind durch einen sachverstéandigen Gutachter, derdie fiir diese Aufgabe nétige Sachkunde . . ..
1760 GRZ0,90 und Zuverlassigkeit besitzt und iiber die erforderlichegeratetechnische Ausstattung verfiigt (§§ 18 BBodSchG i.V.m. § 34 Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 16. Juli 2003 (GVBI. | S. 210), zuletzt geandert durch
II IV BbgAbfBodG), fachtechnisch zu begleiten und zu dokumentieren. Dem Bodenschutzamt ist spatestens 1 Monat nach Artikel 2 des Gesetzes vom 28. 11.2010 (GVBI. /10, Nr. 39)
- . . g .. Beendigung der Baumafinahme eine zusammenfassende Abschlussdokumentation des Sachverstandigen, die eine . .
zwingend Mindest- und Hochstmal® Beschreibung der durchgefiihrten Manahmen bzgl. Riickbau, der Eingriffe in den Boden und das Grundwasser, der Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Bekanntmachung vom 29.Juli 2009 (BGBL. | S 2542)
Stadtschl Flur 6 473 Separierung, Entsorgung, Verwertung unter besonderer Beriicksichtigung schadstoffbelasteter Abfélle sowie die zuletzt geandert durch Artikel 4, Absatz 100, des Gesetzes vom 07. August 2013 (BGBL. | S. 3154)
aatscnleuse . .. Zusammenstellung samtlicher Nachweise beinhaltet (vgl. Anhang 3 BBodSchV), zuzuleiten. Nach §§ 13,15 BBodSchG ist
7% B 106 3. Bauweise, Baulinien, BauQrenzen die UB berechtigt, die Durchfiihrung entsprechender Untersuchungen zu fordern. Aufgrund der historischen Vornutzung und
Semmelbrucke o KP (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO ) der Umweltrelevanz des Altstandortes sowie des bereits nachgewiesenen Schadstoffpotentials ist es erforderlich die
\ B 9.1 ordnungsgemafie Durchfiihrung sowie den Erfolg von Sicherung- und Sanierungsmaflnahmen zu tUberwachen. Die
OE X\ Semnebice 06 - B Pflichtigen nach § 4 Abs. 3 BBodSchG haben nachzuweisen, dass dauerhaft keine Gefahren, erhebliche Nachteile
SB o ~ 10.74 Kp oder erhebliche Belastigungen fir den Einzelnen oder die Allgemeinheit mehr bestehen bzw. wirksam verhindert werden.
735 \ ' 1068 Die Ausbreitung von Schadstoffen ist durch Dekontaminations- oder Sicherungsmanahmen langfristig zu verhindern bzw.
e o 1067 B (§ 23 Abs. 3 S.1 BauNVO ) soweit dies nicht méglich oder zumutbar ist, sind sonstige Schutz- und Beschrank Rnah . dg hzufihren (§ 4 Ab
" 1064 I N | S . | auarenze S. ) au , chutz- un eschrankungsmaisnanmen aurchzutunren S.
864 RA=8.89 %0 P = 107 J g 3 BBodSchG). Bei Erdbauarbeiten haben Gefahrenabwehrmafinahmen gemaR des Untersuchungsberichtes Altlasten- VE R FAH R E N SVE R M E R K E
1l 8.92 GP oSBT — 071 1161 0, Hof erkundung BPL-Gebiet Nr. 134/1 "Topferstralte Eberswalde" Ml 2 und MI 3 vom 03.04.2009 der Firma UWEG mbH zu
ur 864 : erfolgen. Der Verursacher einer schadlichen Bodenveranderung oder Altlast dessen Gesamtrechtsnachfolger, der
G ; - 5 o 10.61 1008 1080 Grundstiickseigentimer sowie der Inhaber der tatséachlichen Gewalt iber ein Grundstiick sind nach § 4 Abs. 3 BBodSchG
/Y\ = 10.70 ® s} o verpflichtet, den Boden und Altlasten sowie durch schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten verursachte Verun-
RSA=9.58 = 10.73 gg 107 08 P8 \e\g\\@ == mewommm o mm Baulinie (§ 23 Abs. 3 S.1 BauNVO ) reinigungen von Gewassern so zu sanieren, dass dauerhaft keine Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche
65 55 25 o . 1068 e Erdgeschoss Ecken Topferstrasse, Kreuzstrasse, Nagelstrasse Belastigungen fur den Einzelnen oder die Allgemeinheit entstehen. Bei den BaumalRnahmen aufzunehmender Boden bzw. Verfahrensvermerke:
70 s 104 89 A0 S\ 10.74 08 (p"L gW beim Rickbau vorhandener Gebaude, Fundamente usw. anfallender Bauschutt, Baumischabfall sind als Abfall
0. > T Jog p GP 1074 10,90 y einzustufen sowie entsprechend zu behandeln, zu lagern und abzulagern. Das Material ist, nach Herkunft getrennt, auf Plangrundlage
” e Tloes \[086 996“?27)4 x| 10.84 0@@(\ o maogliche Schadstoffbelastungen zu bewerten und bei Anhaltspunkten zu untersuchen (Deklarationsanalyse nach den
! —_— PB ® 1082 \/\S (Q%e : /\/ —-——-— Baulinie (§23 Abs. 3 S.1 BauNVO ) "Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/ Abféllen" der Landerarbeitsgemeinschaft Die Plangrundlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
e R » X .. . .. o - )
. - na \\\N el 19 % 476 Obergeschosse Ecken Topferstrasse, Kreuzstrasse, Nagelstrasse Abfall (LAGA)) sowie ordnungsgema.B zu ent;orgen. Augepschelnllch kontaminierter Bodgnaushub bzw. Bauschutt ist von bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straften, Wege und Platze vollstandig aus. Sie ist hinsichtlich der
- e 1165 B 1079 & 0 i einer Verwendung vor Ort auszuschlieRen. Die Analysen sind dem Bodenschutzamt unmittelbar vorzulegen. . . . N .
13.29 17,66 640 e e 10.85 iwz" Abfélle im Sinne § 3 Abs. 1 KrWG sind alle Stoffe oder Gegenstande, derer sich ihr Besitzer entledigt, entledigen will oder Darstellu_ng der Grenzen ur?d d.er Pau.“Cheh Anla_gen georr?etr_l.sc.h einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der
50l - — 125 M% e o7 o 10.87 "2 7) 4. Verkehrsflachen und Verkehrsfliachen besonderer entledigen muss. Erzeuger und Besitzer von Abféllen sind verpflichtet, diese entsprechend den §§ 7-14 KrWG zu verwerten neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.
N : 12.44 o » D @093 \ \ Zweckbestimmung oder gemal den §§ 15, 16 KrWG zu beseitigen. Die Uberlassungspflicht gegentber dem 6ffentlich-rechtlichen Ent-
BB 248 ; 94 ‘311.35 ' sorgungstrager (§ 17 Abs. 1 KrWG) bleibt unberthrt.
1348 457 o OGN op o N Hof (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB ) Eberswalde, den Siegel Vi
7 e 50 — o N . . ,den .......... ge ermesser
s N < 894 11404 4178 6.2. MaRnahmen, die die Belange des Wasser- und Schifffahrtsamtes berthren
1447 Q%Q 22 154 P9 896 \ 13795 A Das Plangebiet liegt in Nachbarschaft zum Finowkanal am rechten Ufer bei km 77,90. Belange des Wasser- und Satzungsbeschluss
12.8 § . : . . . . .
f X 1240 : e VP .. Schifffahrtsamtes Eberswalde sind nicht betroffen, auch keine Liegenschaften. _
%<V\% ~ L‘*% 7 P {118 £ 479 Strallenverkehrsflachen Sollte es dennoch Beriihrungspunkte mit der Wasserstraie geben ( z.B. eine geplante Ableitung von Die Stadtverordnetenversammiung hat den Bebauungsplan NI ..............ccoooeeoeeeeieeeeeeeeeeeeen, in
14.52 Q\\ﬁ 53 5 /{f‘ . - . \N Oberﬂachenwasser in den Finowkanal’ d|e Erneuerung bzw_ Erweiterung von Vorhandenen ihrer Sitzung am............ gem § 10 BaUGB als Satzung beschlossen Und d|e Begr[,'lndung gebll“gt
% = 11.40 4 | N }?é . A p Einleitungsbauwerken), ist das Wasser- und Schifffahrtsamt zu beteiligen.
11.35 FH= ke
s s A o 13 126 \ gﬂﬁ K N 19 3 TH=1/0./2/ 461 6. Sonstige Planzeichen Eberswalde, den............ Siegel Burgermeister
13964 © e i O QL e NG 480 (§ 9 Abs. 6,§ 172 Abs. 1 BauGB ) 6.3. Artenschutz nach Bundesrecht _
e > Yy - TH=3.9 AL e PR // . Auf die Anwendung der unmittelbar geltenden artenschutzrechtlichen Regelungen des Ausfertigung
14.18 4 15" 0 > % o ’ ~pg 11.24 5 1 Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), insbesondere auf die Vorschriften flr besonders geschutzte und }
Ty~ S A v N 957 A VP r _— 1 Grenze des raumlichen Geltungs- bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten nach §§ 42 ff. des Gesetzes Uber Naturschutz und Landschaftspflege Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungsplanes mit dem Willen
gy - 14.36 & %9 2 1550 >, . . s \ 180 bereiches des Bebauungsplanes (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 25. 03. 2002 (GVBI. | S. 1193) in der jeweils geltenden Fassung, der Stadtverordneten sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung
\ 5’7 1850 SKm=108 D N TH=10.1 l I (§ 9 Abs. 7 BauGB ) und der Verordnung zum Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten (Bundesartenschutzverordnung - des Bebauungsplanes wird beurkundet.
S — < : o 484 . ) BArtSchVv) vom 16.02.2005 (GVBI. | S. 258 896) wird hingewiesen.
L - wég) S 7 TH=3: 898 899 883 b Eberswalde, den ............ Siegel Birgermeister
: AN N2 B 6.4. Biotopschutz nach Landesrecht
. FP @ D N D ¥ 1.73 . . . . . .
S D a2 - & 900 ) Auf die Anwendung der Vorschriften zum Schutz von Nist-, Brut- und Lebensstatten (insbesondere von Béumen Inkrafttreten
TH=16,5° D o 7}02;2 45 N g.zzw” BB\ H 0 NG 7. Nachrichtliche Ubernahme Bestandteil Denkmalbreich mit Horsten oder Bruthohlen sowie von Winterquartieren von Fledermausen) gemaR § 34 BbgNatSchG wird
AN FH= Mo . e R N - 1.8 & NG 143 (§ 9 Abs. 6 BauGB ) hingewiesen. Die Aufnahme einer Nutzung oder die Zerstérung von unterirdischen und halbunterirdischen Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gem. § 10 BauGB am ........... im Amtsblatt fur die
s 630 ( a TH=5.9 3 I 12.02 O 165 bunkerahnlichen Strukturen, die als Lebensraume fiir Fledermause als gesetzlich geschiitzte Arten geeignet sind, Stadt Eberswalde, Eberswalder Monatsblatt; ortstiblich bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist
14,2 » 837 B o33 15 ) A f & 216 16 \ 7.1. Der gesamte Geltungsbereich ist Teil des ortsfesten Bodendenkmals soll nur gestattet werden, wenn gleichzeitig angemessene Ersatzlebensraume geschaffen werden. damitam............ rechtsverbindlich geworden.
x 15 NN 900 4 12.39% i %}( » ‘mittelalterlich/- neuzeitliche Altstadt und Befestigung'. 65. B hut
FH=139 sB 5D 2 ' 1216 BaumaRnahmen fiih Veréanderung/ Teilzerstérung des B . Daumschuiz
0 12,10 =33 , R\ A 22 aumalfinahmen fihren zur Veranderung/ Teilzerstorung des Bodendenkmals e . , , ) . : . :
d GP Q 905 O 1.8 ) P Im Plangebiet gilt die Verordnung tiber die Erhaltung, die Pflege und den Schutz von Bdumen im Land Eberswalde, den............ Siegel Blrgermeister
\ 673 832 N \ / % s ‘5&29 120 13 W 466 488 und sind erlaubnispflichtig. Brandenburg (Brandenburgische Baumschutzverordnung - BbgBaumSchV) vom 29.06.2004 (GVBI. BB Il S. 553)
=12 375 / 12.57 : o _ in der jeweils geltenden Fassung.
TR =4 (;V s % , 12':;35 7.2. Der gesamte Geltungsbereich ist Teil des Gebietsdenkmals "Altstadt Eberswalde".
§\ ) 12_3384 S 207 %(2_34 M 2 0 BaumaRnahmen fiihren zur Veranderung des Gebitsdenkmals und sind nach dem 6.6. Versickerung
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4 b3 a» L »a P P 489 6.7. Bodendenkmale / Denkmalschutz
= _ Qv . . . . . .
SIRIPNE 909 P K N\i15 490 Der Planbereich beriihrt ein Bodendenkmal i.S.v. § 2 Abs. 1, 2 Nr. 4i.V.m. A§ 3 Abs. 1 BbgDSchG. Die
H=1 /22 P 13 8. Darstellungen ohne Festsetzungscharakter Realisierung von Tiefbaumalinahmen im Bereich des im Plan nachrichtlich gekennzeichneten Bodendenkmals ist
711 =11, 73 12.29 o AN VP erst nach Abschluss archdologischer Untersuchungen auf Veranlassung und in finanzieller Verantwortung des
377 N P 950 N 1.70 170 Bauherrn (§ 7 Abs. 3i.V.m. § 9 Abs. 3 BbgDSchG) und Freigabe durch die Denkmalfachbehdrde zulassig. Eine
2 12455 QQK A \\\ bestehende Katastergrenzen Erlaubnis der unteren Denkmalfachbehorde ist einzuholen (§ 9 Abs. 1 BbgDSchG).
= :18’30 - 1003 910 X Fir BaumaRnahmen, fiir die es keiner Baugenehmigung bedarf, ist eine Denkmalrechtliche Erlaubnis bei der
il N KP VP / o S \_Tr 497 NS Unteren Denkmalschutzbehtrde des Landkreises Barnim zu beantragen.
= T i KP TH=6.1 S8 P s 5 485 bestehende Flurstiicksbezeichnung Der Planbereich beriihrt ein Gebietsdenkmal i.S.v.§ 2 Abs.1, 2 Nr. 2 Bbg DSchG.
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2 2.30 _ / U
— 3 =12 = g 3 VP 12.35 121 TH=58 1 .\ |HW=10.1 < ps Sollten bei Erdarbeiten dennoch Kampfmittel gefunden werden, ist es nach § 3 Abs. 1 Nr. 1 der
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VP]N SB 178~ 17 8 Bestand Nebengebaude )
O > %8 f1.73 SD 6.9. Gewasserbenutzung
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