Durchfihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 528/1 ,TOOM-Baumarkt®
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Anlage 3

Teil B - Textliche Festsetzungen (TF)
|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

TF 1 - Vorhaben- und Erschiiefungsplan ( gemiB § 12 Abs 3 und 3a BauGB)

(1) Im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes sind im Rahmen der festgesetzten Nutzungen
nur salche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfithrung sich der Vorhabentridger im Durchfihrungsvertrag
verpflichtet

(2)  Anderungen des Durchfahrungsvertrages oder der Abschiuss eines neuen Durchfdhrungsvertrages sind
zukissig

{3)  DerVothaben- und ErschlieBungsplan (VEP) des Vorhabentriigers in der Fassung verm 08 12,2015,
bestehend aus einer Planzeichnung M 1:750, Eriuterungen zum Bauverhaben, Werbung und Bauplan, ist
Bestandleil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

TF 2 - Arl der baulichen Nutzung (§ 11 Abs. 3 BauNVO)

(1) Das Sondergebiet ,Bau- und Heimwerkermarkt* dient der Unlerbringung eines grofldchigen Bau- und
Helmwerkermarktes mit ergdnzendem Gartensortiment

(2)  Zuldssig ist ein Bau- und Heimwerkermarkt mit einer Verkaufsfidche (VKF) von max. 7 360 m# (inkl
Freiverkaufsfidache).

(3)  Das im Bau- und Heimwerkermarkt zuldssige Kemsortiment umfasst folgende nicht-zentrenrelevante
Sortimente.

Badausstattung und Sanitarbedarf, Bauelemente, Bausloffe, Eisenwaren/Beschlige,
Farben/Lacke/Pinsel/Reinigungsmittel, Fliesen, Holzbbden, Holz/Leisten/Panecle,
Instaltationsbedar, RolllidensMarkisen, Rolles/Jalousien Tapeten Werkzeuge! Maschinen,
Lager. Transport und dhnliche Behilter, Kamine/Ofen, Heizél, Flaschengas. Kohle, Holz.

Erden, Diinger, Saatgul, GartenbedariGarlengerale/Gartenhatten Pflanzen
(keine Schnittblumen), Pflanzpefitie,

ZooartikelTiere/Tier) 9. ‘Elektroinstallation, Elel ate, Teppiche/Bodenbeldge.
Mébe!, Klichen, Spilen, Lager- und Wohnregale, Gaﬁenmﬁhel Csmpingmbbel Anglerbedard,
Autozubehdr, Fahrrader und Zubehdr

[C]

Auf maximal 10 % der Verkaufsfidche dirfen auch sonstige zentrenrelevante Sorimente
und nichl zentrenrelevante Sortimente als Randsortiment angeboten werden

(5)  Zuden in Absatz 4 genannten zentrenrelevanten Sottimenten zéhien die in der abschlieSenden Eberswalder
Sortimentsliste aufgefOhrten Sortimente.
Bezifferung gem. WZ 2008* Sortiment daven nahversorgungsrelevant
47.2 Nahrungs- und Genussmittel, Getranke und Tabakwaren
47.61 Blicher
47.621 Zeitschriften und Zeltungen
47.622 Schreib- und Papierwaren, Schul- und Buroartikel
4773 Apotheken (Arzneimittel)
4774 Medizinische und orthopadische Attikel
4775 Kosmetische Erzeugnisse und Korperpflegemitiel Drogerieartikel
(i 8 52332 WZ2003)
47761 (tiw) Blumen {nichi aber Pflanzen, Simereien und DOngemitiel)
47.781 Augenoptiker
47789 (tw.) Wasch-, Putz- und Reinigungsmittel, Schuh-, Leder- und Kleiderpflegemittel, Burstenwaten,
Haushaltsblrsten und -besen, Kerzen
Bezifferung gem. WZ 2008° Sortiment davon nicht nahversorgungsrelevant
47 41 Dalenverarbeitungsgerdte, periphere Gerate und Software
47 42 Telekommunikationsgerste
47.43  Gerate der Unterhaltungselektronik
4751 (tiw.) Textilien (Stoffe, Kurzwaren, Haus-/Tischwaren, Ausgangsmaterial fiir Hand- arbeiten sowie
Dekorations- und Mébelstoffe, dekorative Deck,eantssen Stuhl- und Sesselauflagen u.d. (nicht
aber: Matratzen. Stepp- u.a. Betldech Ki u. a. Beth }
4753 (tiw) Varhinge, Teppiche, FuBbodcnbeS#ge Tapeten (dabei nur Vorhange u.Gardinen) nicht aber:
Tapeten und FuBbodenbelage sowie Teppiche, Briicken und Laufer
4754 (tiw.) Elektrische Haushaltsgerite (nur Elektrokleingerie:
nicht aber: EleklrogroBgerate wie Wasch-, Bligel- und Geschirrspillmaschinen, Kéithl- und
Gefrierschriinke und -truhen)
47592 Keramische E'zeugnjsse und GIasv\mren
47593 nte und Musikali
47599 (ﬂw ) Haushaltsgegensﬂnde {u n Lampen und Leuchten: Hausrat, Holz-, Korb-, Kork- und
; Sich
47 63 Bespneﬂe Tun- und Blkttrﬁger
47642 (tiw.) Sport- und Campingartikel {ohne Camping . chne Boote)
4765  Spielwaren
47.71 Bekleidung (fir Damen, Herren, Kinder und Sduglinge nebst Bekleidungszubehsr)
47.72.1 Schuhe
47.72.2 Lederwaren und Reisegepéck
47.77 Ubren und Schmuck
47.782 Foto- und optische E (ohne Aug iker)
47.783 K o A .%.BIMQL gewerbliche Erzeugni Briefmarken, Minzen und
Geschenimrhkel
47789 (tlw.) Baby- und Kleinkindartikel

TF 3 - MaB der baulichen Nutzung

Fiir das Sondergebiet SO .Bau- und Heimwerkermarkt" wird elne Grundfidchenzahl
(GRZ) von 0.8 festgesetzt.

TF 4 - Flachen for Stellplatze - § 9 Abs 1 Nr. 22 BauGB

Steliplétze lor Kraftfahrzeuge sind ausschliefllich auf den dafur festgesetzien Fldchen auBerhalb
der durch Baugrenzen bestimmten Oberbaubaren Grundsticksflache zulissig

TF 5 - Festsetzung fir Bepflanzungen - § @ Abs 1 Nr 25 a BauGB

(1) Innerhalb der umgrenzten Fldchen mit Bindungen zum Anpflanzen von Baumen, Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen sind 32 Baume (STU 16-18, 3 x v m Db) und 1200 Strducher
{4-triebig, 80-100 em) gemaR der nachfolgenden Pflanzliste zu pflanzen

(2) Pfanziiste fir Laubb&ume und Straucher

- Spitz-Ahorn (Acer platanoides), Elsbeere (Sorbus torminalis)
- Roter Hartriegel (Comus sanguinea), Gewshnliche Heckenkirsche (Lonicera xylosteum),
Zweigriffiger Weikdom (Crataegus laevigata), Gewdhnlicher Schneeball (Vibumum opulus)

{3) lnnerhalh dar qekennzek:hnelen Flache fr Steliplatze sind 2 Baume {STU 16-1B. 3 x v m Db) der
Pfianzliste zu p

TF 6 - Flichen fUr die Rickhaltung und Versickerung von Niederschlag: r-§9Abs 1Nr. 14 BauGB

Auf dem Flurstlck 402, Flur 5. Gemarkung Eberswalde Ist sidlich der Schallschutzwand die Errichtung einer
Rigoienentwisserung mit einer Flache von maximal BD m? planungsrechtlich zulissig

Il. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§9Abs 4BauGBi. V. m. § 81 BbgBO

TF 7 - Steliplatzherstellungspflicht - § 81 Abs 4 BbgBO

1 Die Steliplatzsatz
nicht anzuwenden.

2 Fir den G eich des vorhabenb Bebauungspl
Slellplatz je 35 m Verkaufsfiiche des Einzelhandels.

TF & - Werbeanlagen - § 81 Abs 1 BbgBO

der Stadi E vom 08.02 2005 ist fur den Geltungsbereich

gill eine Herstellungspflicht von 1

1 Auf derim Plan gekennzeichnelen Flache ist die Emichtung eines Werbepylons
mit einer Hohe von 13,00 m (OK 38,55 NHN) zuldssig

2 An dem zuvor beschriebenen Werbepylon sind dreiseitig beleuchtete Werbeflachen
mit einer jeweiligen WerbeflaichengréBe von 7,50 m x 3 m zulissig

3 Im Fassadenbereich des Bau- und Heinwerkermarktes sind Werbeflichen in einer Gesamigroie von bis
zu 150 m? zuldssig.

4 Die Werbeant: werden h
Durchfiihrungsvertrag festgelegt

Material, GréGe, Standort und Beleuchtung im

Teil A - Planzeichnung
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Teil B - Textllche Festsetzungen (TF)

1ll. WASSERRECHTLICHE FESTSETZNGEN
§9 Abs 4 BauGBi V.m§ 54 Abs 4 BbgWG

TF 8 - Versickerung von Regenwasser - § 54 Abs. 4 BbgWG

Das aufl dem Bamrundsti)ck anfallende Niederschlagswasser von Dachfidchen, welches nichl zut
P ing im ki genutzl wird, ist in einer Rigole sidlich der Schallschutzwand auf dem
Flurstlick 402, Flur 2, Gemarkunq Eberswalde zu versickern. Spétestens im Bauantragsverfahren ist der unteren
Wasserbehtrde Ober ein Gutachlen nachzuweisen, dass eine Verunreini des Grur am Ot der
Versickerung nichi zu besorgen ist

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI 15.2414), zuletzt gedindert durch Gesetzes vom 20. Cktober 2015
(BGBI 18 1722) m. W.v 24 Oktober 2015

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vomn 23. Januar 1990 (BGBI 15 132)
zuletzt geanderl durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11 Juni 2013 (BGBI | 5.1548)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Pianinhalts (Planzeichenverordnung
1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1980 (BGBI 1991 1 S 58)

Artikel 1 des Geselzes iiber N und Landschaftspflege (Bund tz -BNats vom

29 Juli 2009 (BGBI | 5. 2542), in Kraft getreten am 01 Marz 2010 zuletztgelndeﬂ durch Verardnung vem
31082015 (BGBI 1S. 1474) mWyv. 08.09.2015
en N ekt

Artikel 1 zum Gesetz zur Bereinigung des Brand, g vom
21 Januar 2013, Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandehburgisches

Naturschutzausfilhrungsgesetz — BbgNatSchAG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21 Januar 2013
{GVBII/13. Nr 3)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
17 September 2008 (GVBI /D8 [Nr. 14] S. 226) zuletzl ge#nderl durch Artikel 2 des
Geselzes vom 29, November 2010 (GVBI 1110 [Nr. 39])

Brandenburgisches W: gesetz (BbgWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
02. Marz 2012 (GVEI. 1712 [Nr. 20]) zuletzl gednder durch Artikel 12 des Gesetzes vom
10 Juli 2014 (GVBI 114 [Nr. 32])

Hinweis ohne Normcharakter

Vor Durchfhrung der BaumaBnahmen ist zu priifen, ob die artenschulzrechtlichen Verbotsvorschriften

des §44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG 2008) fir besonders geschiitzie Aftlen geman §7 Abs.2
Nr.13 BNalSchG 2009 eingehalten warden. Andernfalls sind bel der jeweils zuslandigen Behorde
artenschutzrechlliche Ausnahmegenehmigungen nach §45 Abs 7 BNtSchG 2009 einzuholen. Hieraus kénnen)
sich besondere Beschrankungen far die BaumaRBnahmen (z.B. hinsichllich der Bauzeiten) ergeben.

Weitere Hinweise sind der Bagriindung zu entnehmen .

Verfahrensvermerke

Plangrundiage

Die Plangrundlage entspricht dem Inhall des Liegenschaftskatasters und weisl die stadlebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollsldndig aus. Sie ist hinsichtlich
der Darstelfung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandirei

Die Uberiragbarkeil der neu zu bildenden Grenzen in die Orllichkeit ist einwandirei maglich

Eberswalde, den .......... Siegel Vermesser
Satzungsbeschluss

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan, beslehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B ) wurde am von der Sladtverardnelenversammiung als Salzung beschlossen
Die Begriindung wurde mit Beschluss der Stadtverordnetenversammiung vom gebilligt
Eberswalde. den ......... Siegel Birgermeister

Ausfertigung
Dre Ubereinstimmung des textiichen und zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungsplans mit dem Willen

der Stadtverordneten sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Vetahrens zur Aufslellung
des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird beurkundet

Eberswalde, den .......... Siegel Blrgermessler
Inkrafttreten
Der Salzungsbeschiuss des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist gem. §10 BauGB am im

Amisblatt fir die Stadt Eberswalde. Eberswalder Monatsblalt. ortsiblich bekanntgemachl worden Der
Vorhabenbezogene Bebauungsplan isl damit am rechlsverbindlich geworden

Eberswalde, den .......... Siegel Birgermeisler

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 528/1
" TOOM - Baumarkt "
Satzung gem. § 10 (1) BauGB
Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
Sonstige Sondergebiete
[Bau- und Heimwerkermark{ Zweckbestimmung
MaR der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl  GRZ

Gebéudehdhe als HochstmaB  NHN
Der obere Bezugspunkt ist die Attika bei
Flachdachern und der First bei Satteldachern

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Baugrenze
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und

Flachen flr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Erhaltung von Baumen
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Umgrenzung von Flachen mit Bindungen zum
Anpflanzen von Baumen, Striuchern und
sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

Flachen fiir Stellplatze

Umgrenzung fiir Flachen von Stellplatzen

Abgrenzung von Flachen unterschiedlicher
Nutzung innerhalb eines Gebiudes

Hohenpunkt / Bezugspunkt

Verkaufsflache

Oberkante

Informelle Darstellung

— — — Telekommunikationsleitung
Gasleilung 63PE

Trinkwasser PE-HD110x10PN10
Schmutzwasser

Ubersichtsplan {ohne Mafstab )
[t

zum ebat plan Nr 528/1 TOOM - Baumarkt

Salzungsfassung
Stand: 08. Dezember 2015

Planungsbiiro - M+P Management und Planung GmbH
Liebenwalder StraBe 79
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