Teil B - Textliche Festsetzungen (TF)
|l. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

TF 1 - Vorhaben- und Erschlieungsplan ( gemaf § 12 Abs. 3 und 3a BauGB)

(1)  Im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes sind im Rahmen der festgesetzten Nutzungen

nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchflhrung sich der Vorhabentrdger im Durchfilhrungsvertrag
verpflichtet.

(2)  Anderungen des Durchfiihrungsvertrages oder der Abschluss eines neuen Durchfilhrungsvertrages sind
zulassig.

(3) Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) des Vorhabentrégers, in der Fassung vom 08.12.2015,

bestehend aus einer Planzeichnung M 1:750, Erlauterungen zum Bauvorhaben, Werbung und Bauplan, ist
Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

TF 2 - Art der baulichen Nutzung (§ 11 Abs. 3 BauNVO)

(1) Das Sondergebiet ,Bau- und Heimwerkermarkt” dient der Unterbringung eines groRflachigen Bau- und
Heimwerkermarktes mit ergdnzendem Gartensortiment.

(2) Zulassig ist ein Bau- und Heimwerkermarkt mit einer Verkaufsflache (VKF) von max. 7.360 m? (inkl.
Freiverkaufsflache).

(3) Das im Bau- und Heimwerkermarkt zulassige Kernsortiment umfasst folgende nicht-zentrenrelevante
Sortimente:

Badausstattung und Sanitarbedarf, Bauelemente, Baustoffe, Eisenwaren/Beschlage,
Farben/Lacke/Pinsel/Reinigungsmittel, Fliesen, Holzb&éden, Holz/Leisten/Paneele,
Installationsbedarf, Rollladen/Markisen, Rollos/Jalousien, Tapeten, Werkzeuge/ Maschinen,
Lager, Transport und dhnliche Behélter, Kamine/Ofen, Heizél, Flaschengas, Kohle, Holz,

Erden, Dunger, Saatgut, Gartenbedarf/Gartengerate/Gartenhitten, Pflanzen
(keine Schnittblumen), Pflanzgefalie,

Zooartikel/Tiere/Tiernahrung, Leuchten/Elektroinstallation, ElektrogroRgerate, Teppiche/Bodenbelage,

Mobel, Kiichen, Splilen, Lager- und Wohnregale, Gartenmdbel, Campingmdbel, Anglerbedarf,
Autozubehdr, Fahrrader und Zubehér

(4) Auf maximal 10 % der Verkaufsflache dirfen auch sonstige zentrenrelevante Sortimente
und nicht zentrenrelevante Sortimente als Randsortiment angeboten werden.

(5) Zuden in Absatz 4 genannten zentrenrelevanten Sortimenten z&hlen die in der abschlieRenden Eberswalder
Sortimentsliste aufgefithrten Sortimente.

Bezifferung gem. WZ 2008* Sortiment davon nahversorgungsrelevant

47.2 Nahrungs- und Genussmittel, Getranke und Tabakwaren
47.61 Bucher

47.62.1 Zeitschriften und Zeitungen

47.62.2 Schreib- und Papierwaren, Schul- und Buroartikel
47.73 Apotheken (Arzneimittel)

47.74 Medizinische und orthopadische Artikel

47.75 Kosmetische Erzeugnisse und Kérperpflegemittel Drogerieartikel
(i. S. 52.33.2 WZ 2003)

47.76.1 (tlw.) Blumen (nicht aber: Pflanzen, Samereien und Dingemittel)

47.78.1 Augenoptiker

47.78.9 (tlw.) Wasch-, Putz- und Reinigungsmittel, Schuh-, Leder- und Kleiderpflegemittel, Blrstenwaren,
Haushaltsbirsten und -besen, Kerzen

Bezifferung gem. WZ 2008* Sortiment davon nicht nahversorgungsrelevant

47 .41 Datenverarbeitungsgerate, periphere Gerate und Software
47 .42 Telekommunikationsgerate

47 .43 Gerate der Unterhaltungselektronik

47 .51 (tlw.) Textilien (Stoffe, Kurzwaren, Haus-/Tischwaren, Ausgangsmaterial fir Hand- arbeiten sowie
Dekorations- und Mdbelstoffe, dekorative Decken/Kissen, Stuhl- und Sesselauflagen u.d. (nicht
aber: Matratzen, Stepp- u.a. Bettdecken, Kopfkissen u. a. Bettwaren)

4753 (tlw.) Vorhange, Teppiche, FuBbodenbeldge, Tapeten (dabei nur Vorhange u.Gardinen) nicht aber:
Tapeten und FuBbodenbeldge sowie Teppiche, Bricken und Laufer
4754 (tlw.) Elektrische Haushaltsgerate (nur Elektrokleingerate;

nicht aber: ElektrogroRgerate wie Wasch-, Bligel- und Geschirrspiilimaschinen, Kiihl- und
Gefrierschranke und -truhen)

47592 Keramische Erzeugnisse und Glaswaren
47.59.3 Musikinstrumente und Musikalien

47599 (tlw.) Haushaltsgegenstande (u. a. Lampen und Leuchten; Hausrat; Holz-, Korb-, Kork- und
Flechtwaren; Sicherheitssysteme)

47.63 Bespielte Ton- und Bildtrager

47642 (tlw.) Sport- und Campingartikel (ohne Campingmdébel, ohne Boote)
47 .65 Spielwaren

47.71 Bekleidung (fiir Damen, Herren, Kinder und Sauglinge nebst Bekleidungszubehdor)
47.72.1 Schuhe

47.72.2 Lederwaren und Reisegepéck
47.77 Uhren und Schmuck
47.78.2 Foto- und optische Erzeugnisse (ohne Augenoptiker)

47.78.3 Kunstgegensténde, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse, Briefmarken, Minzen und
Geschenkartikel

47.78.9 (tlw.) Baby- und Kleinkindartikel
TF 3 - Mal3 der baulichen Nutzung

Fir das Sondergebiet SO ,Bau- und Heimwerkermarkt wird eine Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,8 festgesetzt.

TF 4 - Flachen fur Stellplatze - § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB

Stellplatze fur Kraftfahrzeuge sind ausschlieRlich auf den dafiir festgesetzten Flachen aulerhalb
der durch Baugrenzen bestimmten tGberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

TF 5 - Festsetzung fur Bepflanzungen - § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

(1)  Innerhalb der umgrenzten Flachen mit Bindungen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sind 32 Badume (STU 16-18, 3 x v m Db) und 1200 Straucher
(4-triebig, 60-100 cm) gemaR der nachfolgenden Pflanzliste zu pflanzen.

(2) Pflanzliste far Laubbdume und Striucher

- Spitz-Ahorn (Acer platanoides), Elsbeere (Sorbus torminalis)
- Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Gewohnliche Heckenkirsche (Lonicera xylosteum),
Zweigriffliger WeiRdorn (Crataegus laevigata), Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus)

(3) Innerhalb der gekennzeichneten Flache fir Stellplatze sind 2 Baume (STU 16-18, 3 x v m Db) der
vorstehenden Pflanzliste zu pflanzen.

TF 6 — Flachen fur die Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser - § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Auf dem Flurstick 402, Flur 5, Gemarkung Eberswalde ist siidlich der Schallschutzwand die Errichtung einer
Rigolenentwasserung mit einer Flache von maximal 80 m? planungsrechtlich zulassig.

II. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 81 BbgBO

TF 7 - Stellplatzherstellungspflicht - § 81 Abs. 4 BbgBO

1. Die Stellplatzsatzung der Stadt Eberswalde vom 08.02.2005 ist fur den Geltungsbereich
nicht anzuwenden.

Fur den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gilt eine Herstellungspflicht von 1
Stellplatz je 35 m? Verkaufsflache des Einzelhandels.

2.

TF 8 - Werbeanlagen - § 81 Abs. 1 BbgBO

1. Auf der im Plan gekennzeichneten Fléache ist die Errichtung eines Werbepylons
mit einer Héhe von 13,00 m (OK 38,55 NHN) zuldssig.

2. An dem zuvor beschriebenen Werbepylon sind dreiseitig beleuchtete Werbeflachen
mit einer jeweiligen WerbeflichengréfRe von 7,50 m x 3 m zulassig

3. Im Fassadenbereich des Bau- und Heinwerkermarktes sind Werbeflachen in einer Gesamtgréf3e von his
zu 150 m? zulassig.

4. Die Werbeanlagen werden hinsichtlich Material, GréRe, Standort und Beleuchtung im

Durchfilhrungsvertrag festgelegt.

Teil A - Planzeichnung

/

S

655

S

2230

el

M 2 N 00—

0 10 20 50m N
Vermessungsgrundlage :
Lageplan 1:750, Stand 23. Juli 2014

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Dipl.-Ing. Jan Riesebeck
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Teil B - Textliche Festsetzungen (TF) Verfahrensvermerke
lll. WASSERRECHTLICHE FESTSETZNGEN Plangrundlage

§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m § 54 Abs. 4 BbgWG

TF 9 - Versickerung von Regenwasser - § 54 Abs. 4 BbgWG

Das auf dem Baugrundstick anfallende Niederschlagswasser von Dachflachen, welches nicht zur
Pflanzenbewésserung im Gartenmarkt genutzt wird, ist in einer Rigole sidlich der Schallschutzwand auf dem

Wasserbehorde Uber ein Gutachten nachzuweisen, dass eine Verunreinigung des Grundwassers am Ort der
Versickerung nicht zu besorgen ist.

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S.2414), zuletzt gedndert durch Gesetzes vom 20. Oktober 2015
(BGBLI. 1 8. 1722) m. W. v. 24. Oktober 2015

zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S.1548)

1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S$.58)

Artikel 1 des Gesetzes Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -BNatSchG) vom

29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), in Kraft getreten am 01. Marz 2010 zuletzt gedndert durch Verordnung vom
31.08.2015 (BGBI. | S. 1474) m.W.v. 08.09.2015

Artikel 1 zum Gesetz zur Bereinigung des Brandenburgischen Naturschutzrechts vom

21. Januar 2013; Brandenburgisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches

Naturschutzausfiihrungsgesetz — BbgNatSchAG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Januar 2013
(GVBIL.I/13, Nr. 3)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
17. September 2008 (GVBI. 1/08 [Nr. 14] S. 226) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 29. November 2010 (GVBI. 1/10 [Nr. 39])

Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom

02. Marz 2012 (GVBI. 1/12 [Nr. 20]) zuletzt gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom
10. Juli 2014 (GVBI. 1/14 [Nr. 32])

Flurstiick 402, Flur 2, Gemarkung Eberswalde zu versickern. Spatestens im Bauantragsverfahren ist der unteren

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |1 S.132)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung

Hinweis ohne Normcharakter

Vor Durchfihrung der BaumaBnahmen ist zu prifen, ob die artenschutzrechtlichen Verbotsvorschriften

Nr.13 BNatSchG 2009 eingehalten werden. Andernfalls sind bei der jeweils zustadndigen Behdrde

sich besondere Beschrankungen fir die BaumaBnahmen (z.B. hinsichtlich der Bauzeiten) ergeben.

Weitere Hinweise sind der Begrindung zu entnehmen .

des §44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG 2009) fiir besonders geschitzte Arten geman §7 Abs.2

artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigungen nach §45 Abs.7 BNtSchG 2009 einzuholen. Hieraus kénnen

Die Plangrundlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig aus. Sie ist hinsichtlich
der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich

Eberswalde, den .......... Siegel Vermesser

Satzungsbeschluss

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B') wurde am von der Stadtverordnetenversammlung als Satzung beschlossen
Die Begriindung wurde mit Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom gebilligt

Eberswalde, den .......... Siegel Blrgermeister

Ausfertigung

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungsplans mit dem Willen

der Stadtverordneten sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung
des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird beurkundet

Eberswalde, den .......... Siegel Blrgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist gem. §10 BauGB am im
Amtsblatt fir die Stadt Eberswalde, Eberswalder Monatsblatt, ortstblich bekanntgemacht worden. Der
Vorhabenbezogene Bebauungsplan ist damit am rechtsverbindlich geworden

Eberswalde, den .......... Siegel Blrgermeister

Planzeichenerklarung

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 528/1
" TOOM - Baumarkt "

Satzung gem. § 10 (1) BauGB
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Art der baulichen Nutzung

Maf der baulichen Nutzung

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBBnahmen und
Flachen far MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Sonstige Planzeichen

Informelle Darstellung

Sonstige Sondergebiete
Bau- und Heimwerkermarki Zweckbestimmung

Grundflachenzahl GRZ

Gebaudehodhe als Hochstmal3s NHN
Der obere Bezugspunkt ist die Attika bei
Flachdachern und der First bei Satteldachern

Baugrenze

Erhaltung von Baumen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

Flachen fir Stellplatze

Umgrenzung fur Flachen von Stellplatzen

Abgrenzung von Flachen unterschiedlicher
Nutzung innerhalb eines Gebaudes

HOhenpunkt / Bezugspunkt
Verkaufsflache

Oberkante

Telekommunikationsleitung
Gasleitung 63PE

Trinkwasser PE-HD110x10PN10
Schmutzwasser

Ubersichtsplan (ohne MaBstab )
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 528/1 TOOM - Baumarkt

Satzungsfassung
Stand: 08. Dezember 2015

Planungsbdiro :

Vorhabentrager :

M+P Management und Planung GmbH
Liebenwalder StraBBe 79
16567 Mihlenbeck

Repco 24 S.A.
2, Rue Jean Bertholet
L - 1233 Luxembourg




