


= Stadt Bebauungsplan Nr. 708 — 1. Anderung
wm Eberswalde

rechtswirksam seit: 05.07.2004

> drei ErschlieBungsstraBBen

» GrundsticksgréBen um 500 m?2
und um 1100 m?

> Verkehrsflachen mit Aufweitungen
entsprechend des StraBBenrasters der
historischen Siedlung

> Ortsrandeingriinung im Norden und im
Osten des Plangebietes

» Bodenordnungsverfahren erforderlich




s Otadt Bodenordnungsverfahren
== Eberswalde
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» Umsetzung des Bebauungsplanes durch Zuschnitt der Flurstlcke
und der vielfaltige Eigentimerstruktur nur Gber Bodenordnung
moglich

» Durchfuhrung des Bodenordnungsverfahrens fur das gesamte
Plangebiet war unmaoglich

» Freiwilliges Bodenordnungsverfahren 1994-1999 nur flr einen
kleinen 1. Abschnitt am Ligusterweg gelungen

» seit 2000 Durchflhrung eines gesetzlichen Bodenordnungs-
verfahrens geman §§ 45 ff BauGB (3 Abschnitte flr Ligusterweg)



— Stadt bisherige Umsetzung des Bebauungsplanes
== Eberswalde

» abschnittsweise Bodenneuordnung und
ErschlieBung
1. BA—1999; 2. BA—-2009;
3. BA—-2012; 4. BA—2015;

> Stadt ist ErschlieBungstrager seit dem
2. Bauabschnitt

> Vorfinanzierungsvereinbarungen zwischen Stadt und Einzeleigentimern
» langwieriges Verhandlungsverfahren mit bauwilligen Eigentimern

» Grundstickstbernahme durch Stadt bei nicht bauwilligen Eigentimern ist
entlang des Ligusterweges erfolgt ( 9 von 10 wieder verkauft)

» StraBen- und Leitungsbau erfolgte abschnittsweise

» Nachfrage an erschlossenen Baugrundstlcken ist gestiegen



= Stadt Bebauungsplan Nr. 708 — 2. Anderung
== Eberswalde | -

Griinde fiir das angestrebte Anderungsverfahren

» Nachfrage nach erschlossenem Bauland in der Clara-Zetkin-
Siedlung vor allem fr mittlere Grundstiicke (ca. 700 m?)

> ErschlieBungsnotwendigkeit von gefangenen Grundsticken, die
durch Teilungen entstanden sind

» Reduktion von ErschlieBungsaufwand

» Zurlcknahme von Bauland am Stadtrand



= Stadt Bebauungsplan Nr. 708 — 2. Anderung
== Eberswalde

o /\ Anderunqgsverfahren

N Anwendung § 13a Abs. 1 Nr. 4 BauGB

» zwei ErschlieBungsstraBen (inkl.
Ligusterweq)

> GrundstiicksgréBen zwischen
700 m?2 und 950 m?

> keine Aufweitungen in der zweiten
Verkehrsflache (Kostenreduktion)

> Flache fur Landwirtschaft im Osten des
Plangebietes (geman Bestand)

Weiterfuhrung des
Bodenordnungsverfahrens



== otadt bisherige Aktivitaten
Eberswalde
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August 2015 — Erstellung eines Infoblattes fur die fruhzeitige Beteiligung
zur 2. Anderung des BPL Nr. 708 1. Anderung

24.08.2015 — Beteiligung von 45 TOB zur geplanten 2. Anderung des BPL
(Frist 28.09.2015)

26.08.2015 - Information und Beteiligung der 84 Eigentumer im
Plangebiet , welche von der geplanten 2. Anderung betroffen
sind, durch Anschreiben (Frist 05.10.2015)

21.09.2015 - Beginn der fruhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit zur
geplanten 2. Anderung des BPL (bis 05.10.2015)



s Otadt Ergebnisse der Beteiligung

== Eberswalde - EEE——
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Eigentumer:
> Insgesamt sind 79 Flurstiicke vom Anderungsverfahren betroffen. Davon

gehodren der Stadt Eberswalde 8 potenzielle Baugrundsticke und die
vorh. Verkehrsflachen

> Von 84 angeschriebenen Eigentimern haben 22 reagiert, 8 Eigentimer
lehnen die 2. Anderung ab, davon 5 im zukunftigen Grinbereich

> 14 Eigentimer haben sich positiv geauBert

> GroBtenteils haben die Ablehner in der Zwischenzeit bereits woanders
gebaut und wollen keine weiteren finanziellen Aufwendungen.

> Bisher 8 Eigentimer bieten ihre Grundstlcke der Stadt zum Kauf an, 2
davon im zuklnftigen Griinbereich. Da 3 davon die BPL-Anderung nicht
befirworten, kénnte sich durch Erwerb seitens der Stadt die Zahl der
derzeitigen Ablehnungen auf 5 reduzieren (ca. 6 %)



o Otadt Ergebnisse der Beteiligung
wm Eberswalde

TOB:

> Keine negativen AuBerungen

Burgerbeteiliqung:

> keine AuBerungen abgesehen von den Eigentimern



s Otadt Instrumente zur Minimierung der Betroffenheit
== Eberswalde

> Im Bodenordnungsverfahren regelbar im Einverstandnis der jeweils
Betroffenen
« Zuteilung eines Grundstiicks in anderer Lage (Tausch)
« Abfindung in Geld, wenn die Zuteilung eines Baugrundstlckes nicht
gewdlnscht ist - Zuteilung erfolgt an Stadt
« Entschadigung (Aufwiichse, Aufbauten)

> Grunderwerb durch die Stadt auBerhalb des Bodenordnungsverfahrens
Vorteil: schnellere Umsetzung
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= Stadt Weiteres Verfahrensschritte
== Eberswalde

> Einleitung des Anderungsverfahrens mit parallel durchzufiihrendem
Bodenordnungsverfahren

> StraBenplanung

> Zweckverband frihzeitig einbeziehen — Investition einplanen
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o Otadt Empfehlungen
== Eberswalde
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> Keine groBeren Konflikie
> Betroffenheiten kdnnen geldst werden
> Bodenordnungsverfahren und Anderungsverfahren sind

erfolgsversprechend

> Bericht Uber die frihzeitige Beteiligung und Einleitungsbeschluss im
November 2015
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