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Lage des

Untersuchungsgebietes
am 0Ostlichen Rand der Innenstadt

Quelle: Stadt Eberswalde, 2014
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Heutiger Zustand des
Untersuchungsgebietes
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Finowkanal —. Eichamt

Luftkurort Eberswalde.

Am Finowkanal.
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Stromkarte, 1907
Fotografien, um 1900
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Aussagen des FNP (2014)
Ausschnitt aus der Planfassung

Quelle: Stadt Eberswalde, 2014

gemischte Bauflache

Lage der Flachen, deren Bo-
den erheblich mit umwelt-
gefahrdeten Stoffen belastet
sind
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Innenentwicklung férdern

Wohnungsbau ist Leitprojekt

,Bleiben, Kommen und Mitgestalten. Einwohner halten, mehr Einwohner in die Stadt ,ziehen®, Attrakti-
vitat starken, Anpassung des Wohnungsmarktes an die Herausforderungen®

Zur Aktivierung von Zuzugspotentiale mussen - trotz Leerstand - Wohnungsangebote, vor allem in at-

traktiven, zentralen Wasserlagen offeriert werden (z. B. ,urbanes Wohnen®, ,Wohnen am Finowkanal®

etc.)

Forderung der Wohneigentumsbildung, u.a. durch ,privaten® Wohnungsbaus

offensives Marketing der Wohnungsangebote flr Zuztgler und BUrger

Schaffung/Bereitstellung von mehr Wohnungsangeboten fur Familien und fur die ,altere” Generation
in attraktiven Lagen (Innenstadt)

Aktivierung von bedeutenden innerstadtischen Brachflachen wie die der alten Mobeltischlerei

Aktive Bodenpolitik der Stadt im Sinne einer strategischen Flachenvorratspolitik

Empfehlungen und Hand-
lungsbedarfe aus dem INSEK
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Raumliches Leitbild zur
baulichen Entwicklung der
ostlichen Innenstadt

Leitbildthesen fiir die o6stliche
Innenstadt:

- ein Stadtquartier fur grines und
innerstadtisches Wohnen

- das Zuhause von Vielen: Jung &

Alt, Eberswalder & Zugezogene,
Singles & Familien, Gemein-schaften &
Individualisten

- héherwertige Wohnbebauung

mit kleinteiliger Mischung Service,
Dienstleistung und nicht stbérendem
Handwerk

- Stadtraum fur kleinteilige, individuelle
Investitionen auf Einzelparzellen

- Ostliche Innenstadt als Tell

des Gartenringes, mit einer
Freiraumvernetzung der Stadtplatze und
Anbindung an den Finowkanalraum
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Bindungen und Restriktionen
M 1:2.000

agersVerkaug
Sgtundéwohskf~

ebunker

L
- Bodenverunreinigung > Z2

AN

Bodenverunreinigung < Z2

Ruinoéser Gebaudebestand

Fremdgrundstiicke

Drainageleitungen

Baumbestand

Geschéatzte Gesamtkosten
Altlastensanierung: 926.625 €

Gesamtkosten Grundstiicks-
freimachung: ca. 1.318.631 €
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Bewertung der Neubaupoten-
tiale in der ostlichen Innen-

stadt
Arbeitskarte
M 1:2.000

Hohes Potential
- baufrei
- keine Altlasten

Mittleres Potential
- Geb&ude- & Baumbestand
- maBige Belastung durch
Altlasten

Geringes Potential
- Geb&ude- & Baumbestand
- hohe Belastung durch Alt-
lasten

Freiraumpotential
- Nachbarschaftspark
- Uferkante Finowkanal
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Robustes stadtebauliches Konzept

Flexibel entwickeln und bebauen

Typologiemix flr verschiedene Zielgruppen

Ausbildung offener Blockrand mit klaren AuBenkanten
Schaffung eines gemischten Wohnungsangebotes
Nachbarschaftsplatz entlang der inneren ErschlieBung
Schaffung von Orten der Gemeinschaft und Nachbarschaft

Freihaltung der Innenbereiche fUr zusammenhangende Gartenbereiche

Entwurfsprinzipien
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Konzept-Variante

»geringe Dichte*
M 1:1.000

Stadtebauliche Kennwerte
BGF 13.720,98m?

GRZ 0,30

GFZ 0,91

" WE 90
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Konzept-Variante
»geringe Dichte* mit
Produktionshalle

M 1:1.000

Stadtebauliche Kennwerte
BGF 13.019,70m?

GRZ 0,31

GFZ 0,86

/;WE 80 Q
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Konzept-Variante

,,mittlere Dichte“
M 1:1.000

Stadtebauliche Kennwerte
BGF 16.313,91m?

GRZ 0,36

GFZ 1,08

WE 106
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Konzept-Variante

,,hohe Dichte*
M 1:1.000

Stadtebauliche Kennwerte
BGF 17.133,72m?2

GRZ 0,40

GFZ 1,14

WE 114
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Konzeptplan
M 1:1.000

M Mischgebiet
GRZ  Grundflachenzahl
GFZ  Geschossflachenzahl
\ o offene Bauweise
» 1] Geschossigkeit
—--— Baulinie

-—— Baugrenze
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- Abstimmung mit der Erbengemeinschaft (Haupteigentimer) zu eigenen Investitions- und Umsetzungsabsichten
- Erarbeitung eines Bebauungsplanes

- Abfallwirtschaftskonzept

- Abriss und Sanierung der Altlasten

- ErschlielRung und Bebauung

- BaulUckenschlie3ungen in Einzelfallen nach § 34 BauGB schon friher mdglich
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