Anlage 1 zur Beschlussvorlage , Satzung der Stadt Eberswalde lber die Erhebung von
Beitragen fur strallenbauliche MalBnahmen (Kurztitel: Strallenausbaubeitragssatzung -
SABS) vom 18.10.2001"

fur den Hauptausschuss am 16.10.2014

flr die Stadtverordnetenversammlung am 23.10.2014

Stadt Eberswalde
Der Blrgermeister

Satzung der Stadt Eberswalde
Uber die Erhebung von Beitragen fiir straBenbauliche MaBhahmen
(Kurztitel: StralRenausbaubeitragssatzung - SABS) vom 18.10.2001

Auf Grund der 88 3 und 28 Abs. 2 S. 1 Nr. 9 der Kommunalverfassung des Landes Branden-
burg (BbgKVerf) und der 88 1, 2 und 8 des Kommunalabgabengesetzes fur das Land Bran-
denburg (KAG) hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Eberswalde in ihrer Sitzung
am 23.10.2014 folgende Satzung beschlossen:

8 1 Beitragstatbestand

Zum Ersatz des Aufwandes fir die Herstellung, Anschaffung, Erweiterung, Verbesserung
und Erneuerung von Anlagen im Bereich der 6ffentlichen StraRen, Wege und Platze und als
Gegenleistung fur die durch die Mdglichkeit der Inanspruchnahme den Eigentiimern, Erb-
bauberechtigten und Nutzern im Sinne des § 11 Abs. 3 dieser Satzung der erschlossenen
Grundstiicke erwachsenden wirtschaftlichen Vorteile erhebt die Stadt Eberswalde Beitrage
nach MaRRgabe dieser Satzung.

§ 2 Umfang des beitragsfahigen Aufwandes
QD Beitragsfahig ist insbesondere der Aufwand fur
1. den Erwerb (einschlie8lich Erwerbsnebenkosten) und die Freilegung der fur
die Herstellung, Anschaffung, Erweiterung, Erneuerung und Verbesserung der

Verkehrsanlagen bendtigten Grundflachen,

2. den Wert der von der Stadt Eberswalde aus ihrem Vermdégen bereitgestellten
Grundstlcke zum Zeitpunkt des Beginns der MalRnahme,
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3. die Herstellung, Anschaffung, Erweiterung, Verbesserung und Erneuerung der

a) Fahrbahn,
b) Bordsteine,
C) Trenn-, Seiten-, Rand- und Sicherheitsstreifen,
d) Gehwege,
e) Radwege,
f) gemeinsame Geh- und Radwege,
s)] Beleuchtungseinrichtungen,
h) Entwasserungseinrichtungen,
i) Boschungen, Schutz- und Stitzmauern,
) Parkflachen einschlie3lich Standspuren und Bushaltebuchten,
k) unselbststandige Griinanlagen,
4, die Beauftragung Dritter mit der Planung und Bauleitung.

2) Die Fahrbahnen der Ortsdurchfahrten von Bundes-, Landes- und Kreisstral3en sind
nur in so weit beitragsfahig, als sie breiter sind als die anschlielenden freien Strecken.

3) Nicht beitragsféahig sind die Kosten

1. fur die laufende Unterhaltung und Instandsetzung der StralRen, Wege und
Platze,
2. fur Hoch- und TiefstralRen sowie fur Bricken, Tunnel und UnterfGhrungen mit

den dazu gehdrenden Rampen.

8 3 Ermittlung des beitragsfahigen Aufwandes

Der beitragsfahige Aufwand wird nach den tatsachlichen Aufwendungen ermittelt.

§ 4 Anteil der Stadt Eberswalde und der Beitragspflichtigen am Aufwand

(2) Die Stadt Eberswalde tragt den Teil des Aufwandes der

a) auf die Inanspruchnahme der Anlagen durch die Allgemeinheit entfallt,
b) bei der Verteilung des Aufwandes nach 8 5 auf ihre eigenen Grundstiicke ent-
fallt.

Der ubrige Teil des Aufwandes ist von den Beitragspflichtigen zu tragen.
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(2) Der Anteil der Beitragspflichtigen am Aufwand nach Abs. 1 Satz 2 wird wie folgt fest-

gesetzt:

bei Anliegerstral3en auch verkehrsbe-
ruhigte WohnstrafRen

bei HaupterschlieBungsstralRen:

a) fur Fahrbahnen, Trenn-, Seiten-, Rand-
und Sicherheitsstreifen, sowie Béschungen,
Schutz- und Stitzmauern,
Bushaltebuchten

b) fur Geh und Radwege,
- auch als gemeinsame Geh- und Radwege,
fur Bordsteine, sowie fur
unselbststandige Griinanlagen

C) fur Beleuchtung und Oberflachenent-
wasserung

d) fur Parkflachen auch Standspuren ohne
Bushaltebuchten

bei HauptverkehrsstraRen:

fur Fahrbahnen, Trenn-, Seiten-, Rand-

und Sicherheitsstreifen sowie Boschungen,

Schutz- und Stitzmauern,
Bushaltebuchten

b) fur Geh- und Radwege,
- auch als gemeinsame Geh- und Radwege
Bordsteine, sowie fur
unselbstandige Griunanlagen

C) fir Beleuchtung und Oberflachenent-
wasserung

d) fur Parkflachen auch Standspuren ohne

Bushaltebuchten

65 v.H.

40 v.H.

60 v.H.

50 v.H.

60 v.H.

30 v.H.

50 v.H.

40 v.H.

60 v.H.
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4, Gemeindeverbindungsstral3en 75 v.H.

3) Bei den in Abs. 2 Nr. 1 bis 3 genannten Anlagen handelt es sich um Anlagen in be-
planten (88 30, 12 BauGB) wie unbeplanten Gebieten (88 33, 34 BauGB).

(4) Im Sinne des Absatzes 2 gelten als

1. Anliegerstral3en:
Stral3en, die Uberwiegend der ErschlielBung der angrenzenden oder der durch
private Zuwegung mit ihnen verbundenen Grundstiicke dienen,

2. HaupterschlieBungsstralen:
StralRen, die der ErschlieBung von Grundstiicken und gleichzeitig dem Ver-
kehr innerhalb von Baugebieten oder innerhalb von im Zusammenhang be-
bauten Ortsteilen dienen - soweit sie nicht Hauptverkehrsstral3en nach Nr. 3
sind,

3. Hauptverkehrsstraf3en:
Stral3en, die dem durchgehenden innerdrtlichen Verkehr oder dem tberortli-
chen Durchgangsverkehr dienen, insbesondere Bundes-, Landes- und Kreis-
stralRen mit Ausnahme der Strecken, die aufR3erhalb von Baugebieten und von
den im Zusammenhang bebauten Ortsteilen liegen.

4. GemeindeverbindungsstralRen:
GemeindestralRen aullerhalb der geschlossenen Ortslage und auf3erhalb ei-
nes im Bebauungsplan festgesetzten Baugebietes, die Uberwiegend dem Ver-
kehr zwischen benachbarten Gemeinden oder Gemeindeteilen dienen oder zu
dienen bestimmt sind.

(5) Fiar Anlagen, die in Absatz 2 bis 4 nicht erfasst sind bestimmt die Stadtverordneten-
versammlung der Stadt Eberswalde den Anteil der Beitragspflichtigen im Einzelfall durch
Satzung.

8 5 Verteilung des umlagefahigen Aufwandes

D) Der nach den 88 2 bis 4 ermittelte Aufwand wird auf die Grundstiicke, denen die An-
lage durch die Mdglichkeit der Inanspruchnahme wirtschatftliche Vorteile bietet, nach dem
Verhaltnis ihrer Flachen verteilt. Dabei werden Art und Mal3 der Nutzung der Grundstiicke
durch eine Vervielféltigung der Flache bzw. den nach dem Abs. 3 zu ermittelnden Teilflachen
mit den in den Abséatzen 5 bis 8 bestimmten Faktoren bertcksichtigt.

(2) Als Flache im Sinne des Absatzes 1 gilt grundséatzlich die in vollen Quadratmetern
gemessene Grundsticksflache im Sinne des Grundbuchrechts.
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3) Fur bebaute bzw. gewerblich genutzte Grundstiicke im AuB3enbereich (8 35 BauGB)
wird der Faktor fur die bebauten oder gewerblich genutzten Teilflachen und in sonstiger Wei-
se genutzten Teilflachen jeweils gesondert ermittelt. Als bebaute Teilflache gilt die Grundfla-
che der Gebaude ohne Nebenanlagen geteilt durch die Grundflachenzahl 0,2, héchstens
jedoch die tatsachliche Flache des Grundsticks.

(4) Zur Bertcksichtigung von Art und Mafl3 der Nutzung werden die nach Absatz 2 und 3
ermittelten Flache vervielfacht mit:

a)
b)
c)
d)

e)

9)

h)

1,25

15

1,75

2,0

2,25

2,5

0,5

0,02

bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss,
bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen,
bei einer Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen,
bei einer Bebaubarkeit mit vier Vollgeschossen,
bei einer Bebaubarkeit mit fiinf Vollgeschossen,
bei einer Bebaubarkeit mit sechs Vollgeschossen,

jedes weitere Vollgeschoss wird dadurch bertcksichtigt, dass dem
Faktor 2,5 pro Vollgeschoss ein weiterer Faktor von 0,25 hinzuge-
rechnet wird.

bei Grundsticken die nicht baulichen oder gewerblichen, sondern nur
in vergleichbarer Weise (z. B. Kirchengrundstiicke, Friedhtfe, Sport-
anlagen, Campingplatze, Freibader, Dauerkleingarten im Sinne des
Bundeskleingartengesetzes) genutzt werden,

bei land- oder forstwirtschaftlicher Nutzung.

(5) Fur Flachen innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ergibt sich die
Zahl der Vollgeschosse wie folgt:

a)

b)

Ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der héchstzuldssigen Zahl der
Vollgeschosse.

Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die
Baumassenzahl geteilt durch 2,8 (wobei Bruchzahlen kleiner als 0,5 auf die
vorausgehende Zahl abgerundet und ab 0,5 auf die nachste volle Zahl aufge-
rundet werden).
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C) Ist nur die zulassige Gebaudehdhe festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse
die hochstzulassige Gebaudehohe geteilt durch 2,8 (wobei Bruchzahlen Klei-
ner als 0,5 auf die vorausgehende Zahl abgerundet und ab 0,5 auf die nachste
volle Zahl aufgerundet werden).

Ist tatsachlich eine hohere als die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse vorhanden oder zuge-
lassen, so ist diese zu Grunde zu legen. Dies gilt entsprechend, wenn die zulassige Bau-
massenzahl oder die héchstzulassige Gebdudehdhe Uberschritten wird.

(6) Fur Flachen aul3erhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder fur Fl&-
chen, fur die ein Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse, die Baumassenzahl oder die
Gebaudehothe nicht festsetzt, ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse

a) bei bebauten Grundstiicken aus der Hochstzahl der tatsdchlich vorhandenen
Vollgeschosse. Ist die Zahl der Vollgeschosse wegen der Besonderheit des
Bauwerkes nicht feststellbar, gilt als Zahl der Vollgeschosse die HOhe des
Bauwerkes geteilt durch 2,2 (wobei Bruchzahlen kleiner als 0,5 auf die vo-
rausgehende Zahl abgerundet und ab 0,5 auf die nachste volle Zahl aufgerun-
det werden). Bleibt die so ermittelte Zahl der Vollgeschosse hinter der nach
dem BauGB rechtlich fur dieses Grundstiick zuldssigen Zahl der Vollgeschos-
se zurlick, ist die nach dem BauGB rechtlich zuldssige Zahl zu Grunde zu le-
gen.

b) bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken aus der nach dem BauGB
rechtlich zulassigen Zahl der Vollgeschosse.

C) Bei Grundstiicken, auf denen keine Bebauung zuldssig ist, die aber gewerb-
lich genutzt werden kdnnen, werden zwei Vollgeschosse zu Grunde gelegt.

(7 Als Vollgeschosse im Sinne dieser Satzung gelten die Geschosse, die nach landes-
rechtlichen Vorschriften Vollgeschosse sind.

(8) Zur Berucksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die in den Absét-
zen 4, 5 und 6 Buchstabe a) und b) bestimmten Faktoren jeweils um 0,5 erhdht:

a) bei Grundstiicken, in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern-, Gewerbe-
und Industriegebieten sowie Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufs-
zentren und grof3flachige Handelsbetriebe, Hafengebiet;

b) bei Grundstiicken in Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch Bebauungs-

plan eine Nutzung wie in den unter Buchstabe a) genannten Gebieten vor-
handen oder zuldssig ist;
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C) bei Grundstiicken auR3erhalb der unter a) und b) bezeichneten Gebiete, die
gewerblich, industriell oder in &hnlicher Weise genutzt werden (z.B. Grundsti-
cke mit Buro-, Verwaltungs-, Post-, Bahn-, Krankenhaus und Schulgebauden),
wenn diese Nutzung nach MalRgabe der Geschossflachen Uberwiegt. Liegt ei-
ne derartige Nutzung ohne Bebauung oder zusatzlich zur Bebauung vor, gilt
die tatsachlich so genutzte Flache als Geschossflache.

9) Als Festsetzungen eines Bebauungsplanes im Sinne dieser Satzung gelten auch die
Festsetzungen

a) eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nach § 12 BauGB,

b) einer Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB,

C) einer Satzung nach § 35 Abs. 6 BauGB und

d) eines noch in der Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes oder eines noch
in der Aufstellung befindlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, soweit
der Verfahrensstand nach § 33 BauGB erreicht ist.

8 6 Abschnitte von Anlagen

D Fur selbstandig benutzbare Abschnitte einer 6ffentlichen Anlage kann der Aufwand
jeweils gesondert ermittelt und veranlagt werden.

(2) Erstreckt sich eine Mal3nahme auf mehrere Stral3enabschnitte, fur die sich nach § 4
Abs. 2 unterschiedliche Anteile der Beitragspflichtigen ergeben, so sind die Stral3enabschnit-
te gesondert zu veranlagen.

8§ 7 MehrfacherschlielBung
Fur Grundstticke, die von mehr als einer vollstdndig in der Baulast der Stadt Eberswalde
stehenden Anlage im Sinne des 8§ 4 erschlossen werden, wird der sich nach den Regelungen

dieser Satzung ergebende StraRenbaubeitrag nur zu zwei Dritteln erhoben (Mehrfacher-
schlieBungsermaRigung). Den Restbetrag tragt die Stadt Eberswalde.

Seite 7 von 9



§ 8 Kostenspaltung

Der Beitrag kann fur

Fahrbahn,

Radweg,

Gehweg,

gemeinsamer Geh- und Radweg,
Beleuchtungseinrichtung,
Entwasserungseinrichtungen,
unselbstandige Grunanlagen,
Parkflachen,

N AW N e

gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden.

8 9 Vorausleistungen

Sobald mit der Durchfiihrung der MaRnahme begonnen worden ist, kann die Stadt Ebers-
walde Vorausleistungen in angemessener Hohe erheben.

8 10 Ablésung des Beitrages

Der StralRenausbaubeitrag kann durch offentlich-rechtlichen Vertrag abgelést werden. Der
Ablosebetrag richtet sich nach der voraussichtlichen Hohe des nach MalRgabe dieser Sat-
zung zu ermittelnden Stral3enausbaubeitrages. Ein Anspruch auf Abschluss eines Abldse-
vertrages besteht nicht.

8 11 Beitragsschuldner

D Beitragsschuldner ist derjenige, der im Zeitpunkt der Bekanntgabe des Beitragsbe-
scheides Eigentiimer des Grundstiicks ist.

2) Ist das Grundstiick mit einem Erbbaurecht belastet, so tritt an die Stelle des Eigenti-
mers der Erbbauberechtigte.

(3) Besteht fir das Grundstiick ein Nutzungsrecht, so tritt der Nutzer an die Stelle des
Eigentiimers.
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Nutzer sind die in § 9 des Sachenrechtsbereinigungsgesetzes vom 21. September 1994
(BGBI. I S. 2457) genannten naturlichen und juristischen Personen des privaten und des
offentlichen Rechts. Die Beitragspflicht dieses Personenkreises entsteht nur, wenn zum
Zeitpunkt der Falligkeit des Beitrages das Wabhlrecht Uber die Bestellung eines Erbbau-
rechts oder den Ankauf des Grundstlicks gemafR den 88 15 und 16 des Sachenrechtsberei-
nigungsgesetzes bereits ausgetibt und gegen den Nutzer keine nach dem Sachenrechtsbe-
reinigungsgesetz statthaften Einreden und Einwendungen geltend gemacht worden sind,
andernfalls bleibt die Beitragspflicht des Grundsttickseigentimers unberthrt.

(4) Mehrere Eigentimer, Erbbauberechtigte und Nutzer haften als Gesamtschuldner fir
die selbe Schuld.

8§ 12 Falligkeit

Der Beitrag und die Vorausleistung wird einen Monat nach Bekanntgabe des jeweiligen Ab-
gabenbescheides fallig.

§ 13 Inkrafttreten

(2) Diese Satzung tritt mit Wirkung vom 06.11.2001 in Kraft.

(2) Gleichzeitig tritt die Satzung vom 08.06.1999 uber die Erhebung von Beitragen fiir
stralBenbauliche MalRnahmen in der Stadt Eberswalde (StraRenausbaubeitragssatzung) in

der Fassung der 2. Satzung zur Anderung der Satzung tber die Erhebung von Beitragen fur
stralRenbauliche MaRnahmen der Stadt Eberswalde vom 06.04.1999 aulRer Kratft.

Eberswalde, den .........

Boginski
Blrgermeister Siegel
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