Anlage 1 zur Beschlussvorlage StralRenbaubeitragssatzung
zum Finanzausschuss am 02.04.2009

zum ABPU am 07.04.2009

zum Hauptausschuss am 23.04.2009

zur Stadtverordnetenversammlung am 30.04.2009

Satzung Uber die Erhebung von Beitragen fur stralRenbauliche Mal3-
nahmen der Stadt Eberswalde (Kurztitel: StralRenbaubeitragssat-

zung)

Auf Grund der 88 3 und 28 Abs. 2 S. 1 Nr. 9 der Kommunalverfas-
sung des Landes Brandenburg (BbgKVerf) in der zurzeit gultigen
Fassung und der 88 1, 2 und 8 des Kommunalabgabengesetzes fur das
Land Brandenburg (KAG Bbg) in der zurzeit gultigen Fassung hat
die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Eberswalde in ihrer
Sitzung am 30.04.2009 folgende Satzung Uber die Erhebung von Bei-
tragen fur stralenbauliche MaRBnahmen der Stadt Eberswalde (Kurz-
titel: Stralenbaubeitragssatzung) beschlossen:

8§ 1 Beitragstatbestand

(1) Zum teilweisen Ersatz des Aufwandes fur die Herstellung, An-
schaffung, Erweiterung, Verbesserung und Erneuerung von Einrich-
tungen und Anlagen im Bereich der offentlichen Strallen, Wege und
Platze (nachfolgend Anlagen genannt) erhebt die Stadt Eberswalde
von den gemall § 10 dieser Satzung Beitragspflichtigen Beiltrage
nach MalRgabe dieser Satzung.

(2) Diese Beitrage werden als Gegenleistung dafur erhoben, dass
den Beitragspflichtigen durch die Moglichkeit der Inanspruchnahme
dieser Anlagen wirtschaftliche Vorteile geboten werden.

8 2 Ermittlung des beitragsfahigen Aufwandes

Der beitragsfahige Aufwand wird nach den tatséachlichen Aufwendun-
gen ermittelt.

8 3 Anteil der Stadt Eberswalde und der Beitragspflichtigen am
Aufwand

(1) Die Stadt Eberswalde tragt den Teil des Aufwandes der

a) auf die Inanspruchnahme der Anlagen durch die Allgemein-
heit entfallt,

b) bei der Verteilung des Aufwandes nach 8 4 auf i1hre eige-
nen Grundsticke entfallt
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Der uUbrige Teil des Aufwandes ist von den Beitragspflichti-

gen zu tragen.

(2) Der Anteil der Beitragspflichtigen am beitragsfahigen Auf-
wand nach 8 3 Absatz 1 Satz 2 wird wie folgt festgesetzt:

StralRenart Anteil der Anteil der
Beitrags- Stadt
pflichtigen
1. Anliegerstralien
a) Fahrbahn 60 % 40 %
b) Radweg (einschlielRlich Sicherheits- 60 % 40 %
streifen)
c) Gehweg 60 % 40 %
d) gemeinsamer Rad- und Gehweg 60 % 40 %
e) Beleuchtung 60 % 40 %
T) Oberflachenentwdsserung 60 % 40 %
g) Parkflachen und Abstellflachen 60 % 40 %
h) Bushaltebuchten 60 % 40 %
i) selbststadndige Grunanlagen und 60 % 40 %
Strallenbegleitgrin
Eine selbststandige Griunanlage liegt
dann vor, wenn diesem Straflenbestand-
teil nach seinem Umfang und der Inten-
sitat seiner Bepflanzung eine derarti-
ge selbststandige Bedeutung zukommt,
dass es gerechtfertigt ist, diesen
Strallenbestandteil als gesonderte
Teileinrichtung zu qualifizieren.
J) Mischverkehrsflachen 60 % 40 %
Mischverkehrsflachen sind Flachen, die
in 1hrer ganzen Breite von Fuligangern
benutzt werden dirfen, jedoch zeitlich
unbeschrankt auch mit Kraftfahrzeugen
benutzt werden kdnnen.
2. HaupterschlielRungsstralien
a) Fahrbahn 30 % 70 %
b) Radweg (einschlielRlich Sicherheits- 55 % 45 %
streifen)
c) Gehweg 55 % 45 %
d) gemeinsamer Rad- und Gehweg 55 % 45 %
e) Beleuchtung 45 % 55 %
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T) Oberflachenentwdsserung 45 % 55 %
g) Parkflachen und Abstellflachen 55 % 45 %
h) Bushaltebuchten 35 % 65 %
i) selbststadndige Grunanlagen und 55 % 45 %
StralRenbegleitgrin
3. Hauptverkehrsstralien
a) Fahrbahn 20 % 80 %
b) Radweg (einschlielBlich Sicherheits- 45 % 55 %
streifen)
c) Gehweg 45 % 55 %
d) gemeinsamer Rad- und Gehweg 45 % 55 %
e) Beleuchtung 35 % 65 %
T) Oberflachenentwdsserung 35 % 65 %
g) Parkflachen und Abstellflachen 45 % 55 %
h) Bushaltebuchten 25 % 75 %
i) selbststandige Grinanlagen und 45 % 55 %
Strallenbegleitgrin
4. Gemeindeverbindungsstralien
a) Fahrbahn 10 % 90 %
b) Radweg (einschlielBlich Sicherheits- 10 % 90 %
streifen)
c) Gehweg 10 % 90 %
d) gemeinsamer Rad- und Gehweg 10 % 90 %
e) Beleuchtung 10 % 90 %
T) Oberflachenentwdsserung 10 % 90 %
g) Parkflachen und Abstellflachen 10 % 90 %
h) Bushaltebuchten 10 % 90 %
i) selbststadndige Grunanlagen 10 % 90 %
und Stralenbegleitgrin

(3) Bei den In § 3 Absatz 2 Nr. 1 bis 4 genannten Anlagen han-
delt es sich um Anlagen in beplanten wie unbeplanten Gebieten.

(4) Im Sinne des § 3 Absatzes 2 gelten als

1. Anliegerstrallen:
Strallen, die Uberwiegend der Erschliellung der angren-
zenden oder der durch eine Zuwegung mit thnen verbunde-
nen Grundsticke dienen,

2. Haupterschliellungsstrallen:
Strallen, die der ErschlieBung von Grundsticken und
gleichzeitig dem Verkehr innerhalb von Baugebieten oder
innerhalb von Im Zusammenhang bebauten Ortsteilen die-
nen, soweit sie nicht Hauptverkehrsstrallen nach Nr. 3
sind,
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3. Hauptverkehrsstrallen:
StralRen, die dem durchgehenden innerortlichen Verkehr
oder dem uberortlichen Durchgangsverkehr dienen, insbe-
sondere Bundes-, Landes- und Kreisstraflen Im Bereich
der Ortsdurchfahrten,

4. Gemeindeverbindungsstrallen:
Gemeindestrallen aullerhalb der geschlossenen Ortslage
und aullerhalb eines iIm Bebauungsplan festgesetzten Bau-
gebietes, die uUberwiegend dem Verkehr zwischen benach-
barten Gemeinden oder Gemeindeteilen dienen oder zu
dienen bestimmt sind,

(5) FUr Anlagen, die in 8 3 Absatz 2 und 4 nicht erfasst sind,
oder beil denen die Anteile der Beitragspflichtigen offensichtlich
nicht zutreffen, erlasst die Stadtverordnetenversammlung der
Stadt Eberswalde Einzelfallsatzungen.

8 4 Verteilung des umlagefahigen Aufwandes

(1) Der nach den 88 2 und 3 ermittelte Aufwand wird auf die
Grundstiucke, denen die Anlage durch die Moéglichkeit der Inan-
spruchnahme wirtschaftliche Vorteile bietet, nach deren Flache
verteilt. Dabei werden Art und MaR der Nutzung der Grundsticke
bericksichtigt. Grundstick im Sinne dieser Satzung ist — unabhan-
gig von der Eintragung im Liegenschaftskataster und Im Grundbuch
— jedes zusammenhdngende Grundeigentum, das eine selbststandige
wirtschaftliche Einheit bildet (wirtschaftlicher Grundstiucksbeg-
riff).

(2) Als Grundstiucksflache im Sinne des § 4 Abs. 1 gilt bei
Grundstiucken innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungspla-
nes (8 30 Baugesetzbuch — BauGB), bei Grundsticken, auf denen
Vorhaben aufgrund 8 33 BauGB zugelassen wurden, bei Grundsticken
im unbeplanten Innenbereich (8 34 BauGB) und innerhalb einer Sat-
zung nach 8 34 Abs. 4 BauGB die gesamte Grundstucksflache, die
baulich, gewerblich, industriell oder in vergleichbarer Weise ge-
nutzt wird oder genutzt werden kann.

Ebenso gilt bei Grundsticken im AuBenbereich (8 35 BauGB), bei
Grundstiucken, die wegen entsprechender Festsetzungen im Bebau-
ungsplan nur in anderer Weise nutzbar sind (landwirtschaftliche
oder forstwirtschaftliche Nutzbarkeit) und bei Grundsticken, die
in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung vergleichbaren
Welse genutzt werden oder genutzt werden konnen (z. B. Friedhofe,
Sportanlagen, Campingpladtze, Freibader oder Kleingartenanlagen im

Seite 4 von 10



Sinne des Bundeskleingartengesetzes), als Grundstucksflache die
gesamte Grundfléache des Grundstickes.

(3) Sofern ein Bebauungsplan fir Teile von Grundstiucken bauliche,

gewerbliche,

industrielle oder damit vergleichbare Nutzungen vor-

sieht bzw. diese mogliche Nutzung fur andere Teile desselben
Grundstickes ausschliel3t, wird fur jede Teilflache der jeweilige
Nutzungsfaktor nach Absatz 4 gesondert angewendet. Gleiches gilt,
wenn Teile von Grundsticken sowohl im unbeplanten Innenbereich (8
34 BauGB) oder im Bereich einer Satzung nach 8§ 34 Abs. 4 BauGB,
als auch Im Aulenbereich (8 35 BauGB) liegen.

(4) Zur Bericksichtigung des unterschiedlichen MalRes der Nutzung
wird die malRgebliche Grundsticksflache vervielfacht mit:

1.

2.

1,25
1,50
1,75
2,00
2,25

2,50

bei

bei

bei

bei

bei

bei

einer

einer

einer

einer

einer

einer

Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss,

Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen,
Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen,
Bebaubarkeit mit vier Vollgeschossen,
Bebaubarkeit mit funf Vollgeschossen,

Bebaubarkeit mit sechs Vollgeschossen,

jedes weitere Vollgeschoss wird dadurch bericksichtigt,
dass dem Faktor 2,50 pro Vollgeschoss ein weiterer Fak-
tor von 0,25 hinzugerechnet wird.

Dabei gelten als Vollgeschosse alle Geschosse, die nach der
Brandenburgischen Bauordnung Vollgeschosse sind.

(5) Als Zahl der Vollgeschosse gilt bei Grundsticken,

1.

die Im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes liegen

a) die im Bebauungsplan festgesetzte héchstzuléssige
Zahl der Vollgeschosse,

b) die durch 2,8 geteilte hochstzulassige Gebaudehohe
(Traufhohe), wenn im Bebauungsplan statt der Zahl
der Vollgeschosse die H6he der baulichen Anlagen
festgesetzt ist (wober Bruchzahlen auf ganze Zahlen
abgerundet werden),
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c) die durch 2,8 geteilte hochstzulassige Baumassen-
zahl, wenn Im Bebauungsplan weder die Zahl der Voll-
geschosse noch die Hohe der baulichen Anlagen, son-
dern nur eine Baumassenzahl festgesetzt ist (wobei
Bruchzahlen auf ganze Zahlen abgerundet werden),

d) die Zahl von einem Vollgeschoss, wenn auf ihnen nur
Garagen oder Stellplatze errichtet werden durfen,

e) die Zahl von einem Vollgeschoss, wenn im Bebauungs-
plan gewerbliche oder industrielle Nutzung ohne Be-
bauung festgesetzt ist,

) die nach der Eigenart der naheren Umgebung zulassi-
gen Anzahl der Vollgeschosse, wenn in einem Bebau-
ungsplan weder die Zahl der Vollgeschosse noch die
Hohe der baulichen Anlagen oder die Baumassenzahl
bestimmt ist.

Ist tatsadchlich eine hohere als die festgesetzte oder
zulassige Zahl der Vollgeschosse vorhanden, so ist die-
se zu Grunde zu legen. Dies gilt entsprechend, wenn die
zulassige Baumassenzahl oder die hochstzulassige Gebau-
dehohe Uberschritten wird.

die innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles
liegen, wenn

a) sie bebaut sind, die hochste Zahl der tatsachlich
vorhandenen Vollgeschosse, mindestens jedoch die
Zahl der nach der Eigenart der naheren Umgebung zu-
lassigen Vollgeschosse,

b) sie unbebaut sind, die Zahl der nach der Eigenart
der naheren Umgebung zulassigen Vollgeschosse,

c) auf 1hnen nur Garagen oder Stellplatze errichtet
werden durfen, die Zahl von einem Vollgeschoss,

d) fur sie die gewerbliche oder industrielle Nutzung
ohne Bebauung zuléassig ist, die Zahl von einem Voll-
geschoss.

die Im AulRenbereich liegen und bebaut sind, die hochste
Zahl der tatsachlich vorhandenen Vollgeschosse, mindes-
tens jedoch die Zahl der nach der Eigenart der naheren

Umgebung zulassigen Vollgeschosse.
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(6) Zur Beriucksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung
wird die nach 8 4 Abs. 1 bis 5 ermittelte Grundsticksflache ver-
vielfacht:

a) mit 0,1 bei Grundstucken oder Teilen von Grundsticken,
die nicht baulich, gewerblich oder industriell genutzt
werden koénnen sowie beil Grundsticken im Aulenbereich,

b) mit 0,5 bei Grundsticken oder Teilen von Grundsti-
cken, die in einer der baulichen oder gewerblichen Nut-
zung vergleichbaren Weise genutzt werden konnen (z. B.
Kirchengrundstucke, Friedhtfe, Sport- und Festplatze,
Campingplatze, Kleingartenanlagen),

c) mit 1,0, wenn auf dem Grundstick Wohnbebauung vorhan-
den oder zulassig ist, soweit die Grundstiucksflache
nicht unter Buchstabe d) oder e) zahlt,

d) mit 1,5, wenn das Grundstick gewerblich oder indus-
triell genutzt wird, soweit die Grundstiucksflache nicht
unter Buchstabe e) zahlt. ,,Gewerblich genutzt* im Sinne
dieser Satzung sind Grundsticke, die einem Gewerbebe-
trieb zuzurechnen sind. Zusatzlich gelten Grundsticke
als gewerblich genutzt, die typischerweise einen erhoéh-
ten Ziel- und Quellverkehr erzeugen und deshalb eine
intensivere Inanspruchnahme der o6ffentlichen Anlage
verursachen, (z. B. Grundsticke mit Buro-, Verwaltungs-
, Krankenhaus-, Handels-, Schul-, Post- und Bahngebau-
den aber auch Praxen von Arzten, Biuros von Anwalten und
Architekten) soweit sie nicht unter Buchstabe e) zah-
len,

e) mit 2,0, wenn das Grundstuck innerhalb eines tatséach-
lich bestehenden oder durch Bebauungsplan ausgewiesenen
Gewerbegebietes (8 8 BauNV0O), Kerngebietes (8 7 BauN-
VO), Industriegebietes (8 9 BauNVO) oder Sonstigen Son-
dergebietes (8 11 BauNVO) liegt oder es zulassigerweise
in vergleichbarer Weise nutzbar ist.

8 5 Abschnitte von Anlagen
Fir selbststandig benutzbare Abschnitte einer 6ffentlichen Anlage

kann der Aufwand jeweils gesondert ermittelt und veranlagt wer-
den.
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8 6 Eckgrundstiicke

Wird das ausschlielB3lich fir Wohnzwecke bestimmte oder genutzte
Grundstick des Beitragspflichtigen von mehreren Stral3en berihrt,
wird der sich nach 8§ 4 ergebende Beitrag nur zu zwei Dritteln er-
hoben.

8§ 7 Kostenspaltung

(1) Der Beitrag bzw. die Vorausleistung kann fur

Fahrbahn,

Radweg (einschliell3lich Sicherheitsstreifen),
Gehweg,

gemeinsamer Geh- und Radweg,

Beleuchtung,

Oberflachenentwasserung,

Parkflachen und Abstellflachen,

Bushaltebuchten,

selbststandige Grunanlagen und Stral3enbegleitgrin

©CoOoO~NOUWNE

gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden.

(2) Der Absatz 1 gilt entsprechend fur Abschnitte von Anlagen.
8 8 Vorausleistungen

Sobald mit der Durchfihrung der Malnahme begonnen worden ist,
kann die Stadt Eberswalde Vorausleistungen erheben. Die HOhe der
Vorausleistung betragt 80 % des voraussichtlich endgultigen Stra-
Renbaubeitrages.

8 9 Ablésung des Beitrages

Der Straflenbaubeitrag kann durch offentlich-rechtlichen Vertrag
abgelost werden. Der Abldsebetrag richtet sich nach der voraus-
sichtlichen Hohe des nach Maligabe dieser Satzung zu ermittelnden
Strallenbaubeitrages. Ein Anspruch auf Abschluss eines Abldsever-
trages besteht nicht.

8§ 10 Beitragspflichtige

(1) Beitragspflichtig ist derjenige, der im Zeitpunkt der Be-
kanntgabe des Beitragsbescheides Eigentimer des Grundstucks ist.

(2) Ist das Grundstick mit einem Erbbaurecht belastet, so tritt
an die Stelle des Eigentumers der Erbbauberechtigte.
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(3) Besteht fir das Grundstick ein Nutzungsrecht, so tritt der
Nutzer an die Stelle des Eigentimers. Nutzer sind die in §8 9 des
Sachenrechtsbereinigungsgesetzes vom 21. September 1994 (BGBI. 1
S. 2457) genannten naturlichen und juristischen Personen des pri-
vaten und des offentlichen Rechts. Die Beitragspflicht dieses
Personenkreises entsteht nur, wenn zum Zeitpunkt des Erlasses des
Beitragsbescheides das Wahlrecht Uber die Bestellung eines Erb-
baurechts oder den Ankauf des Grundsticks gemall den 88 15 und 16
des Sachenrechtsbereinigungsgesetzes bereits ausgelbt und gegen
den Anspruch des Nutzers keine der nach dem Sachenrechtsbereini-
gungsgesetz statthaften Einreden und Einwendungen geltend gemacht
worden sind, andernfalls bleibt die Beitragspflicht des Grund-
stuckseigentiumers unberihrt.

(4) Mehrere Eigentumer, Erbbauberechtigte und Nutzer haften als
Gesamtschuldner fur dieselbe Schuld.

8§ 11 Beteiligung der Beitragspflichtigen

(1) Die Beitragspflichtigen sind rechtzeitig vor Beginn einer
StralRenbaumalBRnahme Uber die Art, deren Umfang sowie Uber die Hohe
der zu erwartenden Kosten zu informieren. Dabeil ist ithnen Gele-
genheit zu geben, Stellung zu nehmen und Einwadnde zu auf’ern oder
Vorschlage einzubringen.

(2) Die Stadtverordnetenversammlung wird im Rahmen der Beschluss-
fassung zur bautechnischen Planung die Hinweise und Bedenken der

betroffenen Blrger priufen und eine abschlielende Entscheidung zur
Ausftuhrung treffen.

8§ 12 Falligkeit

Der Beitrag und die Vorausleistung werden einen Monat nach Be-
kanntgabe des jeweiligen Abgabenbescheides fallig. Ist im Be-

scheid ein anderer Zeitpunkt fur die Falligkeit angegeben, so

gilt dieser.

8§ 13 In-Kraft-Treten

(1) Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer offentlichen Bekanntma-
chung in Kraft.

(2) Gleichzeitig tritt die Satzung uber die Erhebung von Beitra-
gen Tur stralenbauliche Mallnahmen (Kurztitel: Stralenausbaubei-
tragssatzung — SABS) der Stadt Eberswalde vom 22.10.2001, verof-
fentlicht am 05.11.2001 im Amtsblatt fir die Stadt Eberswalde ,,E-
berswalder Monatsblatt“ — Jahrgang 9, Nr. 11, Seite 7 f. auller
Kraft.
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(3) Sollten einzelne Regelungen dieser Stralenbaubeitragssatzung
nichtig oder unwirksam sein, soll dies die Wirksamkeit der uUbri-
gen Regelungen nicht berihren.

Eberswalde, den ...........

Boginski
Blrgermeister
Siegel
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