HINWEISE OHNE NORMCHARAKTER

1. Bodenschutz

Das Bauvorhaben ist auf einem Teil der im Altlastenkataster gefiihrten Flache ,S 14/112 Flache zwischer
Finowkanal, Eisenbahn und Breite Strale“ geplant. Aufgrund der historischen Nutzung ist vor
Vorbelastungen auszugehen. Daher wird die gesamte Flache im Altlastenkataster des Landkreises
Barnim gefuhrt (8 29 Abs. 3 BbgAbfBodG, § 2 BBodSchG).

Die geplanten MaRBnahmen, einschlieRlich aller Eingriffe in den Boden, sind durch einen
Sachverstandigen oder eine Untersuchungsstelle in Anlehnung an § 18 BBodSchG zu begleiten.

Sollten sich umweltrelevante, organoleptische Auffélligkeiten hinsichtlich vorhandener Schadstoffe ir
Boden oder Grundwasser zeigen, so ist umgehend und unaufgefordert die UB (03334/214-1560 bzw.
1562) zu informieren (§ 31 Abs. 1 BbgAbfBodG).

2. Artenschutz

Auf die Anwendung der unmittelbar geltenden artenschutzrechtlichen Regelungen des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), insbesondere auf die Vorschriften fir besonders geschiitzte
und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten nach 8§ 44 ff. des Gesetzes zur Neuregelung des
Naturschutzes und der Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der Fassung del
Bekanntmachung vom 06. August 2009 (BGBI. I; S. 2542), in Kraft getreten am 01. M&rz 2010 zuletzi
geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 21. Februar 2013 und der Verordnung zum Schutz wild
lebender Tier- und Pflanzenarten (Bundesartenschutzverordnung - BArtSchV) vom 16.02.2005 (BGBI. | S.
258 (896)), zuletzt gedndert durch Art. 22 des Gesetzes vom 29.7.2009, BGBI | 2542) wird hingewiesen.
Auf die Anwendung der Vorschriften zum Schutz von Nist-, Brut- und Lebensstatten (insbesondere vor
Baumen mit Horsten oder Bruthdhlen sowie von Sommer- und Winterquartieren von Fledermausen’
geman § 39 BNatSchG und § 19 BbgNatSchAG wird hingewiesen.

3. Baumschutz

Im Plangebiet gilt die Verordnung des Landkreises Barnim zum Schutz von Baumen (BarBaumSchV) vorr
01.01.2010. Die derzeit in den geplanten Baufeldern befindlichen Baume, die den Bestimmungen dei
Barinmer Baumschutzverordnung unterliegen, sind erst dann und auch nur in dem tatséchlict
erforderlichen MaRe zu beseitigen, wenn es konkrete Bauabsichten gibt. Einer ,vorsorglicher
Baufeldfreimachung® wird nicht zugestimmt. Im Zeitraum zwischen dem 01. Marz und 30. September
diurfen Baumféllungen nur durchgefiihrt werden, wenn dafir vorher zusatzlich von der Unterer
Naturschutzbehérde eine Ausnahmegenehmigung nach den Vorschriften des
Bundesnaturschutzgesetzes (§ 67) erteilt wurde.

Bei Baumanahmen ist die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflacher
bei BaumaRnahmen* zu beachten.

4. Versickerung

Die Versiegelung der Bebauungsflachen sollte auf ein notwendiges MindestmaR beschrankt werden, un
die Grundwasserneubildung maglichst wenig zu beeintrachtigen. Das gesamte anfallende unbelastete
Niederschlagswasser sollte unter Beachtung des § 54 Abs. 4, Satz 1 BbgWG zur Grundwasserneubildung
genutzt und zur Versickerung gebracht werden.

5. Bodendenkmale

Im Vorhabenbereich befinden sich geschutzte Bodendenkmale, die nach § 1 Abs. 1, 2 Abs. 2 Nr. 4, § 3
Abs. 1 und § 7 Abs. 1 und 2 im Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale und
Bodendenkmale im Land Brandenburg vom 24. Mai 2004 (GVBI Land Brandenburg Nr. 9 vom 24. Ma
2004, S. 215ff.) unter Schutz stehen und zu erhalten sind.

Alle Veranderungen von Bodennutzungen im Bereich von Bodendenkmalen wie - die hier geplanten
MalRnahmen bedirfen einer Erlaubnis (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BbgDSchG [Totalzerstérung: 9 Abs. 1 Nr. 1
BbgDSchG]). Sie ist in der Regel bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde des Kreises zu
beantragen (§ 19 Abs. 1 BbgDSchG). Ferner sind diese MaRnahmen dokumentationspflichtig (8 9 Abs. 3
und 4 BbgDSchG); Erdeingriffe missen also archéologisch begleitet und entdeckte Bodendenkmale
fachgerecht untersucht werden. Fur die hier erforderlichen Dokumentationsarbeiten, zu denen die
denkmalrechtliche Erlaubnis der Unteren Denkmalschutzbehérde Né&heres festlegen wird, st
voraussichtlich ein Archéologe bzw. eine archédologische Fachfirma zu gewinnen, deren Auswahl das
Brandenburgische Landesamt fur Denkmalpflege und Archéologische Landesmuseum zustimmen muss.
Die Kosten fur die archaologischen MaRnahmen sind nach § 7 Abs. 3 und 4 BbgDSchG vom
Veranlasser der Erdeingriffe im Rahmen des Zumutbaren zu tragen. Ferner ist zu gewahrleisten, dass
bei Arbeiten im Verbau, dieser in Absprache mitdem eingesetzten Archaologen abschnittsweise und so
eingebracht wird, dass Dokumentationen erfolgen kdnnen.

Die Termine der Erdarbeiten und der beauftragte Archéaologe/ die Fachfirma sind mindestens dre
Wochen vor Beginn der Unteren Denkmalschutzbehérde des Kreises und dem Brandenburgischen
Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologischen Landesmuseum anzuzeigen. Schutz- und
Fachbehorde ist ein Konzept fur die Durchfiihrung der archéologischen Mal3nahme vorzulegen (§ 9.4
BbgDSchG). Bei den Erdarbeiten daruber hinaus unvermutet entdeckte Bodendenkmale (Scherben,
Knochen, Stein- und Metallgegenstande, Steinsetzungen, Holz, Verfarbungen etc.) sind unverziglich der
Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und
Archdologischen Landesmuseum anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 u. 2 BbgDSchG). Die aufgefundenen
Bodendenkmale und die Entdeckungsstétte sind mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach der
Anzeige, auf Verlangen der Denkmalschutzbehdrde ggf. auch dartber hinaus, in unverdndertem
Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung zu schitzen (8 11 Abs. 3
BbgDSchG). Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fur Denkmalpflege und Arch&aologischen
Landesmuseum zu lbergeben (§ 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG). Erdarbeiten im Bodendenkmalbereich
ohne facharchaologische Begleitung gelten als Ordnungswidrigkeit (8 27 BbgDSchG).

6. Kampfmittel

Die eingehende Prifung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes hat zum gegenwartigen Zeitpunkt keine
konkreten Anhaltspunkte auf das Vorhandensein von Kampfmitteln auf der o.g. Flache ergeben. Es ist
deshalb nicht erforderlich, MaBnahmen der KampfmittelrAumung durchzufiihren.

Sollten bei Erdarbeiten dennoch Kampfmittel gefunden werden, wird darauf hingwiesen, dass es nach §
3 Absatz 1 Nr.1 der Ordnungsbehordlichen Verordnung zur Verhitung von Schaden durch Kampfmittel
(Kampfmittelverordnung fur das Land Brandenburg - KampfmV) vom 23.11.1998, verdffentlicht im
Gesetz- und Verordnungsblatt fiir das Land Brandenburg Teil Il Nr. 30 vom 14.12.1998, verboten ist
entdeckte Kampfmittel zu bertihren und deren Lage zu verandern. Man ist verpflichtet diese Fundstelle
geméanR § 2 der genannten Verordnung unverziglich der nachsten értlichen Ordnungsbehérde oder der
Polizei anzuzeigen.

7. Wasserschutz

Verrohrte Gewasser sind im Planungsgebiet nicht bekannt. Ob sich Entwasserungsleitungen
(Regenwasserentwasserung, Drainagen) im Planungsgebiet befinden, entzieht sich der Kenntnis.

Sollten bei den Bauarbeiten technische Entwasserungsleitungen / Drainagen angetroffen werden, so
sind diese in ihrer Funktion wiederherzustellen. Dem Wasser- und Bodenverband ist die Lage det
Leitungen bekanntzugeben.

Die Errichtung baulicher Analgen im Abstand von 5 m von der Béschungsoberkante bedarf gemaf § 87
BrbWG einer wasserrechtlichen Genehmigung.

8. Abfallwirtschaft

Alle abfallrechtlichen Belange sind durch das Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz und den dazL
ergangenen Verordnungen, das Brandenburgische Abfall- und Bodenschutzgesetz sowie die
Abfallentsorgungssatzung im Landkreis Barnim geregelt.

Vor Beginn der BaumaBnahme sind die Entsorgungswege (Entsorgungs- bzw. Recyclinganlagen) der zui
entsorgenden Abfalle festzulegen und der Unteren Abfallwirtschaftsbeh6rde mitzuteilen.

Bendtigte Zwischenlager, soweit diese nicht im Bauvorhaben bestimmt / berticksichtigt wurden, sind dei
UAWB anzuzeigen.

Bei den Baumaflnahmen aufzunehmender Asphalt, Boden bzw. anfallender Bauschutt ist als Abfal
einzustufen und gemé&R abfall und baurechtlicher Bestimmungen zu behandeln, zu lagern unc
abzulagern. Das Material ist entsprechend, je nach Herkunft getrennt, auf mogliche Schadstoffbelastunc
zu untersuchen (Deklarationsanalyse nach den ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung vor
mineralischen Reststoffen/ Abfallen" der Léanderarbeitsgemeinschaft Abfall).

9. offentlich-rechtliche Entsorgung

Alle abfallrechtlichen Belange sind durch das Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz und den dazu
ergangenen Verordnungen, das Brandenburgische Abfall- und Bodenschutzgesetz sowie die
Abfallentsorgungssatzung im Landkreis Barnim geregelt.

Jedes zu Wohn-, Gewerbe- oder Erholungszwecken genutztes Grundstick muss sich an die
Abfallentsorgung beim o6ffentlich-rechtlichen Entsorgungstrager anschlieBen. Dazu ist spatestens zum
Nutzungsbeginn bei der Barnimer Dienstleistungsgesellschaft Barnim mbH ein Abfallbehalter zu
beantragen.

Wahrend der BaumaBnahmen ist die Zuwegung zu den Stellplatzen fir Abfallbehalter der
Anliegergrundstiicke freizuhalten. Sollte eine Leerung der Abfallbehdlter nicht gewahrleistet werden
kénnen, so ist der Bauherr verpflichtet, eine rechtzeitige Abstimmung mit dem Landkreis Barnim,
Barnimer Dienstleistungsgesellschaft (BDG) und dem Entsorgungsunternehmen Mitteldeutsche Logistik
GmbH (MDL) vorzunehmen. Es kann eine Ausweichmdglichkeit (z.B. Sammelstellplatz) an einem dem
Sammelfahrzeug zuganglichen Ort vereinbart werden. Sollte es zu keiner Entsorgung kommen, so ist
der Bauherr entsprechend § 34 der Satzung Uber die Abfallentsorgung im LK Barnim regresspflichtig.
Die Bauausfiihrenden sind tiber die Hinweise zu informieren.

10. Wasserwirtschaft

Das Plangebiet befindet sich in den Trinkwasserschutzzonen Il des betriebenen Wasserwerkes |
Eberswalde-Finow (WW Stadtsee) und des stillgelegten Wasserwerkes 1l Eberswalde-Finow. Die
Schutzgebiete wurden durch den Beschluss 87-14/1981 vom 01.07.1981 des ehemaligen Kreistages
Eberswalde festgelegt und sind noch rechtsgliltig. Zustandig fur Verbote und Nutzungsbeschréankungen
in den Wasserschutzgebieten ist die untere Wasserbehdrde des Landkreises Barnim.

Neben dem hydrologischen Landesmessnetz im Grund- und Oberflaichenwasserbereich sind mégliche
Erkundungspegel sowie lokale Beobachtungsmessstellen anderer Betreiber zu beachten. Der Standori
und die Nutzungsart sind in diesem Fall zu beriicksichtigen.

Grundsétzlich ist jeder Eigentiimer eines Grundstiicks gemaR § 91 des Gesetzes zur Ordnung des
Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz — WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | Nr. 51 vom 06.08.2009 S.
2585) verpflichtet, die Errichtung und den Betrieb von Messanlagen sowie die Durchfiihrung von
Probebohrungen und Pumpversuchen zu dulden, soweit dies der Ermittlung gewéasserkundlicher
Grundlagen dient, die fir die Gewasserbewirtschaftung erforderlich sind.

11. vorbeugender Brandschutz

Die Léschwasserversorgung ist  entsprechend des Brandenburgischen Brand-  und
Katastrophenschutzgesetzes vom 24.05.2004 unter Beachtung des Regelwerkes ,Wasserversorgung'
Rohrnetz/Léschwasser, Arbeitsblatt 405, zu gewahrleisten. Fir die Gewahrleistung einer schnellen und
intensiven Brandbekampfung sind mindestens 48 — 96 m?3 pro Stunde Léschwasser fur die Dauer von 2
Stunden bereitzustellen. Die Loschwasserentnahmestellen sollen untereinander nicht mehr als 100 bis
120 m entfernt sein. Die Entfernung der Léschwasserentnahmestellen zum Objekt sollte 300 m nichi
tberschreiten.

Fur die Feuerwehr sind Zufahrten, Aufstell- und Bewegungsflachenauf der Grundlage der Bauordnung
des Landes Brandenburg zu erstellen. Sie missen fiir ein 12-t-Normfahrzeug befahrbar sein. Der
Wendekreisdurchmesser betragt fur Feuerwehrfahrzeuge 21 m bei einer Fahrspurbreite von 5 m.
Sperrbalken und -pfosten in Feuerwehrzufahrten sind mit Verschlissen zu versehen, die mi
Uberflurhydrantenschliissel nach DIN 3223 einwandfrei geéffnet werden kénnen. Die Zufahrtméglichkeit
von offentlichen Verkehrsflachen ist durch das Absenken des Bordsteins deutlich zu machen.

Plangrundlage

Die Plangrundlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich bedeutsamen baulicher
Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig aus. Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und del
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit is

einwandfrei moglich.

Bad Freienwalde, den............ Siegel Vermesser

Satzungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan, bestehend aus Teil A Planzeichnung und Teil B Textliche
Festsetzungen, in ihrer Sitzung am ............ gem. 8 10 BauGB als Satzung beschlossen und die Begrundung gebilligt.

Eberswalde, den............ Siegel Blrgermeister

Ausfertigung

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungsplanes mit dem Wilen del
Stadtverordneten sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes

wird beurkundet.

Eberswalde, den............ Siegel Blrgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsheschluss des Bebauungsplanes ist gem. § 10 BauGB am .........

im Amtsblatt fir die Stadt Eberswalde,

Eberswalder Monatsblatt, ortstiblich bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am............ rechtsverbindlich
geworden.
Eberswalde, den............ Siegel Blrgermeister

Plangrundlage:
Vermessungsbiiro Thomas Mill
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