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TEIL A: PLANZEICHNUNG TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 15 BauGBi. V. m. § 11 Abs. 1 BauNVO)

1.1 Dieim Sinne des § 11 Abs. 1 BauNVO festgesetzte Sonderbauflache SO ,Marina“ dient
vorwiegend der Unterbringung von wassersportbezogenen Betrieben und Anlagen, die dem
Stoérgrad eines Mischgebietes entsprechen. Zulassig sind:

(1) Anlagen zum Betrieb eines Bootshafens

(2) Betriebe zur Reparatur und Wartung von Booten

(3) Anlagen zur Lagerung von Booten

(4) dazugehodrige Nebenanlagen, wie Slipanlage und Stellplatze fiir Bootseigner, Verkauf von
Bootszubehor und Ersatzteilen

1.2 Das Sondergebiet mit der Bezeichnung ,Freizeit und Fremdenbeherbergung” dient dem

ferienmanigen Abstellen von Wohnmobilen und zur Fremdenbeherbergung. Zuléssig sind:

(1) Caravans (Wohnwagen) von 3.50 bis 8.50 m Aufbaulange, die ortsveranderlich und zum
StralRenverkehr zugelassen sind

(2) Motorcaravans (Reisemobile, Wohnmobile, Campingbusse) die als motorisierte Fahrzeuge
leicht ortsveranderlich sind

(3) Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung des Gebietes (Duschen, WC, etc.)

4) Freibad mit dazugehdorigen Anlagen, wie Umkleide und Liegewiese

(5) Schank-und Speisewirtschaft

(6) Betriebe des Beherbergungsgewerbe

(7) Eine Wohnung fur Betriebs- und Aufsichtspersonal

(8) Ein Einzelhandelsbetrieb mit max. 50 m2 Verkaufsfliche mit einem nahversorgungsrelevantem
Kernsortiment gem. Absatz (9).

(9) Zu den zuléssigen nahversorgungsrelevanten Sortimenten zahlen nur:
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Bezifferung gem. Sortiment
WZ 2008
47.2 Nahrungs- und Genussmittel, Getréanke
' und Tabakwaren
v 47 .61 Bicher
g 47.62.1 Zeitschriften und Zeitungen
~a 47.75 Kosmetische Erzeugnisse und Kérpempflegemittel
Drogerieartikel (i. S. 52.33.2 WZ 2003)
47.78.9 (tlw.) Wasch-, Putz- und Reinigungsmittel, Kerzen

(20)In Erganzung des nahversorgungsrelevanten Kernsortiments dirfen auf maximal 10 % der
Verkaufsflache als Randsortiment Badeartikel, Badetextilien und Spielzeug angeboten werden.

1.3 Das Sondergebiet,Kunst, Kultur und Beherbergung“ dient vorwiegend der Unterbringung von
Werkstétten von Kinstlern, deren Wohnungen und zur Fremdenbeherbergung. Zulassig sind:
(1) Ateliers, Werkstatten und zugehorige Werkverkaufs- und Ausstellungsflachen
(2) Wohnungen derim Sondergebiet kiinstlerisch Schaffenden.
(3) Ausstellungsraume
(4) Betriebe des Beherbergungsgewerbes

1.4  Auf der als Private Grinflache mit Zweckbestimmung ,Zeltplatz“ bestimmten Flache sind
folgende Nutzungen und Anlagen zul&ssig:
(1) Eine Hochstanzahl von 20 Zelten
(2) Sanitare Anlagen zur Versorgung des Zeltplatzes
(3) Kleinraumiger Aktivspielplatz
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1.5 Auf der als Private Griinflache 1 bestimmten Flache ist zwischen dem Zeltplatz und der Marina
ein Verbindungsweg zuldssig.

1.6 Auf der als Private Grinflache 2 bestimmten Flache ist Kleintierhaltung und die Haltung von
max. 2 Minischafen, 2 Minischweinen und 1 Alpaka zul&ssig.
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2. MaR der baulichen Nutzung
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 5 BauNVO)

A

Im Sondergebiet ,Marina“ ist eine Uberschreitung der GRZ bis 1,0, mit Nebenanlagen
gemanR § 14 Abs. 1 BauNVO, zulassig.

3. Griunfestsetzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB)

Im Sondergebiet ,Freizeit und Fremdenbeherbergung" sind entlang der Schleusenstra3e
B&aume und Straucher als Sichtschutzpflanzung und zur Durchgriinung der groR3flachigen
Stellplatzbereiche anzupflanzen. Es sind mindestens 10 einheimische Hochstamme mit

14 bis 16 cm StU und 50 einheimische Straucher mit 100 bis 150 cm Hohe zu pflanzen.
Fertigstellungs- und dreijahrige Entwicklungspflege sind abzusichern. Abgénge an Pflanzen
sind gleichwertig zu ersetzen.
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Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.2414), zuletzi
geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) m. W. v. 21. Juni 2013

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.132) zuletz
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S.1548)

LEG EN DE Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 199C
r-1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs — PlanzV 90) vom 18.Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.58)

J (89 Abs.7 BauGB)

) Artikel 1 des Gesetzes Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.Jul
ART DER BAULICHEN NUTZUNG PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASZNAHMEN NACHRICHTLICHE UBERNAHME PLANUNTERLAGE 2009 (BGBI. | S. 2542), in Kraft getreten am 01. M&rz 2010 zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 21.
(89 Abs1 BauGE; § 11 BauvO) ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG Februar 2013 (BGBI. | S. 95)
- Sondergebiet (i. V. m. Textl. Festsetzung 1.1, 1.2 und 1.3) DER LANDSCHAFT - Bundeswasserstrasse Finowkanal Vorhandene Bebauung
(89 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGE) ———— Vorhandene Wege Artikel 1 zum Gesetz zur Bereinigung des Brandenburgischen Naturschutzrechts vom 21. Januar 2013
MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen : Denkmalbereich Stadtis.che Badganstalt, ) Flurstiicksgrenze Bran_(_ienburglsches Ausfuhrungsggsetz zum  Bundesnaturschutzgesetz  (Brandenburgisches  Naturschutz
(59 Abs.1 Nr. 1 BauGB; §§ 16 Abs. 2, 17 und 21 BauNvO ) zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung besteh'end aus: Haupteingang mit Kassen-.und anderen'Nebenraumen, 002 mit Flursticksnummer ausfuhrungsgesetz — BbgNatSchAG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Januar 2013 (GVBI.I/13, Nr. 3
GRZ 08 Grundflachenzahl (i.V.m. Textl. Festsetzung 2 der Landschaft (Bestimmungen der MaRnahmen Umkleidekabinen, Wohnhaus des Bademeisters, Maschinenhaus, ) ) _ )
| Max. Geschossi ke(it 92) erfolgtim Stadte(bau"chen Vgemag vom 2013) Schwimmbecken und Freigelande 9.2 Gelandehéhe vorhanden Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.September 2008 (GVBI. I/0€
3 - seschossigkelt - Boschung [Nr. 14] S. 226) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29. November 2010 (GVBI. 1/10 [Nr. 39])
FH = max. Firsthéhe in m . DHHN
Viar= max. Beckenvolumen . Baumerhalt immmmmmmE - Boden-/Baudenkmal O[]  Schacht
Finowkanal zwischen Zerpenschleuse und Liepe
L . . «~————  Zaun vorhanden
g?ﬂ)\s{\ﬁlﬂiﬁauw sowie die damit verbundenen wasserbaulichen Anlagen KOMPENSATIONSMASZNAHMEN DIE NUR IM
Bauarenzen STADTEBAULICHEN VERTRAG GEREGELT SIND
i 9 Z?L\LSRGAE;L?ZZBEgiEL\‘Ab s a0 offentliche Verkehrsflache Die nachfolgenden KompensationsmaRnahmen beziehen's  ich auf die festgesetzten Flachen fiir MaRnahmen zum  Schutz,
S.. r. 4, un au N S. aul H ; i1 H B H
WASSERFLACHEN ) zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft und r esultieren aus der Umweltprifung. Siehe Umweltberic ht Abbildung 3.
(89 Abs. 1Nr. 11 BauGB) EEE Mit Geh- und Fahrrechten m Altlastenverdachtsflache DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER Nr. |MaRnahme
I:I W flache fur Bootshaf zu belastende Flachen . d flach | d kanal d | h dbeh b lichki Il all
asserflache fur Bootshafen . : irdi L Berdumung der Griinflachen entlang des Finowkanals von den als Wochenendbehausung benutzten Baulichkeiten, von Miill aller Art
G: Geh- und Radweg (Treidelweg) ~————- Elektro (Un'tefldeSCh) ]  geplante Steganlage, fiir die ein A1 |undvon K%ingartenabfa"en_ 9 9
zu Gunsten der Allgemeinheit Gas (unterirdisch) _ o gesondertes Genehmigungsverfahren Die Flachen sind zu berdumen und ihrer Funktion als Griinfliche entsprechend Planzeichnung zu zufiihren.
GRUNFLACHEN F: Fahrrecht zu Gunsten des WSA _— Schmutzwasserdrucklgltb.lng (unterirdisch) durchzufiihren ist Beraumung der Feuchtwiesen und von Schilf dominierten Griinlandbrachen entlang der SchleusenstraiRe von Miill aller Art,
(8 9 Abs. 1Nr. 15 BauGB) fiir Fahrzeuge bis 3,5 t ———  Schmutzwasser (unterirdisch) A2 |insbesondere von Bauschutt und Kleingartenabféllen. Die geraumten Flachen sind so abzugrenzen, dass das wilde Parken entlang
Private Griinflachen GF: Geh- und Fahrrecht zu Gunsten Trink (unterirdisch) 7 N\ Geplante Neubauten der Schieusenstralie verhindert werden kann.
(i. V. m. Textl. Festsetzung 1.5 und 1.6) der Allgemeinheit und des WSA s Eéhsltlugd Pflege dzr vog §§hi|f dominier:ten Gr'L'|n|handlkJ)rachhenI feuchter Standorte geschutzt nach § 32 BbgNatSchG.
fir Fahrzeuge bis 3,5 t — Gewdsser |I. Ordnung Binnengraben 76 e Spundwand 'S[I;O?atdise(:hr:?alu\}lj;rl]'lz en Graben, naturschutzgerechte Unterhaltung
rf'nt Zweckbestimmung: Zelplatz Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Auf einem ca. 15 m breiten Streifen nordlich des Treidelweges sind im Anschluss an den Vorwald feuchter Standorte Weiden und
(i. V. m. Textl. Festsetzung 1.4) A4 [Pappeln zu pflanzen in Form von Heistern und Steckhélzern. Die Flache ist fiir 5 Jahre einzuzdunen und danach als Ablenkfutter fir
r———1 lachen fi ol den Biber frei zu geben. Die Anlage und Bepflanzung der Flache sind mit der UNB des LK Barnim abzustimmen. Der
| | Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze Gewasserrandstreifen fiir die Bewirtschaftung von Graben 76 (Gewasser Il Ordnung) durch den WBV ,FinowflieR* Bernau ist
. L———- Zweckbestimmung: freizuhalten.
VERKEHRSFLACHEN
(5.9 Abs. 1Nr. 11 BauGB) PKW Pkw Erhalt und Pflege der Feuchtwiesen nahrstoffreicher Standorte, geschiitzt nach § 32 BbgNatSchG.
) C Wohnwagen und -mobile E1 |<Ein-bis zweischirige Mahd nicht vor dem 15. Juni
&= = Bereiche ohne «Verzicht auf Biozid- und Diingereinsatz
Ein- und Ausfahrt « Erhalt der naturnahen Graben, naturschutzgerechte Unterhaltung
E 2 |Erhalt des Vorwaldes feuchter Standorte durch Schutz der natirlichen Eigendynamik und Entwicklung zum Bruchwald




