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Eberswalde durch WHG im Jahr 2013
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EG Friedrich-Ebert-Stral’e Std, Eberswalde

Erdgeschoss, M 1:500
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Gewerbe Emzelhandel
287 m? 610
266 m*

Am Kienwerder

Erarbeltung einer Studle fur potentielle Gewerbeankermieter als
zweigeschossige Bauweise fur Gewerbe
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oG Friedrich-Ebert-StraRe Siid, Eberswalde
! Obergeschoss, M 1:500
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Am Kienwerder

030257946-0 Fax 0302579 46 66 mail@gap-arch.de www.gap-arch.de
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ft fiir Architektur und Projektmanagement mbH ~ Schéneberger Strasse 15, 10963 Berlin Salomon-Goldschmidt-Strae 6, 16225 Eberswalde Tel
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Am Kienwerder

Schwierige und ungeklarte Eigentumsverhaltnisse eines einer Erbengemeinschaft
gehdrenden privaten Grundsticks erschweren derzeit die Kaufverhandlungen.
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Friedrich-Ebert-Strale Siid, Eberswalde

Ansicht Friedrich-Ebert-Stralke, M 1:1000

Bebauung mit Wohn- und Geschaftshauskomplex ist am Standort funktional,
stadtebaulich sowie wirtschaftlich schwierig
(komplizierte Grindung, beengte Grundstuckslage)

WHG Wohnungsbau- und Hausverwaltungs-GmbH Tel.: 03334 - 3020
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Friedrich-Ebert-StraRe Sid, Eberswalde l

Schwarzplan, M 1:2500

Kontaktaufbau zu verschiedenen Investoren, welche den Standort stadtebaulich
entwickeln, ist nun die Aufgabe der WHG.
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Friedrich-Ebert-Stral3e Stid, Eberswalde
Dachaufsicht, M 1:1000

Die Projektierung und Realisierung einer Gewerbeimmobilie durch die
WHG ist nicht geplant.

WHG Wohnungsbau- und Hausverwaltungs-GmbH Tel.. 03334 - 3020
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Verantwortung der WHG

Modernisierung von Altbausubstanz, Wohnungsbau
fur verschiedene Zielgruppen und Innenstadtentwicklung,
Versorgung aller Bevolkerungsschichten mit Wohnraum

deshalb

Projekt ,,Schillerquartier” (SchillerstralRe 4, 6, 8, 10)

sowie

Neubauprojekt ,,Michaelisgarten®

WHG Wohnungsbau- und Hausverwaltungs-GmbH Tel.: 03334 - 3020
Dorfstr. 9 Fax: 03334 - 33157 02.04.2013 Seite 9
16227 Eberswalde Email: info@whg-ebw.de
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Schillerquartier

Allgemeines zum Projekt

SchillerstralRe mit Uberwiegend griunderzeitlicher historischer Bebauung
Lage ca. 500 m vom Stadtzentrum Eberswalde entfernt
Bestand der WHG 5 Immobilien, bereits modernisiert Schillerstral3e 5 und 20

Schillerstral3e 4, 6, 10 mit 1.160 gm Wohnflache und 19 leerstehenden WE

Konzept / Entwurf der WHG:

Nutzung von Ausbau-Ressourcen, rickwartige Gebaudeerweiterungen
neue, attraktive und grof3ztigige Grundrissgestaltung

Grundstuckserwerb der Schillerstral3e 8 (Privatbesitz)

WHG Wohnungsbau- und Hausverwaltungs-GmbH Tel.: 03334 - 3020
Dorfstr. 9 Fax: 03334 - 33157 02.04.2013 Seite 10
16227 Eberswalde Email: info@whg-ebw.de
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Schillerquartier
Stralenansicht 4/6/8/10

Immobilientausch flhrte kurzfristig zum Erwerb der Schillerstral3e 8
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WHG Wohnungsbau- und Hausverwaltungs-GmbH
Dorfstr. 9
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Schillerquartier
Hofansicht 4/6/8/10

Entwurf unter Einbezug der Schillerstral3e 8 mit 34 vollig neu konzipierten
barrierefreien 1-, 2-, 3- und 4-Raum-Wohnungen auf 2.078 gm Wohnflache
mit Balkon bzw. Dachterrasse
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Schillerquartier
ErschlieBung - Sockelgeschoss 4/6/8/10 25 neue Parkplatze
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Boden aufgefiillt
-
-

Boden aufgefiillt

Durchfahrt

SchillerstralRRe
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Schillerquartier
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Schillerquartier
1.+ 2.0bergeschoss 4/6

Balkon Bohiafan Schiafsn Halkon
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Schillerquartier
Dachgeschoss 4/6

Bauzeit: 20 Monate
Baustart: Juni 2013

WHG Wohnungsbau- und Hausverwaltungs-GmbH Tel.: 03334 - 3020
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Schillerquartier
1.+ 2.0bergeschoss 8/10

WHG Wohnungsbau- und Hausverwaltungs-GmbH
Dorfstr. 9
16227 Eberswalde

Tel.. 03334 - 3020
Fax: 03334 - 33157
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Schillerquartier
Dachgeschoss 8/10
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Schillerquartier

5 1 1/2-Zimmerwohnung 01 35gm 3-Zimmerwohnung 01 107gm
Flachen 4/6/8/10 1 1/2-Zimmerwohnung 02 35gm 3-Zimmerwohnung 02 82gqm
3-Zimmerwohnung 03 102gm
Altbaubestand WHG Schillerstr. 4, 6, 10 3-Zimmerwohnung 04 65qm
19 WE, 1160 gm Wil 2-Zimmerwohnung 01 54gqm 3-Zimmerwohnung 05 102gm
2-Zimmerwohnung 02 54gqm 3-Zimmerwohnung 06 65qm
. . 2-Zimmerwohnung 03 64gm
Altbaubestand Schillerstr. 8 (angekauft): 2-Zimmerwohnung 04 70qm
8 WE, 471 gm Wfl 2-Zimmerwohnung 05 49qm 4-Zimmerwohnung 01 151gm
2-Zimmerwohnung 06 60gm
Neubau: 2-Zimmerwohnung 07 43gm
7 WE, 447 gm Wil 2-Zimmerwohnung 08 54gqm
2-Zimmerwohnung 09 56gm
2-Zimmerwohnung 10 59gm
Wohnungsschl[]ssel: 2-Zimmerwohnung 11 43gm
2-Zimmerwohnung 12 55gm
21 1/2-Zimmerwohnung 70gm 2-Zimmerwohnung 13 55gm
2-Zimmerwohnung 14 60gm
25 2-Zimmerwohnung 1.334gm 2-Zimmerwohnung 15 43gqm
2-Zimmerwohnung 16 54gm
6 3-Zimmerwohnung 523gqm 2-Zimmerwohnung 17 56qm
2-Zimmerwohnung 18 59gm
1 4-Zimmerwohnung 151gm 2-Zimmerwohnung 19 43gqm
2-Zimmerwohnung 20 55gm
2-Zimmerwohnung 21 55gm
34 Wohnungen 2.078qm 2-Zimmerwohnung 22 43gqm
2-Zimmerwohnung 23 52gm
2-Zimmerwohnung 24 56gm
25 Stellplatze 2-Zimmerwohnung 25 42gm
WHG Wohnungsbau- und Hausverwaltungs-GmbH Tel.: 03334 - 3020
Dorfstr. 9 Fax: 03334 - 33157 02.04.2013 Seite 22
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Michaelisgarten - Stadtebaulicher Nutzen und Planungsziel

Nachhaltige Starkung des Stadtzentrum funktional als
Wirtschaftsstandort fiir Einzelhandel und Dienstleistungen
sowie Belebung durch die Schaffung neuer Wohnangebote B

Vereinigung von Unternehmenszielen der WHG und
Stadtentwicklungsziele der Stadt Eberswalde gemalf
INSEK, Sanierungsrahmenplan sowie B-Plan Nr. 107

Deutlicher Entwicklungsimpuls durch Wiederbebauung
einer innerstadtischen Brachflache

Planung und Entwicklung in enger Abstimmung
mit der Stadt Eberswalde.

Darlehen aus dem Stadtentwicklungsfonds des
Landes Brandenburg (SEF) erméglicht
gunstigste Art der Finanzierung des gewerblichen Teils T
der Manahme

KMU-Forderung geméal EFRE NSE wird fur die Ansiedlung
eines Bioladens mit Cafe angestrebt

WHG Wohnungsbau- und Hausverwaltungs-GmbH Tel.: 03334 - 3020
Dorfstr. 9 Fax: 03334 - 33157 02.04.2013
16227 Eberswalde Email: info@whg-ebw.de
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Michaelisgéarten

StralRenansicht
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Michaelisgarten == T~ P

“ Uferterrassen
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Michaelisgéarten

Uferansicht

WHG Wohnungsbau- und Hausverwaltungs-GmbH Tel.: 03334 - 3020
Dorfstr. 9 Fax: 03334 - 33157 02.04.2013 Seite 26
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gegenuberliegenden
unbebauten Grundstic
neben Sparkasse
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Ausbildung einer Raumkante entlang der MlchaellsstraBe

Ausbildung einer Raumkante zum Spielplatz

WHG Wohnungsbau- und Hausverwaltungs-GmbH Tel.: 03334 - 3020
Fax: 03334 -33157 02.04.2013 Seite 27
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Michaelisgéarten

Erdgeschoss

Erdgeschoss mit 2
Gewerbeeinheiten, Zugange
an der Michaelisstralle

Gewerbeeinheit
»Naturkostfachgeschaft“
entlang der Grenze zum

anliegenden Spielplatz, im
Bereich der Schwérze
Erganzung durch eine

gastronomische Nutzung

weitere Gewerbeeinheit
entlang der Michaelisstrale

zwischen den e
. . S .-‘:f;
Gewerbeeinheiten Zugang zu LA

den Obergeschossen

WHG Wohnungsbau- und Hausverwaltungs-GmbH Tel.: 03334 - 3020
Dorfstr. 9 Fax: 03334 - 33157 02.04.2013 Seite 28
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1.-3.0G
Wohnnutzung in
Form von
dreigeschossigen
Reihenhausern,
Verhaltnis
Gewerbe-
/Wohnflache
ca. 40% / 60%

WHG Wohnungsbau- und Hausverwaltungs-GmbH Tel.: 03334 - 3020
Dorfstr. 9 Fax: 03334 - 33157 02.04.2013 Seite 29
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Michaelisgéarten
Zielgruppen

2. Obergeschoss

Wohnangebot mit zwei
ausgebauten Geschossen
ca.95qgm
zzgl. AuRenflachen und
Flachenreserve von 50
gm im Dachgeschoss fir
junge Familien, die die
zentrale Lage und das
flexible Raumangebot
schatzen sowie fur Paare,
die nach dem ,,Ausflug”
der Kinder, Urbanitat
suchen, ohne auf
gartnerische und
landschaftliche
Komponenten verzichten

zu mussen.
WHG Wohnungsbau- und Hausverwaltungs-GmbH Tel.: 03334 - 3020 _
Dorfstr. 9 Fax: 03334 - 33157 02.04.2013 Seite 30
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Michaelisgarten ~— Dachgeschoss

Reserveflache im DG
erlaubt Anpassung
des Wohnraumes an
individuelle
Bedurfnisse und
Notwendigkeiten
z.B. Unterbringung
eines ,,Home Offices*

Ausbau weiterer

Schlafraume oder

Integration einer
barrierefreien

Einraum-
Einliegerwohnung im
EG als Option
WHG Wohnungsbau- und Hausverwaltungs-GmbH Tel.: 03334 - 3020
Dorfstr. 9 Fax: 03334 -33157 02.04.2013 Seite 31
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Dachaufsicht

Seite zum
Schwarzeuferweg als
Fassadenbegrinung in
Anlehnung an
,hangende Garten“

Raumliche Fassung des
Uferweges durch
Hohenstaffelung der
Garten, damit entsteht

,Promenadencharakter
WHG Wohnungsbau- und Hausverwaltungs-GmbH Tel.: 03334 - 3020
Dorfstr. 9 Fax: 03334 - 33157 02.04.2013 Seite 32
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Michaelisgéarten
Schnitt Spielplatz-Schwarze

Massivkonstruktion der Gewerbeeinheiten mit vollig eigenstandiger Baulichkeit

Errichtung der Reihenh&auser auf EG- Sockelgeschol3
mit positiver energetischer Gebaudequalitat.

I Wohnraum ausbaubar
I

[}
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i

= g™ 5 _
[ B
P

WHG Wohnungsbau- und Hausverwaltungs-GmbH Tel.: 03334 - 3020
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Michaelisgéarten

Funktionale Gliederung mit klassischen urbanen Fassadenaufbau

Gesamtgeb&udehdhe ca. 13-14 m in Ergadnzung der Stral3enflucht

Schnitt StralRe-Schwarze

h

Wohnraum ausbaubar

WHG Wohnungsbau- und Hausverwaltungs-GmbH Tel.: 03334 - 3020
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