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1 ... und noch ein Konzept

Das Projekt »Eisenbahnstralle — gemeinsam fiir mehr Lebensqualitat« ist so angelegt,
dass es nach einer geforderten Startphase weiter fortgefiihrt werden kann und soll.
Dies wird in besonderem MaR von den Akteuren der Eisenbahnstralle abhdngen. lhr
Engagement und moglicherweise erste kleine Erfolge im Rahmen der Pilotphase wer-
den das Vorhaben beférdern.

Gleichermalen soll auch das vorliegende Integrierte Handlungskonzept (IHK) verstan-
den werden. Es soll in der ersten Phase als Orientierung und maoglicher Handlungsleit-
faden dienen. Wichtiger ist jedoch, dass das Konzept weiter lebt und von den Akteuren
vor Ort weiterentwickelt wird. Dies gilt insbesondere fir den Erkenntnisgewinn, der
aus Daten, Zahlen und Fakten gewonnen werden kann, aber auch fiir das Leitbild und
die konkreten MalRnahmen. Wir haben versucht, das Konzept , kurz und kompakt” zu
verfassen und uns auf die wesentlichen Dinge zu konzentrieren.

Insofern ist das IHK kein ,feststehendes” Werk, sondern ein Angebot an die Akteure,
sich starker mit ihrer EisenbahnstraRe zu befassen. Und gleichermaRen eine Aufforde-
rung an alle Aktiven, sich mit eigenen Ideen und Vorstellungen in die Entwicklung der
Eisenbahnstralle einzubringen. Denn nur gemeinsam wird es zu schaffen sein, neue
Impulse in die Eisenbahnstralle zu lenken.

2 Bundesinitiative Kooperation
konkret

,Der Bund, das Land, die Kommunen, karitative Einrichtungen, Bildungstréiger, die
Bundesagentur fiir Arbeit oder die Arbeitsgemeinschaften und viele andere Organisati-
onen arbeiten an dem Thema Kooperation und Ressourcenbiindelung. Allerdings fehlt
oft der beriihmte ,rote Faden”, Wie kann man das vorhandene Wissen und Engage-
ment biindeln und eine abgestimmte Strategie einschlagen? Wie kann diese Strategie
liber die verschiedenen Férderprogramme umgesetzt werden ?*

Diese Fragen waren Basis fir die Initiierung der Bundesinitiative Kooperation konkret.
Initiator ist das Bundesministerium fiir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung (BMVBS).
Insgesamt sechs Kommunen kommen bundesweit in den Genuss dieser Foérderung:
Altena, Firth, Leipzig, Magdeburg, Berlin (Wedding, Mikrokosmos Gartenstadt Atlantic
in Berlin) und Eberswalde. In allen Stadten finden sich mehr oder weniger grofRe stad-
tebauliche und strukturelle Probleme, die im Rahmen der Bundesinitiative gemeinsam
angegangen werden sollen. Dabei werden nicht die Investition in Infrastrukturen, die
energetische Stadtsanierung oder der Denkmalschutz im Fokus des Interesses stehen,
sondern die Menschen, die in den Stadtquartieren leben.

In den Kommunen, den Rathdusern und Birgervereinen ist die Zusammenfiihrung
verschiedener Ressourcen und Akteure oftmals eine der grofRten Herausforderungen
fiir die Umsetzung von Stadtentwicklungsprojekten. In der Regel interessieren sich die

' Bundesministerium fiir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung (Hrsg.): Bundesinitiative Kooperation konk-

ret. Dokumentation der Auftaktveranstaltung am 3. Marz 2011 in Magdeburg. Berlin. 2011.
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Blirger nicht dafir, was aus welchem Finanztopf oder nach welcher Verwaltungsvor-
schrift zu beantragen, zu finanzieren und letztlich auch abzurechnen ist. Das Ergebnis
vor Ort interessiert die Menschen. Die Blindelung unterschiedlicher finanzieller Mittel
ist daher eine der wichtigen Zukunftsaufgaben der Stadtentwicklung. Und diese am
Beispiel von sechs Pilotprojekten zu testen, ist Hintergrund der Bundesinitiative Ko-
operation konkret.

Neben dem effizienten Mitteleinsatz aus verschiedenen Forderprogrammen und Etats
geht es bei Kooperation konkret auch um die Zusammenarbeit von Verwaltung und
lokalen Akteuren. Dabei will Kooperation konkret keine neuen Projekte um jeden Preis
initiieren, die moglicherweise nach dem Auslaufen der Férderung wieder eingestellt
werden missen. Genau diesem Phdanomen will Kooperation konkret entgegen wirken.
Es geht um die Schaffung effizienter Finanzierungs- und Organisationsstrukturen, eine
Kooperation zwischen Stadtentwicklern verschiedenster Couleur — vom Stadtplaner bis
hin zum Gewerbetreibenden, vom Biirgermeister bis hin zum Nachbarschaftsverein,
von der Krankenkasse bis hin zur Kunstgalerie — langfristig und fruchtbar soll ermog-
licht werden. Kooperation konkret will als neues Forschungsfeld des Programms Expe-
rimenteller Wohnungs- und Stddtebau (ExWoSt) in diesem Sinne Strategien und In-
strumente fir eine integrierte und nachhaltige Stadtentwicklung erproben und mit den
sechs Leitprojekten , Best-Practice”- Beispiele schaffen. Dabei wurden den Modellpro-
jekten folgende Forschungsleitfragen mit auf den Weg gegeben:

__ Welche Mdglichkeiten und Grenzen bestehen vor Ort bei der Biindelung stadtent-
wicklungspolitisch relevanter Férderprogramme?

___ Wie kénnen Kooperationen und Mittelblindelung vor Ort unter Einbeziehung der
Zivilgesellschaft optimiert werden?

__ Inwieweit kdnnen Bund und Land diese Prozesse unterstiitzen?

Fur die Stadt Eberswalde war sehr schnell klar, dass die Eisenbahnstralle der beste
Kandidat fiir dieses Projekt ist. Hier gibt es bereits Akteure, die ihr Kbnnen unter Be-
weis gestellt haben und die groRes Interesse an dem Projekt bekundet haben. Zudem
standen Marktplatz, AltstadtCarrée und Friedrich-Ebert-StraBe in den vergangenen
Jahren sehr im Fokus der Stadtentwicklung. Dies ist vor allem dem Umstand geschul-
det, dass Eberswalde nach der Wende nahezu ohne Stadtzentrum dastand. Der Wie-
derherstellung des Zentrums galt demnach das Hauptinteresse. Mittlerweile hat sich
das Zentrum und das »Drumherum« entwickelt, nun kénnen die weiteren wichtigen
und angrenzenden Quartiere mit Aufmerksamkeit bedacht werden. Die Eisenbahn-
stralle als die Verbindung vom Bahnhof zum Stadtzentrum ist dabei eines der wichti-
gen Quartiere.

Eine wichtige Erkenntnis, die sich die Stadt und der Bund von dem Eberswalder Projekt
erhoffen, ist die Antwort auf die Frage, wie es gelingen kann, privates und lokales Kapi-
tal zu aktivieren - insbesondere mit Blick auf das Ziel, moglichst eigenstandige und auf
»lange Fahrt” angelegte Strukturen zu entwickeln. Hierfiir wird es notwendig sein, dass
die Akteure — nach Abschluss des Modellprojektes — eigenes Kapital in die Hande neh-
men, um die Strukturen fortzufiihren. So ist z. B. denkbar, dass auch nach Projektab-
schluss die Eisenbahnstraflenkoordination als ,Dreh- und Angelpunkt” in der Eisen-
bahnstralRe fortgefiihrt wird.
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3 Die Eisenbahnstrafde - eine Be-
standsaufnahme

Vor der Wende wurde die Eisenbahnstralle bevorzugt als Geschéaftsstralle genutzt, da
das eigentliche Stadtzentrum brach lag war. Die Eisenbahnstralle war zu dieser Zeit die
Einkaufsstralle von Eberswalde. Nach der Wende konzentrierte die Stadtentwicklung
sich auf die Wiederherstellung der eigentlichen Stadtmitte, so dass die Eisenbahnstra-
Be nach und nach an Bedeutung verlor. In den nachfolgenden Stadtplanungsphasen
wurde Ende der 1990er Jahre das , Knochenmodell” entwickelt, das das Stadtzentrum
zwischen Karl-Marx-Platz und den Rathauspassagen (Breite StraRRe) sah. Die Friedrich-
Ebert-StralRe fungierte als , Link” zwischen beiden ,, Knochenenden”.

Nachdem Marktplatz und die Areale ,rund um den Marktplatz“ mittlerweile sehr von
der Stadtsanierung der letzten 20 Jahre profitiert haben, wird nunmehr der Fokus
starker in die angrenzenden Quartiere gelenkt. Die EisenbahnstraRe als ,die” Verbin-
dung vom Bahnhof in die Innenstadt ibernimmt eine wichtige Funktion fiir das Stadt-
zentrum und bildet den Stadteingang vom Bahnhof kommend.

3.1 Gebietsabgrenzung

Fiir das Projekt Kooperation konkret steht die EisenbahnstraBe von der ersten bis zur
letzten Hausnummer im Fokus. Die angrenzenden Hauserblocke der SeitenstralRen sind
ebenfalls in das Projekt einbezogen, so dass sich nachfolgend gekennzeichneter Be-
reich ergibt:

Abbildung 1: Raumliche Abgrenzung der EisenbahnstrafRe und des Quartiers EisenbahnstralBe

Die Abgrenzung der angrenzenden Blockstrukturen orientiert sich dabei an der statisti-
schen Abgrenzung, die das Stadtentwicklungsamt fiir das Monitoring heranzieht.

[Weitere Forderkulissen: s. nachfolgendes Kapitel]

Arbeitsstand: 15. Oktober 2012 3
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3.2 Bevolkerungs- und Sozialstruktur

Vorbemerkung

Das Integrierte Handlungskonzept soll als Grundlage insbesondere auch die Strukturen
der Eisenbahnstrale und des Quartiers EisenbahnstraBe beleuchten. Hierflr ist es
notwendig, unterschiedliche Daten zur Bevélkerungs- und Sozialstruktur auf kleinrau-
miger Ebene auszuwerten. Genau hier werden jedoch die Grenzen einer solchen klein-
raumigen Betrachtung offensichtlich: Nur ein Teil der kommunalen Daten liegt auf
Adressebene vor. Insbesondere die Daten zur Sozialstruktur (Arbeitslosigkeit, Transfer-
empfanger etc.) liegen nicht auf dieser Ebene vor (kleinste Ebene ist der Bezirk Stadt-
mitte). Vor diesem Hintergrund sind die nachfolgenden Informationen einzuordnen.
Um jedoch eine genauere Einschatzung der Sozialstrukturen in der Eisenbahnstrafe
und im Quartier zu erhalten, ist eine Befragung unumganglich. Diese findet sich in den
MaRnahmen wieder. Die Eisenbahnstralenkoordination kdnnte fiir die Durchfihrung
der Befragung genutzt werden.

Ende 2010 lebten 871 Menschen in der EisenbahnstraRe. Das Quartier Eisenbahnstra-
RBe umfasste zum gleichen Zeitpunkt 1.896 Menschen (dies entspricht rd. 4,7 % der
gesamten Einwohnerzahl der Stadt Eberswalde). Vergleicht man diese Daten mit de-
nen des statistischen Bezirks Stadtmitte, so leben rd. 15,2 % der Einwohner dieses
Bezirks im Quartier Eisenbahnstralle — fast jeder siebte Einwohner.

Die Bevolkerungsentwicklung — sowohl in der EisenbahnstraBe, als auch im Quartier
Eisenbahnstralle — hat sich in den vergangenen sieben Jahren positiv entwickelt. Der
Trend auf der Gesamtstadtebene ist ein anderer — hier ist die Einwohnerzahl im glei-
chen Zeitraum zurlickgegangen.

2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010

115%
=8 Eisenbahnstrafe

—&—Stadtmitte

110% | 110%
Gesamtstadt
#— Quartier Eisenbahnstrake
105% |
: —8 104%
4/3-"_'- o — e 102%
100%
- . - g 97%
95% |
90%

Die EisenbahnstraRe und das Quartier Eisenbahnstrale haben sich sogar positiver
entwickelt, als die Stadtmitte, d. h. beide Areale konnten einen deutlichen Bevolke-
rungszuwachs erzielen. Offensichtlich sind die strategisch gilinstige Lage (zwischen
Zentrum und Bahnhof) sowie die zur Verfligung stehenden Wohnungsangebote so
attraktiv, dass Quartier und Einwohnerzahlen hiervon profitieren.

Die Bevolkerungsstruktur in der Eisenbahnstralle und im Quartier ist deutlich jinger,
als die Bevolkerung der Stadtmitte bzw. der Gesamtstadt. Zwei Drittel der Einwohner
sind jlinger als 45 Jahre — auf gesamtstéddtischer Ebene sind dies nur 45 %. Hier kann

Arbeitsstand: 15. Oktober 2012 4
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Abbildung 3:
Altersstruktur, vier raumliche
Differenzierungen, 2010.

Datenquelle: Stadt Eberwalde.
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davon ausgegangen werden, dass sich diese Altersgruppe vorrangig aus Studenten,
jungen Familien und jungen Single-Haushalten bzw. jungen Zwei-Personen-Haushalten
zusammensetzt.

I 1 I T T 1 g T T T
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Der Anteil an Menschen, die 65 Jahre und alter sind, betragt in der Eisenbahnstrale rd.
12 %, auf Gesamtstadtebene ist dieser Anteil doppelt so hoch. Auch in der Stadtmitte
liegt dieser Anteil bei fast 20 %. Offensichtlich sind EisenbahnstraRe und Quartier we-
nig attraktiv fur altere Menschen. Einerseits werden entsprechende Angebote (kleine
WohnungsgroRen, 1- bis 2 Zimmer, Barrierefreiheit, erdgeschossnah) fehlen. Anderer-
seits ist das Quartier offenbar nur in geringem Mal} von ,,alteingesessenen” Birgerin-
nen und Burgern gepragt. Moglicherweise ist das Quartier eher als ,Zwischenstation”
fiir die oben erwahnte Klientel interessant. Dies zeigt sich auch an dem verhaltnisma-
Big geringen Anteil der Altersklasse von 45 bis 65 Jahre (i. d. R. gut situiert, eher in
Stadtrandbereichen zu finden) — knapp 20 %. Auf Gesamtstadtebene betrdgt dieser
Anteil knapp 30 %.

Das Erwerbspersonenpotenzial (Altersstufen zwischen 15 und 65 Jahre) liegt in der
EisenbahnstraBe und im Quartier Eisenbahnstrale lber dem gesamtstadtischen
Durchschnitt und auch tGber dem Durchschnitt des Bezirks Stadtmitte:

__ Eisenbahnstralle bzw. Quartier EisenbahnstraBe: 69 bzw. 72 %
___ Stadtmitte: 67 %
___ Gesamtstadt: 64 %

Weitere soziodkonomische Daten auf der kleinrdumigen Ebene EisenbahnstraRe bzw.
des Quartiers EisenbahnstraRe liegen weder der Stadtverwaltung, noch der Bunde-
sagentur fur Arbeit bzw. dem Amt fir Statistik Berlin-Brandenburg vor.

Die vergleichsweise junge Bevolkerungsstruktur in der EisenbahnstraSe und im Quar-
tier zeigt sich auch in der Darstellung der Bevolkerungsbewegung. In den betrachteten
Jahren von 2007 bis 2011 ist der natirliche Saldo (Differenz von Geburten und Sterbe-
fallen) positiv, d. h. es werden mehr Menschen geboren, als sterben. Der Wanderungs-
saldo (Differenz zwischen Zu- und Fortziigen) zeigt keine einheitliche Tendenz - insbe-
sondere im Jahr 2011 zeigte sich eine deutliche Abwanderung, wahrend die beiden
vorherigen Jahre einen positiven Wanderungssaldo zeigen. Im Vergleich zum Bezirk
Stadtmitte, der — mit Ausnahme des Jahres 2010 von einer positiven Wanderungssaldo
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profitieren konnte — zeigt sich insbesondere die positive natiirliche Bevolkerungsent-
wicklung in der Eisenbahnstralie.

Fast jeder 3. Zuzigler, der in die Stadtmitte zieht, findet sein Quartier in der Eisen-
bahnstralRe. Aber auch jeder 3. Fortzligler aus der Stadtmitte geht aus der Eisenbahn-
stralle fort. Die Zu- und Fortzugsbewegungen in der Eisenbahnstrae und im Quartier
sind vergleichsweise hoch: So ist im Bezirk Stadtmitte pro Jahr nur ca. jeder 10. Ein-
wohner zu- bzw. fortgezogen, im Quartier EisenbahnstraRe ist dies immerhin jeder 5.
Einwohner, auf Gesamtstadtebene nur jeder 20. Einwohner. Dies unterstreicht die
These, dass das Quartier Eisenbahnstralle heute eher eine ,Zwischenstation” ist — noch
kein Ort, um dort langer zu verweilen oder ,sesshaft zu werden®.

Stadtmitte
200
150
N -
- :
£
2009 2010 2011 g 0
€
s
0 bt == == ==
2008 2009 2010 2011
50
100
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Im Jahr 2010 lag der Anteil von Menschen mit Migrationshintergrund in der Eisen-
bahnstralRe und im Quartier Eisenbahnstralle bei 12 % - in der Stadtmitte und auf Ge-
samtstadtebene betrug dieser Anteil je rd. 4 %.

Die aktuelle Bevolkerungsvorausschatzung fiir Eberswalde (Landesamt fir Bauen und
Verkehr, 2012) prognostiziert einen Bevolkerungsriickgang bis zum Jahr 2030 auf rd.
34.400 Einwohner (Basis 2010: rd. 40.900 Einwohner). Dies entspricht einem prozen-
tualen Ruckgang von -16 %. Im Rahmen des Stadtumbaumonitorings hat die Stadt
Eberswalde eine kleinrdumige Bevdlkerungsprognose erarbeitet, die verschiedene
Annahmen hinsichtlich des Wanderungsverhaltens zugrunde legt. Fir den Bezirk
Stadtmitte wird von einem positiven Wanderungssaldo ausgegangen, der den natdrli-
chen negativen Saldo fast ausgleichen kann. So kann die Stadtmitte weiterhin Anzie-
hungskraft auf Zuzlgler entfalten. Insofern wird in der Stadtmitte nur ein leichter Be-
volkerungsriickgang auf rd. 12.100 Einwohner (von 12.461 Einwohnern im Jahr 2010,
Rickgang um rd. -2,6 %) prognostiziert. Eine dhnliche Entwicklung wird auch fir die
Eisenbahnstralle bzw. das Quartier EisenbahnstraBe angenommen, so dass der Bevol-
kerungsriickgang eher moderat ausfallen wird.

Die statistische GroRRe der Haushalte ldsst sich aus den Einwohnerzahlen sowie der
Anzahl der heute bewohnten Wohnungen (s. nachfolgendes Kapitel) errechnen. Dem-
nach ergibt sich fir die EisenbahnstraBe und das Quartier Eisenbahnstraf3e eine Haus-
haltsgroRe von 1,8 Personen pro Haushalt. Damit liegen diese Zahlen geringfligig unter
den HaushaltsgroBen flr den Bezirk Stadtmitte (1,96 Einwohner pro Haushalt) und der
Gesamtstadt (1,97 Einwohner pro Haushalt).
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Abbildung 5:

Leerstandsquoten, vier raumliche
Differenzierungen, 2009 und 2010.
Datenquelle: Stadt Eberwalde.

EisenbahnstrafSe — gemeinsam fiir mehr Lebensqualitiit

Integriertes Handlungskonzept

3.3 Wohnen

Im Quartier EisenbahnstraRe befinden sich gem. Gebaude- und Wohnungszédhlung der
Stadt Eberswalde (2009) sowie der Daten der Wohnungsunternehmen WHG (Woh-
nungsbau- und Hausverwaltungs-GmbH Eberswalde, kommunales Unternehmen) und
WBG (Wohnungsbaugenossenschaft Eberswalde-Finow eG) insgesamt 545 Wohnein-
heiten (WE). Der iberwiegende Teil (390 WE) befindet sich im Privateigentum, 155 WE
gehodren dem kommunalen Unternehmen WHG.

Von den genannten Wohneinheiten standen zum Erhebungszeitpunkt (privat 2009,
WHG 2010) insgesamt 102 Wohnungen leer, d. h. die Leerstandsquote betragt 18,7 %.

Gesamtstadt 1.1'3%
Quartier EisenbahnstraRe ‘ : 18,6% r
Eisenbahnstrafe
0% % % 1% 20%

Damit liegt die Leerstandsquote im Quartier EisenbahnstraBe deutlich hoher, als dieje-
nige im Bezirk Stadtmitte sowie auf Gesamtstadtebene. Dieser héhere Leerstand resul-
tiert nach Einschitzung der Experten’ vorrangig aus unattraktiven Wohnungszuschnit-
ten. Demnach sind die Wohnungen entweder zu groR oder zu klein (Anzahl Rdume,
Wohnflache), das , Mittelsegment” fehlt in der Angebotsstruktur. Dariber hinaus ist
die Lage in der Eisenbahnstralle aufgrund der guten Erreichbarkeit zwar ein Vorteil,
dieser wird bei der Wohnungsnachfrage zunehmend vom Argument ,Larm“ Gberla-
gert.

Der Wohnungsleerstand verteilt sich nahezu zu gleichen Teilen auf die privaten Eigen-
timer und die kommunale Gesellschaft WHG. Bei den privaten Eigentimern kon-
zentriert sich der Leerstand deutlich auf die Eisenbahnstrale (2/3 der leerstehenden
Wohnungen sind hier zu finden). Bei der WHG ist der groRRte Leerstand dahingegen im
Quartier Eisenbahnstrafle zu finden, nicht in der Eisenbahnstralle selbst. Der Woh-
nungsbestand der WBG ist kaum von Leerstand betroffen. Prozentual konzentriert sich
jedoch der Leerstand in den Wohnungsbestanden der WHG — hier betragt die Leer-
standsquote 27,5 %.

2 Ergebnis Expertenworkshop am 24.11.2011.
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Abbildung 6: 4
Wohnungsleerstdnde nach
wec B 4 Quote:4,9%

Eigentlimern, Quartier
Eisenbahnstrale, 2009 und 2010.

Datenquelle: Stadt Eberwalde. WHG ” Quote: 27,5 %
7 Quote: 15,19
|
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Die Wohnungsleerstande konzentrieren sich — wie aus nachfolgender Abbildung er-
kennbar — nicht an einem Ort, sondern sind dispers {iber das Quartier EisenbahnstraRe

verteilt.

@ Komplettleerstand O Teilleerstand > 50 %

Abbildung7:  Das dlteste Gebaude im Quartier EisenbahnstralRe ist der Bahnhof — das Gebaude da-
Teil- und Komplettleerstinde,  tiert aus dem Jahr 1842. Die Eisenbahnstrafle 84 wurde 1862 errichtet — und ist damit
Quartier Eisenbahnstrale, 2009  das dlteste Wohnhaus im Quartier. Die gréRten Wohnungsleerstande finden sich in
und 2010. Datenquelle: Stadt ~ Gebduden, die vor 1919 errichtet wurden — hier standen insgesamt 116 Wohneinhei-
Eberwalde.  ten leer, die Leerstandsquote betrigt rd. 39 %. Im Baualterssegment 1919 bis 1948
finden sich weitere signifikante Leerstdnde — mit einer Leerstandsquote von rd. 16 %
wurden hier 52 unbewohnte Wohnungen gezahlt. In den weiteren Baualtersklassen

finden sich keine vergleichbaren Wohnungsleerstdnde.
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Abbildung 8:
Wohnungsleerstdnde nach
Baualter, Quartier
EisenbahnstraRe, 2009 und 2010.
Datenquelle: Stadt Eberwalde.

Abbildung 9:
Wohnungsleerstande im
Privateigentum nach Baualter,
Quartier EisenbahnstraRe, 2009
und 2010. Datenquelle: Stadt

Eberwalde.

Abbildung 10:
Wohnungsleerstande im Eigentum
der WHG nach Baualter, Quartier
EisenbahnstraRe, 2009 und 2010.
Datenquelle: Stadt Eberwalde.
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Die privaten Eigentiimer und die WHG als kommunales Unternehmen weisen in ihren
Bestdanden die fast identische Anzahl an leer stehenden Wohnungen auf. Bei den Pri-
vateigentliimern findet sich der quantitativ grofSte Leerstand in Wohnungen, die zwi-
schen 1919 und 1948 errichtet wurden, bei der WHG vor allem in Bestanden, die vor
1919 erbaut wurden.
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Abbildung 11:
Wohnungsleerstdnde im Eigentum
der WBG nach Baualter, Quartier
Eisenbahnstrae, 2009 und 2010.
Datenquelle: Stadt Eberwalde.

Tabelle 1:

Mietspiegeltabelle zum VII.
Mietspiegel. Stadt Eberswalde.
2010.

Hier: keine Angaben zu den
jeweiligen Fallzahlen — hierzu s.

Mietspiegel.
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Angaben zu Sanierungsstéanden der Gebdude liegen derzeit nur fir den Teil des Privat-
eigentums vor, fir die beiden Wohnungsunternehmen nicht. Insofern ist eine Auswer-
tung nach Leerstand und Sanierungsstand zwar wiinschenswert, jedoch aufgrund der
Datenlage nur wenig aussagefahig.

Offensichtlich ist das Wohnungssegment, das vor 1949 errichtet wurde, in besonderem
Mal von Leerstand betroffen. Dies kdnnte einerseits am Sanierungsstand liegen (s. 0.),
andererseits konnten Wohnungsgrundrisse oder fehlende Barrierefreiheit Griinde fir
die Leerstdnde sein. Insbesondere die Thematik der ausstehenden Sanierung sollte im
Rahmen der weiteren Arbeiten in der EisenbahnstraRe naher beleuchtet werden.

Mietspiegel

In regelmaRigen Abstanden verdffentlicht die Stadt Eberswalde den Mietspiegel. An
seiner Erstellung wirken die WHG, die WBG, die Arbeiterwohlfahrt Stadtverband
Eberswalde Haus- und Grundstilicksverwaltungs GmbH, die RENTA AG Hausverwaltung,
der Mieterverein ,VIADRINA“ Frankfurt (Oder) Zweigstelle Eberswalde, der Haus-,
Wohnungs- und Grundeigentiimerverein Eberswalde e. V., die CHORONA Immobilien
GmbH und die Stadtverwaltung Eberswalde (Birgeramt) mit. Im Mietspiegel wurden
die Nettokaltmieten von 4.547 Wohnungen bericksichtigt, bei denen die Miete im
Zeitraum vom 01.04.2005 bis 31.03.2009 neu vereinbart bzw. gedndert wurde (§ 558
Absatz 2 BGB). Dies entspricht etwa 34,8 % des vermieteten Wohnungsbestandes, der
fur den Mietspiegel relevant ist. Nicht bericksichtigt sind geférderte Wohnungen nach
dem Wohnraumférderungsgesetz (WoFG), dem Wohnungsbindungsgesetz (WoBindG)
und Wohnungen, bei denen sonstige Forderungen gewahrt wurden, sowie Wohnun-
gen in Ein- und Zweifamilienhdusern. Im Mietspiegel finden nur Mehrfamilienhduser
(Geb&ude mit 3 oder mehr Wohnungen) Beriicksichtigung.

Nettokaltmiete (€/m? - Mittelwert)

Baujahr unsaniert - Ausstattung
teilsaniert  vollsaniert
einfach ‘ mittel ‘ gut
bis 1928 <41 m? 3,20 - 4,00 6,04
2,85
>41..51m? 5,28
>51..62m? 3,06 4,01 3,98 5,28
>62..80m? 2,72 3,03 3,80
> 80 m? 3,05 3,58 3,77 4,76
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Nettokaltmiete (€/m? - Mittelwert)

Baujahr unsaniert - Ausstattung . :
—  teilsaniert  vollsaniert
einfach mittel gut
1929-1948 <41 m? 3,28 589
>41..51m? | 296 3,64 5,52
3,15
>51..62m? 5,45
>62...80m? =
3,04
>80 m? = 3,50 5,48
1949-1968 < 41 m? = = = = 5,72
>41..51m? = = 4,42 5,21
3,36
>51..62m? = 5,19
4,51 R —
>62...80m? = 4,11 5,05
3,54
>80 m? - - 4,94
1969-1990 < 41m? = = 3,67 450 4,54
>41..51m? = = 3,72 ’ 4,61
>51..62m? | — 338 3,52 4,38 4,34
>62..80m? = ’ 3,52 4,40 4,58
>80 m? - - 3,54 4,36 4,23

Fir den leerstehenden Wohnungsbestand der Privaten und WohnungsgroRen zwi-
schen 62 und 80 m? kénnen demnach im teilsanierten Zustand zwischen 3,67 €/m? und
3,90 €/m? und im vollsanierten Zustand zwischen 5,09 €/m? und 5,58 €/m? als ortsubli-
che Vergleichsmieten (Nettokaltmiete) ermittelt werden.

Was plant die Stadt?

Die Eisenbahnstralle und das Quartier Eisenbahnstralle liegen im formlich festgelegten
Sanierungsgebiet ,Stadtzentrum Eberswalde”. Lediglich der siidliche Teil der Eisen-
bahnstrafle vom Bahnhof bis zur Eisenbahnstrale Nr. 37-41 liegen auRerhalb des Are-
als. Darliber hinaus ist das Quartier Bestandteil der Stadtumbaukulisse (Schwerpunkt
Aufwertung) und es ist Teil des Vorranggebietes Wohnen (Wohnungsbauférderung).

Die Stadt Eberswalde hat ein Altbauaktivierungskonzept erarbeitet, das Planungs-
grundlage fir die Mobilisierung von Altbauten mit Wohnungsleerstand bereitstellt. Im
Quartier Eisenbahnstralle wurde eine Reihe von stadtbildpréagenden Gebauden lokali-
siert, die besonders erhaltenswiirdig sind. Eine entsprechende Bericksichtigung im
Umsetzungsplan ist erfolgt, die MaRnahmen sind jeweils dem Programm ,,STUB SSE“?
zugeordnet.

Im Umsetzungsplan fir die Jahre 2012 bis 2014, der jeweils fir einen Drei-
Jahreszeitraum aufgestellt und mit dem Landesamt fiir Bauen und Verkehr (LBV) sowie
dem Ministerium fir Infrastruktur und Landwirtschaft (MIL) abgestimmt wird, sind
folgende MalRnahmen benannt:

3 Stadtumbau Ost — Teilprogramm Sicherung, Sanierung und Erwerb von Altbauimmobilien (SSE)
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Tabelle 2:Ubersicht tiber die
MaRnahmen der Stadtsanierung
2012-2014

dichte, urbane Bebauung

EisenbahnstrafSe — gemeinsam fiir mehr Lebensqualitiit
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ab 2011
Karl-Marx-Platz, ErschliefSungsstrafSe Sanierung 2011 bis 2013
Michaelisstrafie Sanierung 2011 bis 2013
Blumenwerderstrafe 2 STUB SSE 2011 bis 2012
EisenbahnstrafSe 99, Sicherung STUB SSE 2011 bis 2012
ab 2012
Gehweg Knoten Friedensbriicke Sanierung 2012 bis 2014
Eisenbahnstrafie 83 STUB SSE 2012 bis 2014
Freilegung BergerstrafSe 24/25 Aufwertung 2012 bis 2014
Bergerstrafie 26 Riickbau 2012 bis 2014
Eisenbahnstrafe 40, Hinterhaus Riickbau 2012 bis 2014
Blumenwerderstrafie 5 STUB SSE 2012 bis 2014
Blumenwerderstrafe 9 STUB SSE 2012 bis 2014
Eisenbahnstrafse 83 STUB SSE 2012 bis 2014
Ludwig-Sandberg-Strafie Sanierung 2012 bis 2014
ab 2013
EisenbahnstrafSe 27-29, (Brauerei) Sanierung 2013 bis 2014
AmmonstrafSe Sanierung 2013 bis 2014
ZimmerstrafSe Sanierung 2013 bis 2014
Gehweg EisenbahnstrafSe, 4. BA Aufwertung 2013
Eisenbahnstrafle 27-29 ,(Brauerei) Aufwertung 2013 bis 2014
BergerstrafSe 24/25, (EisengiefSerei) Aufwertung 2013 bis 2015
ab 2014
Eisenbahnstrafse 20 Aufwertung 2014 bis 2015
Gehwege Friedensbriicke Sanierung 2014
Blumenwerderstrafe Sanierung 2014-2015
Bergerstrafie 8 STUB SSE 2014 bis 2015
Eisenbahnstrafie 51 STUB SSE 2014 bis 2015
Eisenbahnstrafse 77 STUB SSE 2014 bis 2015
Wilhelmstrafie 5 STUB SSE 2014 bis 2015
Zimmerstrafse 1 STUB SSE 2014 bis 2015

3.4 Stadtraum

Der Stadtraum EisenbahnstraRe wird wesentlich durch die geschlossene Bebauung
gepragt. Lediglich der siuidliche Bereich der EisenbahnstraRe vom Bahnhof bis zur
GrabowstraRe weist eine offene Bebauung auf. Die Bebauung ist sehr dicht und urban,
die Innenhofe sind in dem Bereich mit Nebengebauden bebaut. Der Anteil an Bau-

4
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denkmalern und historischer Bausubstanz ist relativ hoch. Die Eisenbahnstralle verfiigt
nicht ber offentliche Platze, die Aufenthalts- oder Belebungsfunktion Gbernehmen
konnten. Der Bahnhofsvorplatz im Westen wird seinem Namen gerecht, dort findet vor
allem das Ein- und Umsteigen statt. Der Karl-Marx-Platz suidlich der EisenbahnstralRe
bietet ein wenig mehr Aufenthaltsqualitat.

Neben der Bebauung beeinflusst die Funktion der Hauptverkehrsstrale mafligeblich
den Stadtraum. Auch die SeitenstrafRen, die zum Quartier EisenbahnstraBe gehoren,
sind nahezu komplett durch eine geschlossene Bebauung gepragt. Die Gebaude weisen
i. d. R. drei bis vier Vollgeschosse und zusatzlich ein Dachgeschoss auf. Ein Grof3teil der
Gebdude in der Eisenbahnstralle verfligt im Erdgeschoss Uber Gewerberaume sowie
dartber liegende Wohnrdaume. In den Seitenstrafen dominiert die Wohnnutzung.

Die EisenbahnstralRe hat vor allem ,, Durchgangsfunktion”: Fir den Kfz-Verkehr und fir
den FuBgénger- sowie Radfahrerverkehr. Die vorhandenen Einzelhandels- und Gewer-
beeinrichtungen werden vorrangig gezielt aufgesucht, eine klassische Einkaufsmeile ist
die EisenbahnstraRe nicht.

Die zweistreifige StraRRe, deren wichtige Kreuzungsbereiche zu drei Fahrstreifen auf-
geweitet sind, muss ihrer Verbindungs- und Durchgangsfunktion als BundesstralRe
gerecht werden (s. auch Kapitel 3.5). FuRgénger werden auf beidseitigen Gehwegen
durch die Eisenbahnstrale gefiihrt, Radfahrer nutzen die Radwege. Der O-Bus er-
schliet die EisenbahnstraRe und das Quartier durch verschiedene Linien, so sind ent-
sprechende Bushaltestellen zu finden. Parkplatze, die insbesondere fiir die Kunden der
Einzelhandler und Fachgeschéfte vorgesehen sind, finden sich nahezu durchgehend auf
beiden Seiten der EisenbahnstrafRe. Die durchgdngige beidseitige Begriinung der Ei-
senbahnstralRe pragt diesen Stadtraum ebenfalls.

Die Bebauung in der Eisenbahnstralle weist eine Reihe von stadtbildpragenden Ge-
bduden auf, die noch nicht saniert sind. Gerade diese Objekte stéren Stadtbild und
Stadtraum nachhaltig. Diese Gebaude befinden sich im privaten Eigentum, Verhand-
lungen mit den Eigentimern liber die Durchfiihrung der Sanierung waren bisher nicht
erfolgreich. Folgende Gebaude zihlen zu den wichtigsten:

¥ EisenbahnstrafSe 9 (Baudenkmal)
[Quelle: Stadt Eberwalde, Altbauaktivie-
rungskonzept]
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Eisenbahnstrafse 20
[Quelle: Stadtverwaltung Eberswalde]

EisenbahnstrafSe 27-29 (Brauerei)
[Quelle: http://sicherheitsampel.blogspot.de]

Stand Oktober 2012

Arbeitsstand: 15. Oktober 2012
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EisenbahnstrafSe 83 (Passagekino)
[Quelle: Stadt Eberwalde, Altbauaktivie-
rungskonzept]

Eisenbahnstrafse 99 (Baudenkmal)
[Quelle: Stadt Eberwalde, Altbauaktivie-
rungskonzept]

Bergerstrafie 24/25 (Alte Eisengief3erei)
[Quelle: http;//maps.google.de/]

Stadtbildstérende Bauliicken sind in der Eisenbahnstrale nicht vorhanden. Das Areal
der Alten Brauerei (Nr. 27-29) fallt jedoch als groRter zusammenhangender und unsa-
nierter Block deutlich auf. Fiir dieses Areal bestehen jedoch konkrete Nutzungsideen,
die Stadt plant hier, eine Nahversorgungseinrichtung (Lebensmittel) anzusiedeln. Die
Baumalnahmen hierfiir haben bereits begonnen.

Am westlichen und 6stlichen Ende der Eisenbahnstralle miindet die BergerstralRe ein.
Mit dieser Einmiindung beginnend hat die Eisenbahnstralle einen eher kreuzungsarti-
gen Charakter, der Fahrbahnquerschnitt ist auf drei Fahrstreifen aufgeweitet. Nordlich
dieses Kreuzungsbereiches befindet sich eine — derzeit noch nicht aufgewertete —
Griinflaiche am Finowkanal und an der Schwarzemiindung. Vis a vis pragen grof3flachi-
ge Parkplatzanlagen das Stadtbild.

Durch die kompakte und geschlossene Bebauung, die starke Dominanz des Verkehrs-
weges, der fehlenden Aufenthaltsmoglichkeiten hat die EisenbahnstraRe einen sehr
starken urbanen, jedoch wenig einladenden Charakter. Der Blick hinter die Fassaden
lohnt sich jedoch, hier finden sich sehr attraktive Blockinnenlagen, z. T. mit Hofgebau-
den versehen, begriint und durch die Gebdudefronten vom Verkehrslarm der Eisen-
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stralle abgeschirmt. Offentlich zugénglich sind die wenigsten der Innenhéfe. Hier liegt
jedoch ein groRRes Potenzial, um die Attraktivitdt der Eisenbahnstralle zu steigern, neue
Aufenthaltsméglichkeiten zu finden und unkonventionelle Wegeverbindungen — ab-
seits der viel befahrenen Stralle —zum nérdlich des Quartiers flieBenden Finowkanal zu
erschliefen.

Die Hauptwegebeziehungen durchziehen das Quartier in West-Ost-Richtung entlang
der Eisenbahnstralle. Nicht nur der Kfz-Verkehr, sondern auch der FuRganger- und
Radfahrerverkehr nutzen diese Achse entlang der vorhandenen Wegenetze. Der Fi-
nowkanal, der nordlich des Quartiers Eisenbahnstralle verlauft, bildet — neben Markt-
platz und Bahnhof — einen wichtigen Anlaufpunkt. Der Treidelweg, der den Finowkanal
auf seiner gesamten Lange im Stadtgebiet (und darlber hinaus) fast durchgéngig be-
gleitet, stellt eine wichtige Naherholungsachse dar. Die WilhelmstraRRe fihrt direkt zum
Finowkanal (und darliber hinweg). In diesem Bereich ist das stdliche Ufer des Finow-
kanals jedoch nur schwer zugénglich (Eigentum, fehlende Wegeverbindung/Treidel-
weg).

Die Barrierefreiheit entlang der EisenbahnstraRRe ist weitgehend vorhanden, insbeson-
dere in Kreuzungs- und Einmiindungsbereichen sind hier jedoch noch kleinere Barrie-
ren zu finden. In den z. T. unsanierten Seitenstrallen bestehen jedoch erhebliche Defi-
zite im Hinblick auf die Barrierefreiheit. Im Zuge der weiteren Sanierung werden auch
hier Schritte zur Barrierefreiheit unternommen. Die Einzelhandels- und Gewerbeein-
richtungen entlang der EisenbahnstraBe sind ebenfalls nur zum Teil barrierefrei er-
reichbar. Oftmals sind einige Stufen zum Erdgeschoss zu Uberwinden, z. T. sind die
Geschafte jedoch auch schon mit Rampen o. &. versehen.

Das Areal zwischen Finowkanal und Innenstadt wird derzeit aufgewertet — hier wird
die Stadtpromenade am Siidufer des Finowkanals mit einer neuen Anlegestelle, Sitz-
und Aufenthaltsmoglichkeiten und der Zuganglichkeit von Finowkanal und Schwarze
hergestellt. Bislang lag diese Flache brach.

3.5 Verkehr

Das Thema ,Verkehr” hat fir die Eisenbahnstralle eine besondere Bedeutung. Im Kapi-
tel Stadtraum wurde die starke Dominanz der Verkehrsfunktion (und —anlagen) be-
leuchtet. In den Diskussionen mit Akteuren vor Ort wird das Thema Verkehr immer
wieder als eines der wichtigsten benannt. Vor diesem Hintergrund sind im nachfolgen-
den Kapitel die wesentlichen Fakten und Planungen zum Thema Verkehr dargestellt.

Grundlage fiir die Darstellung der Daten und Fakten zum Themenfeld Verkehr bilden
der Verkehrsentwicklungsplan [2008], der Larmaktionsplan [2008] sowie der Luftrein-
halteplan/Aktionsplan [2006] fir die Stadt Eberswalde. Datenbasis fur die genannten
Werke ist ein Verkehrsmengengerist, das Stadt und Umweltamt 2006 gemeinsam
erfasst und aktualisiert haben.

Motorisierter Verkehr

Ein Blick auf die Verkehrsbelegung im Jahr 2006 zeigt, dass sich der am starksten fre-
quentierte StraBenabschnitt im Eberswalder Stralennetz auf der Bahnhofsbriicke
befindet:
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Abbildung 12:
Auszug Verkehrsentwicklungsplan.
Verkehrsbelegung 2006
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[Quelle:
Verkehrsentwicklungsplan.
Beschlussfassung vom 27.6.2008]
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28.680 Kraftfahrzeuge passieren diesen StraBenabschnitt am Tag. Am Knotenpunkt
EisenbahnstraBe/Bergerstrale teilt sich dieser Verkehrsstrom auf — rd. 45 % der Kfz
nutzen die BergerstraRe, rd. 55 % bleiben in der EisenbahnstraRe. Der Anteil an
Schwerverkehr in der EisenbahnstralRe liegt zwischen 2,5 bis 7,5 %. Diese Schwerver-
kehre resultieren vorrangig aus gebietsbezogenen Quell-, Ziel- und Binnenverkehren.
Mit einer Knotenpunktbelastung von 29.744 Kfz/24h ist der Knotenpunkt Eisenbahn-
stralRe (B167)/Breite StraBe (L200) der am starksten frequentierte Knotenpunkt im
Stadtgebiet.

Der Abschnitt AmmonstralRe-Breite StralRe (6stliches Ende der Eisenbahnstrale, 4. BA)
ist der einzig verbliebene unsanierte Strafenabschnitt. Hier finden sich z. T. Pflasterbe-
lage, die insbesondere im Hinblick auf Larmemissionen nachteilig sind.

Trotz der vergleichsweise geringen Unfallzahlen im Stadtgebiet entlang der Bundes-
strale hat sich der Knotenpunkt EisenbahnstralRe/Breite Strale als ein Unfallschwer-
punkt herauskristallisiert. Gleichfalls steht der Knotenpunkt Eisenbahnstra-
Re/GrabowstralRe auf der Liste der Unfallschwerpunkte.

OPNV

Eine Besonderheit in Eberswalder sind die O-Busse — bereits seit 1940 tragt der O-Bus
zum umweltvertraglichen OPNV bei. Die EisenbahnstraRe wird von zwei O-Buslinien
und mehreren Regional- sowie Stadtbuslinien der Barnimer Busgesellschaft mbH fre-
quentiert: Finow-Hauptbahnhof-Nordend (861) und Finow-Hauptbahnhof-Ostend
(862). Beide Linien hatten nach einer Verkehrserhebung des Verkehrsverbundes Ber-
lin-Brandenburg (VBB) ein Verkehrsaufkommen zwischen 8.300 und 9.800 Fahrgasten
am Tag. Der am starksten befahrene Netzabschnitt liegt zwischen dem Hauptbahnhof
und dem Marktplatz. Beide Linien verkehren montags bis freitags (Schulzeit) im sechs-
Minuten-Takt in der Hauptverkehrszeit. Nach dem Marktplatz ist der Karl-Marx-Platz
die am haufigsten frequentierte Haltestelle im Stadtbereich (rd. 3.000 Personen pro
Tag). Die Haltestelle GrabowstraBe lag in genanntem Verkehrsentwicklungsplan auf
Rang 7 (rd. 1.800 Personen pro Tag). Erganzt wird das Buslinienangebot um Regional-
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buslinien. In der Haupt- sowie der Nebenverkehrszeit (zwischen 6 und 20 Uhr) kann
das Verkehrsangebot als sehr komfortabel bezeichnet werden. Lediglich in der Zeit von
20 bis 0 Uhr kdnnen die Empfehlungen fir Bedienungsstandards gem. Verband Deut-
scher Verkehrsunternehmen nicht gewahrleistet werden.

Der Hauptbahnhof Eberswalde liegt an der Bahnstrecke Berlin-Stralsund (RE 3). Die
Regionalbahn fahrt innerhalb von 32 Minuten im Halbstundentakt zum Berliner
Hauptbahnhof. Die Ostdeutsche Eisenbahn GmbH (ODEG) ergénzt das Angebot mit
Fahrten bis Berlin-Lichtenberg. Der Hauptbahnhof als , Mobilitatsdrehscheibe” stellt
den wichtigsten Verknipfungspunkt zum inter- und multimodalen Verkehr dar.

Fufdginger und Radfahrer

Die EisenbahnstraRe hat nicht nur fiir den motorisierten Verkehr eine hohe Bedeu-
tung. Aufgrund ihrer Verbindungsfunktion von den westlichen Stadt- und Ortsteilen
zur Innenstadt kommt der Eisenbahnstrafle auch im Radverkehr eine wichtige Verbin-
dungsfunktion zu.

Entlang der sanierten Abschnitte der EisenbahnstraRe finden sich beidseitig und ge-
trennte Geh- und Radwege. Der unsanierte Abschnitt zwischen AmmonstraRe und
Breite StraRe verflgt (iber keinen separaten Radweg, der Gehweg stellt den Nutzer
aufgrund der fehlenden Barrierefreiheit z. T. vor groRere Herausforderungen. Konflikt-
bereiche zwischen FuRgédngern und Radfahrern bestehen insbesondere im Bereich der
Knotenpunkte Eisenbahnstrale/Rudolf-Breitscheid-StraBe sowie Eisenbahnstra-
Re/Puschkinstrale.

Aufgrund der stark frequentierten EisenbahnstraRe sind Querungsmoglichkeiten an
Lichtsignalanlagen vorhanden. Der Verkehrsentwicklungsplan sieht jedoch in der Ei-
senbahnstraRe — aufgrund der hohen Zahl an Versorgungseinrichtungen — einen fla-
chenhaften Querungsbedarf.

Im Rahmen der Erarbeitung des Verkehrsentwicklungsplanes wurde eine Experten-
(Burger)-Befragung durchgefiihrt, um detaillierte Informationen zum Verkehrsverhal-
ten, zur Einschatzung des bestehenden Verkehrssystems und zu Verbesserungsvor-
schldgen aus Sicht der Nutzer zu erhalten. Im Ergebnis dieser nicht reprdasentativen
Umfrage wurden rd. 500 Fragenbégen beantwortet. Ein wichtiger Aspekt war hierbei
das Radverkehrsnetz, dessen weiterer Ausbau fiir viele der Befragten ein wichtiger
Handlungsschwerpunkt ist. Auch die Erhéhung der Sicherheit fiir den Radfahrverkehr
stand oben auf der Agenda.

Fir die Eisenbahnstralle formuliert der Verkehrsentwicklungsplan folgende Aufgaben
mit Blick auf den FuRgangerverkehr:
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Abbildung 13:

Vorschlag Regelquerschnitt
EisenbahnstraRe Bergerstrale —
PuschkinstraBe

[Quelle:
Verkehrsentwicklungsplan.

Beschlussfassung vom 27.6.2008]

Abbildung 14:

Vorschlag Regelquerschnitt
EisenbahnstraBe PuschkinstralRe —
Breite StralRe (4. Bauabschnitt)
[Quelle:
Verkehrsentwicklungsplan.

Beschlussfassung vom 27.6.2008]

Schwerpunkt: MIV
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___Einrichtung eines durchgehenden Mittelstreifens — sofern die B167n realisiert ist (s.
nachfolgende Skizzen)
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__StraBenraumgestaltung im Bereich Einmiindung Rudolf-Breitscheid-StraRRe bis Kno-
tenpunkt Breite StraRRe

___ Einrichtung einer Querungsstelle/Mittelinsel zwischen Einmiindung Friedrich-Ebert-
StraRe und Ammonstrale

___Umgestaltung der Knotenpunkte BergerstraRe und Breite StraRRe

Modal Split

Ebenfalls Ergebnis der o. g. nicht reprdsentativen Befragung war die Einschatzung der
Verkehrsmittelwahl. Demnach wird der GroRteil der Wege mit dem MIV zuriickgelegt
(rd. 48 %), rd. 25 % zu FuB, rd. 15 % mit dem OPNV und rd. 12 % mit dem Rad.

Ruhender Verkehr

Im &stlichen Bereich der EisenbahnstralRe sowie im Bereich des Karl-Marx-Platzes sind
gebihrenpflichtige Parkplatze vorhanden. Im westlichen Bereich der EisenbahnstraRe
existiert eine zeitliche Beschrankung der Parkdauer (2 Stunden). Anwohner benotigen
ausschlieBlich in NebenstraBen Parkausweise fiir ihre Fahrzeuge. Durch das vorhande-
ne Parkleitsystem werden die Parkplatzsuchenden addquat gelenkt, Parkplatze stehen
i. d. R. in ausreichendem Mal’ zur Verfiigung.

Nach Einschatzung der Hauseigentiimer bzw. der Gewerbetreibenden in der Eisen-
bahnstralle besteht jedoch ein Konflikt zwischen den parkplatzsuchenden Kunden und
den parkplatzbesetzenden Mietern. Aufgrund fehlender privater Parkmoglichkeiten
auf Grundstiicken, z. B. auf den Hinterhéfen, stehen die Fahrzeuge der Mieter auf den
daflr vorgesehenen Parkpldtzen — im 6ffentlichen StraRenraum. Kunden der Gewerbe-
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Abbildung 15:

Rasterlarmkarte Stadtzentrum,
EisenbahnstraRe, BergerstralRe
[Quelle: Larmaktionsplan fur die
Stadt Eberswalde. 2008.]
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treibenden haben es somit schwer, einen Kurzzeitparkplatz in der Nahe der Gewerbe-
standorte zu finden. Das aktuelle Parkraumbewirtschaftungskonzept besagt jedoch,
dass in der EisenbahnstraBe auch mit Anwohnerparkausweis nicht ohne zeitliche Be-
grenzung geparkt werden kann — auch hier gilt die Hochstparkdauer von zwei Stunden.
Auch verschiedene Zdhlungen sowie Beobachtungen an unterschiedlichen Tageszeiten
und Wochentagen ergaben, dass objektiv ausreichender Parkraum in der Eisenbahn-
stralle und den NebenstralRen zur Verfligung steht.

Larm und Schadstoffe

Die hohe Verkehrsbelastung lasst erwarten, dass auch die Larmbelastung fur die An-
wohner sehr hoch ist — der Larmaktionsplan sieht in der EisenbahnstraRRe einen von
funf Betroffenheitsschwerpunkten in der Stadt Eberswalde. Die Eisenbahnstrale ist —
aufgrund der hohen Verkehrsbelastung - insbesondere im Bereich von der Bahnhofs-
briicke bis zur Einmiindung Puschkinstralle in besonderem MaR NO,-Emissionen aus-
gesetzt. Auch die Feinstaubemissionen (PM10) sind auf dem Abschnitt zwischen
PuschkinstraRe und Ammonstralie besonders hoch.

dB(A) - Skala

Der Larmaktionsplan fiir die Stadt Eberswalde schldgt folgende MaRnahmen zur Min-
derung der Larmemissionen fiir den Bereich EisenbahnstraRe vor:

___Verbesserung der Fahrbahnoberflache (Abschnitt PuschkinstraRRe bis Breite Stralle,
4. BA)

___Begrenzung der zuldssigen Geschwindigkeit in den Nachtstunden

__Verlagerung von Verkehrsstromen in die BergerstraRe (Uber vorhandene Lichtsig-
nalanlage am Hauptbahnhof und Kreisverkehrsplatz am ostlichen Ende der Berger-
stralRe)

__Verstetigung des Verkehrsablaufs (liber Koordinierung Lichtsignalanlagen und Ge-
schwindigkeitsreduzierung)

__Kreisverkehrsplatze BergerstralRe und Breite StraRRe

Der Luftreinhalteplan/Aktionsplan fir die Stadt Eberswalde entwarf bereits im Jahr
2006 folgenden Losungsvorschlag:
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Abbildung 16:

Verkehrsaufteilung
EisenbahnstraRe / Bergerstrale in
der Planung

[Quelle: Luftreinhalteplan/
Aktionsplan. 2006]

fehlende Ausweisung des
Stadtzentrums — Leit- und
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Nachholbedarf Barrierefreiheit

Tabelle 3:
Ubersicht MaBnahmen —
Handlungsfeld Verkehr
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Durch die Aufteilung des Verkehrsstromes, der heute Uber die Eisenbahnstralle abge-
wickelt wird, konnen deutliche Verbesserungen fiir die Anwohner der EisenbahnstraRe
erreicht werden. Die Betroffenheiten in der Bergerstrae sind aus dem Grund geringer,
da hier weniger Einwohner vorhanden sind und die Bebauung weniger stark verdichtet
ist.

Wegeleitsystem

In vielen Gesprachen wurde abermals kritisiert, dass das Stadtzentrum auf den Vor-
wegweisern (Zeichen 438 StVO, gelbe Tafeln) nicht ausgewiesen ist. Hierzu haben
bereits zahlreiche Gesprache mit dem Landesbetrieb StraRenwesen (LS) stattgefunden
— eine gemeinsame Losung hierfir ist in Planung.

Um u. a. die Wegeverbindung vom Hauptbahnhof zum Stadtzentrum deutlicher aus-
zuweisen, ist derzeit bei der Stadt ein Leit- und Informationssystem flr FuRganger in
Bearbeitung. Das Leit- und Informationssystem wird auch verschiedene weitere Stadt-
rundgénge bzw. Wegenetze einbeziehen (s. auch MaRnahmen).

Barrierefreiheit

Die Barrierefreiheit ist zum einen im Bereich der Bushaltestellen, zum anderen im
Bereich von StraRenquerungen sowie insbesondere in den noch nicht sanierten Stra-
Renabschnitten (4. Bauabschnitt Eisenbahnstrale, Nebenstraen) nicht durchgéngig
gegeben. Auch die Zugdnge zu Geschéaften und Biiros in der EisenbahnstralRe sind nicht
vollsténdig barrierefrei zu erreichen.

Was plant die Stadt?

Im Handlungsfeld Verkehr sind in den kommenden Jahren folgende MaRnahmen ge-
plant. Weitere Erlauterungen zu den Projekten finden sich im Folgenden.

Mafinahme Federfiihrung voraussichtliche
Umsetzung
__ B167n __Land Brandenburg - Landesbe- |__  nach 2015
trieb Strafsenwesen
__ 4. Bauabschnitt __ Fahrbahn: Land Brandenburg - |__ 2013
Eisenbahnstrafle Landesbetrieb Strafsenwesen
__ Knotenpunkt Ber- __ Gehwege und Randbereiche:

gerstrafse Stadt Eberswalde
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Planung des Baulasttragers Land

deutliche Entlastung in der
EisenbahnstraRe erzielbar

Abbildung 17:

Auszug Verkehrsentwicklungsplan.
Verkehrsprognose — Szenario 1 —
mit B167n

[Quelle:
Verkehrsentwicklungsplan.
Beschlussfassung vom 27.6.2008]
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Mafinahme Federfiihrung voraussichtliche
Umsetzung
__ Knotenpunkt Frie- | Fahrbahn: Land Brandenburg - |__ 2014
densbriicke Landesbetrieb Strafsenwesen
__ Gehwege und Randbereiche:
Stadt Eberswalde
__ Barrierefreie Gestal- |_  Stadt Eberswalde __ bisEnde 2013
tung von Bushalte-
stellen
__ Leit-und Informati- |__ Stadt Eberswalde __ bisEnde 2013
onssystem fiir Fufs-
gdnger
B167n

Das Land Brandenburg plant den Bau einer neuen Ortsumgehung B167n (zweistreifiger
Ausbau), die insbesondere die Innenstadt vom Verkehr entlasten soll. Die neue B167
(B167n) soll bereits ab der Anschlussstelle an die BAB11 die Ortslage Finowfurt entlas-
ten, indem eine Trasse parallel zum Oder-Havel-Kanal vorgesehen ist (Nord- und Ost-
umfahrung). Die Anbindung an das vorhandene StrafRennetz erfolgt 6stlich der Stadt
Eberswalde an die B167 (Richtung Bad Freienwalde).

Vor diesem Hintergrund hat die B167n eine wesentliche Bedeutung fir die Eisenbahn-
straBe (und die Innenstadt): Im Bereich der EisenbahnstraRe konnte die Verkehrsbele-
gung um bis zu 6.300 Kfz/24h reduziert werden. Damit kénnten sich die Verkehrsbele-
gungen wir nachfolgend dargestellt vermindern:

Arbeitsstand: 15. Oktober 2012 22



Abbildung 18: Auszug
Verkehrsentwicklungsplan.
Verkehrsprognose — Szenario 1 —
mit B167n — Verdanderung zum Ist-
Zustand

[Quelle:
Verkehrsentwicklungsplan.

Beschlussfassung vom 27.6.2008]

Planungen laufen — Realisierung
nicht vor 2015

Planung des Landes —
Diskussionsbedarf seitens der
Stadt

Kreisverkehr oder Einmindung?
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Entsprechend des Investitionsrahmenplanes 2011 — 2015 fiir die Verkehrsinfrastruktur
des Bundes (IRP, Dezember 2011) ist die Ortsumfahrung Finowfurt und Eberswalde in
die Kategorie D ,weitere wichtige Vorhaben” eingestuft. Mit diesen Projekten kann in
der Regel erst nach 2015 begonnen werden.

Das Raumordnungsverfahren wurde im Jahr 2009 bereits abgeschlossen. MaRnahme
besteht aus zwei Bauabschnitten:

__ 1. BA: Finowfurt — Eberswalde

__ 2. BA: Eberswalde — Bad Freienwalde.

Das Planfeststellungsverfahren fir den 1. Bauabschnitt wurde im August 2011 eingelei-
tet. Die Linienbestimmung fiir den 2. BA liegt vor. Derzeit wird der technische Entwurf
(RE) erarbeitet.

4, Bauabschnitt Eisenbahnstrafie

Von der Einmiindung PuschkinstralRe bis zur Kreuzung Breite StraRe ist die Eisenbahn-
straBe derzeit noch nicht ausgebaut. StraBenbaulasttrager fiir die B167 inkl. Radweg ist
das Land Brandenburg, d. h. die Planungen hierfir fihrt der Landesbetrieb StralRenwe-
sen (LS) durch. Baulasttrager fiir die Seitenbereiche, d. h. fir Gehwege, Parkrdaume,
Begriinung und Beleuchtung ist die Stadt Eberswalde. Fiir die Realisierung dieses
4. Bauabschnittes sind entsprechende Mittel eingeplant, die Finanzierung des stadti-
schen Anteiles erfolgt iber die Stadtebauférderung (Sanierungsgebiet).

Bisher war vorgesehen, die beiden Knotenpunkte Eisenbahnstrale/Bergerstrale und
EisenbahnstraRe/Breite StraRe als Kreisverkehre auszubilden. Nach dem derzeitigen
Abstimmungsstand nimmt das Land jedoch Abstand von diesen Kreisverkehrslosungen.
Der Teilabschnitt Puschkinstralle bis zum Knotenpunkt Bergerstralle wird 2013 reali-
siert. Der Knotenpunkt Friedensbriicke mit dem Abschnitt Bergerstrale bis Breite Stra-
e wird im Jahr 2014 realisiert.

> Vorhaben, die sich iiberwiegend in friihen Planungsstadien befinden (z.B. Vorentwurf, Vorentwurf

genehmigt, Linienbestimmung), deren Planung aber weiter vorangetrieben bzw. abgeschlossen werden
soll
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Konzepts ,Barrierefreies

“«

Eberswalde — eine Stadt fiir alle
(2010)

Abbildung 19:

Ausschnitt Lageplan — Konzept
Wegeleitsystem

[Quelle: ProLineConcept. 2011
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Barrierefreie Gestaltung von Bushaltestellen

Die Bushaltestellen in der Eisenbahnstrafle sind samtlich entsprechend der barriere-
freien Grundséatze hergestellt bzw. saniert. Im Rahmen der Férderung EFRE Nachhalti-
ge Stadtentwicklung (EFRE NSE) ist der Umbau von insgesamt 66 Haltestellen (von 151
Haltestellen im Stadtgebiet) vorgesehen. Die Haltestellen in der EisenbahnstraRe ent-
sprechend bereits diesen Grundsatzen

Leit- und Informationssystem fiir Fufdgianger

Fir die Innenstadt Eberswalde plant die Stadt derzeit ein Leit- und Informationssystem
fur FuBganger. Schwerpunkt werden das Stadtzentrum sowie zwei Projekte, die im
Rahmen von EFRE NSE gefordert werden, sein. Das Wegeleitsystem wird ebenfalls
Uber EFRE NSE realisiert, ein entsprechender Férderantrag wurde eingereicht. Das
FuBgangerleitsystem beginnt am Bahnhof, am Parkplatz in der Marienstrale und am
Zoo. Von diesen unterschiedlichen Ausgangspunkten fiihren verschiedenen Routen in
das Stadtzentrum — zum Marktplatz.
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[/
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3.6 Handel, Dienstleistung und Gewerbe

In der Eisenbahnstralle sind rd. 100 verschiedene Handel-, Dienstleistungs- und Ge-
werbebetriebe zu finden. Neben Einzelhdndlern (Bekleidung, Freizeit- und Sportartikel,
Buchhandel, Lebensmittel) sind verschiedene Dienstleister des Finanzgewerbes (Versi-
cherungen, Banken) und des Immobiliengewerbes (Makler) zu finden. Eine Reihe von
gastronomischen Einrichtungen erganzt das Angebot (von Imbiss Gber Café und Bar).
Darliber hinaus sind karitative Einrichtungen zu finden. Die Qualitdt der Angebote
reicht dabei von hochwertig und individuell bis ,,Massenware”.

Die Handel-, Dienstleistungs- und Gewerbeeinrichtungen finden sich groRtenteils in
den Erdgeschossen der Gebadude. In den Seitenstrallen des Quartiers sind relativ weni-
ge Einrichtungen vorhanden, das Gros der Einrichtungen konzentriert sich in der Ei-
senbahnstrale. Trotz der ,gefiihlten” Konkurrenz zum Stadtzentrum (Markt, Friedrich-
Ebert-StraRRe, AltstadtCarrée), stehen nur sehr wenige der Ladengeschafte leer. Der
Wohnungsleerstand ist in der EisenbahnstralRe sehr viel dominanter.

Derzeit erfolgt eine Befragung und Bestandaufnahme des Gewerbebestandes im Quar-
tier EisenbahnstralRe durch die EisenbahnstraRenkoordination. Nach Vorlage und Aus-
wertung dieser Daten kann eine entsprechende Erganzung an dieser Stelle erfolgen.

Arbeitsstand: 15. Oktober 2012 24



Einzelhandels-Zentrenkonzept
[2010]

B-Plan zur strategischen

Steuerung des Einzelhandels

EisenbahnstrafSe — gemeinsam fiir mehr Lebensqualitiit

Integriertes Handlungskonzept

Mit Blick auf Handel, Dienstleistung und Gewerbe hat die Stadt Eberswalde im Jahr
2010 ihr Einzelhandels-Zentrenkonzept (EZK) aus dem Jahr 2007 Uberarbeitet. Fiir die
Eisenbahnstrale sind folgende Punkte mit gesamtstadtischem Blick von Relevanz:

__Das Einzugsgebiet fur die Gesamtstadt umfasst rd. 72.500 Einwohner (u. a. Oder-
berg, teilweise Bad Freienwalde, Biesenthal, Finowfurt, Werbellin, Altenhof, Britz,
Chorin). Mehr als die Halfte dieser Einwohner gehoéren zur Stadt Eberswalde.

Diese Menschen verfligen tber rd. 79 % der Kaufkrafte, die im Bundesdurchschnitt
ermittelt wird. Der Landesdurchschnitt betragt rd. 85 %.

Die Kaufkraftbindung bei Waren des Uberwiegend kurzfristigen Bedarfs (Nah-
rungsmittel, Backer, Metzger, Blumen, Gartenbedarf, Drogerie, Zeitungen, Bicher)
betragt 104 %. Beim (iberwiegend mittelfristigen Bedarf (Bekleidung, Schuhe,
Hausrat, Spielwaren, Sportartikel) betrdgt die Kaufkraftbindung 96 %. Lediglich
beim Uberwiegend langfristigen Bedarf (Mobel, Haushaltsgerdte, Unterhaltungs-
elektronik, Foto, Optik, Uhren, Schmuck) kdnnen nur 71 % Kaufkraftbindung er-
reicht werden.

Pro Kopf standen im Jahr 2010 rd. 4.900 € zur Verfiigung, die einzelhandelsrelevant
sind.

In der Prognose geht das EZK davon aus, dass das Kaufkraftpotenzial um 5 bis 10 %
zuriickgehen wird, da die Einwohnerzahl sinken wird. Die Kaufkraft wird gleichblei-
ben bzw. leicht ansteigen.

Pro Einwohner stehen heute 1,42 m? Verkaufsfliche zur Verfligung, das EZK schitzt
dies als guten Durchschnittswert fiir ein Mittelzentrum ein.

Zur Sicherung des aktuellen Umsatzniveaus ist die Steigerung des regionalen
Marktanteils erforderlich. Dies wird nicht {iber ein quantitatives Flachenwachstum
zu erzielen sein. Die qualitative Entwicklung von Angebotsstrukturen muss im Zent-
rum der Uberlegungen stehen.

Der Ostliche Teil der Eisenbahnstrale (WilhelmstraBe bis Breite StralRe) liegt im
zentralen Versorgungsbereich ,Stadtmitte”. Der zentrale Versorgungsbereich
,Stadtmitte” Gbernimmt Versorgungsfunktionen fir das gesamte Stadtgebiet und
das weitere Einzugsgebiet mit Waren des kurz-, mittel- und langfristigen Bedarfs.
Hier sind knapp ein Drittel der Einzelhandelsflachen konzentriert.

Insbesondere der Abschnitt der EisenbahnstralRe zwischen Karl-Marx-Platz und der
Rathauspassage (Breite StraRRe) soll der ,Hauptentwicklung des Einzelhandels” die-
nen.

Am westlichen Ende der EisenbahnstralRe (Heegermihler StraRRe) findet sich der
erganzende Einzelhandelsstandort ,Fachmarktzentrum am Hauptbahnhof” (Bau-
markt, Lebensmittel, Bekleidung). Hier sind Erweiterungen ausschliefllich im nicht
zentrenrelevanten Angebot moglich.

Insofern verbindet die EisenbahnstraBe den zentralen Versorgungsbereich ,Stadt-
mitte” und den erganzenden Einzelhandelsstandort ,Fachmarktzentrum® raumlich
miteinander. Fiir die EisenbahnstrafRe bedeutet dies, dass sie sich mit Blick auf Ein-
zelhandel und Gewerbe in besonderer Weise profilieren muss, um eine wirkliche
Ergdanzung der bestehenden Angebote darzustellen.

Zur Erhaltung und Entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche ,Stadtmitte”, ,Fi-
now”, ,Westend“ und ,Brandenburgisches Viertel“ wurde der Bebauungsplan Nr. |
,Strategische Steuerung des Einzelhandels” aufgestellt. Damit erfolgt die planungs-

®  Kaufkraft: Summe aller Nettoeinkiinfte
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rechtliche Untersetzung des Einzelhandels-Zentrenkonzept. Neben der rdumlichen
Festlegung der Versorgungsbereiche ist auch eine abschlieBende Auflistung der zen-
trenrelevanten Sortimente definiert.

Im Jahr 2008 hat das Institut fiir nachhaltige Unternehmens- und Regionalentwicklung
Eberswalde e. V. (AN-Institut der HNEE) fur die Stadte Eberswalde und Schwedt/Oder
in Strategiewerkstdtten analysiert, wie die Innenstadte belebt werden kdnnen. Dabei
stehen attraktive Einkaufsmoglichkeiten und gastronomische Angebote ganz oben auf
der Wunschliste der Nutzer. Offentliches Griin und eine gute Aufenthaltsqualitit fol-
gen auf den Rangen drei und vier. Die Angebotspalette soll dabei in den Augen der
Nutzer vor allem vielfaltig sein, d. h. auf einen guten Branchenmix legen die Kunden
groRBen Wert. Im Rahmen der Strategiewerkstdatten wurden insbesondere die Hand-
lungsmoglichkeiten von Standortkooperationen ausgelotet, d. h. von Zusammen-
schliissen der Gewerbetreibenden, zumeist unter der Fiihrung des Einzelhandels. I. d.
R. verfolgen solche Gemeinschaften das Ziel, den jeweiligen Standort zu starken, das
Einkaufen dort attraktiver zu gestalten und mit gemeinsamen Aktionen Kunden an den
betreffenden Standorten zu binden, damit die Kaufkraftabfliisse verringert/vermieden
werden kdnnen.

Die genannten Erfolgsfaktoren sind in der Tat keine neuen Erkenntnisse. Fir die weite-
re Entwicklung der EisenbahnstraRe sollten sich die maRgeblichen Akteure (unter der
Federfiihrung des WIR e. V.) weiter Uber diese Denkansatze beraten. Das Etablieren
und Zusammenhalten solcher Aktivitaten ist sicherlich mit einem hohen Arbeits- und
Uberzeugungsaufwand verbunden. Ohne diese Aktivititen wird es jedoch nicht gelin-
gen, die EisenbahnstralRe wieder ein Stiick weiter ,,nach vorn“ zu bringen.

Was plant die Stadt?

Im Bereich der ehemaligen Brauerei erfolgen derzeit die planerischen Vorbereitungen
zur Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes unter Einbezug der denkmalgeschiitzten
Bausubstanz zur Erweiterung des innerstadtischen Nahversorgungsangebotes. Das
Areal befindet sich im Privateigentum. Nachdem in vielen verschiedenen Anldufen
mogliche Nachnutzungen fiir Gebdude und Flachen mit dem Eigentlimer diskutiert
wurden, konnte nun eine neue Perspektive fiir die Flache eréffnet werden. Die Aufstel-
lung eines Bebauungsplanes wurde durch die Stadtverordnetenversammlung be-
schlossen. Das Areal ist bisher nicht innerhalb des o. g. zentralen Versorgungsberei-
ches.

An der Friedrich-Ebert-Strafie Siid (slidostlich des Quartiers, Richtung Marktplatz)
plant die Stadt die Errichtung eines Wohn- und Geschéftshauses (rd. 85 Wohnungen,
rd. 4.000 m? Gewerbeflidche). Nach dem derzeitigen Stand der Planungen werden sich
hier zwei Filialisten aus dem Bereich der Oberbekleidung niederlassen. Die GroRe der
vorgesehenen Gewerbeflache wurde in der Stadt — und auch im Rahmen der Auftakt-
veranstaltung — sehr kontrovers diskutiert. Die Akteure der EisenbahnstralRe sehen die
Planungen jedoch als neuen Anlaufpunkt im Eberswalder Stadtzentrum, der mehr
Kaufkraft anziehen kann, von der auch die Unternehmen in der Eisenbahnstral3e profi-
tieren konnen. Gleiches gilt fir den neuen Lebensmittelhandel auf dem alten Brauerei-
gelande.
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3.7 Offentliche Einrichtungen, soziale Einrichtun-
gen, Bildungseinrichtungen, Kunst und Kultur

In der Eisenbahnstralle und im Quartier finden sich verschiedene 6ffentliche und nicht
offentliche Einrichtungen. Das Angebot rundet das Angebot der City (Marktplatz und
Friedrich-Ebert-StraRe, AltstadtCarrée) ab. Sudlich des Quartiers finden sich zwei
Schulstandorte (Oberschule und Freie Montessorischule, beide in der Friedrich-Engels-
Strale). Die Johann-Wolfgang-von-Goethe-Schule (Oberschule mit Grundschule) hat
ihren Standort ebenfalls in der Friedrich-Engels-Stralle. Die Kita ,Sonnenschein”
(kommunale Tragerschaft) ist stidlich an das Quartier angrenzend zu finden. Des Wei-
teren sind zwei Einrichtungen der Schiilerhilfe in der EisenbahnstraBe vorhanden.

Medizinische Einrichtungen sind vorrangig im westlichen Bereich der EisenbahnstraRe
zu finden. Der evangelische Kirchenkreisverband hat in der EisenbahnstraRe Nr. 84 ein
Gemeindezentrum.

Das Medienhaus in der EisenbahnstraBe 92-93 ist der zentrale Ort der ,Informations-
blindelung” Uber das Stadtgeschehen. Mit dem Lokalfernsehen ODF und der Wochen-
zeitung ,,Der Blitz” erfolgt hier die Berichterstattung Gber aktuelles in Eberswalde (und

Umgebung).
Erlduterung
W schulen ‘ Medienhaus
. Kitas, Hort D Medizinische Einrichtungen

O schierhiffe

@ sozialeEinrichtungen

ev. Gemeinde- Medienhaus
zentrum Eberswalde
- | "~ =,
I —
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"y
o v o, @l e pa \
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Freie Montessorischule Barnim Johann-Wolfgang-von-Geethe-Schule Biirgerbildungszentrum

(in Realisierung)
Kita ,Sonnenschein”

Abbildung 20: Einrichtungen im Quartier EisenbahnstraBe.

Das Birgerbildungszentrum in der PuschkinstraRe ist derzeit im Entstehen, hier wer-
den kiinftig auch Einrichtungen der Weiterbildung sowie eine kommunale Kita zu fin-
den sein (sudlich des Quartiers EisenbahnstraRe). Weitere 6ffentliche Einrichtungen
sind im Quartier nicht vorhanden (dafiir im Stadtzentrum zu finden).

Kunst und Kultur sind punktuell zu finden, so z. B. auf einigen Hinterhdfen oder an
Hausfassaden, die jedoch nicht immer zuganglich sind. Einige der Hinterhéfe werden
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zu bestimmten Anlassen, z. B. fiir Gartenkonzerte gedffnet. Kreative und Kiinstler sind
in der Eisenbahnstralle an verschiedenen Orten zu finden — so z. B. in Marketing- und
Werbeagenturen.

3.8 Akteure und Aktivititen

Als Motor fir viele Aktivitaten und vor allem das Projekt Kooperation konkret »Eisen-
bahnstralle — gemeinsam fiir mehr Lebensqualitdt« ist der Wirtschafts-Interessenring
Eberswalde e. V. zu nennen. Der Verein griindete sich 1997. Unter seinem Dach sind
Unternehmer, Freiberufler und interessierte Einwohner vereint. Sie haben sich ge-
meinsam zum Ziel gesetzt, ,mit Wirtschaftsférderung und politischer Arbeit ein leben-
des, lebenswertes Eberswalde zu schaffen.”” Dariiber hinaus ist die Starkung der
Netzwerkbildung unterschiedlichster Akteure erklartes Ziel des Vereins. Fiir die Eisen-
bahnstralle hat sich der Verein vorgenommen, ,sie wieder als Tor zur Stadt fir Be-
wohner und Besucher spiirbar werden zu lassen”.

Im August 2010 ist es dem Verein in Zusammenarbeit mit dem Mihle e. V. gelungen,
mit dem Projekt »Kunst trifft Wirtschaft — Lebensraum Eisenbahnstrafle« die Industrie-
und Handelskammer zu Gberzeugen, so dass der Verein mit diesem Projekt den Wett-
bewerb der IHK , City-Offensive 2010 gewann. Das Preisgeld wurde zur Ausrichtung
des StraRenfestes in der EisenbahnstraRe (28. August 2010) eingesetzt. Dieses Fest hat
Anklang in der gesamten Stadt gefunden. Symbolisch wurde ein roter Teppich vom
Bahnhof bis in die Innenstadt ausgerollt — in vielen Arbeitsstunden von den Akteuren
hergestellt. Das Fest war bisher eine einmalige Aktion — und findet vielleicht im Rah-
men von Kooperation konkret einen Nachfolger.

Das nebenstehende Logo wurde anldsslich des o. g. Projektes entwickelt. Das Logo
orientiert sich an der Geschichte der Eisenbahnstralle. Der Hauptbahnhof Eberswalde
lag einst nahezu auBerhalb der Stadt. Die EisenbahnstralRe entstand im Laufe der Jahr-
zehnte als Verbindung vom Bahnhof zum Zentrum. Und sie ist typisch fiir den Band-
stadtcharakter Eberswaldes — symbolisiert wird dieses durch den grauen Strich. Die
Punkte und Linien machen auf das Geschaftsleben, das sich links und rechts der StraRe
wieder starker entwickeln soll, aufmerksam. Der Schriftzug ,Unsere EisenbahnstraRe”
spricht fur das Engagement, das Gewerbetreibende, Hauseigentimer und Anwohner
gemeinsam entwickeln. Entworfen wurde das Logo von G6tz und Eckehard Herrmann.

Im Rahmen des Projekte Kooperation konkret ist der WIR e. V. Projektpartner und fir
die EisenbahnstraBenkoordination zustandig. Er ist damit weiter vor Ort tatig, ist An-
lauf- und Infostelle fur die Akteure vor Ort, betreut das Koordinierungsbiiro in der
Eisenbahnstralle 30 und wird mit seinen Beitragen zum Gelingen des Projektes beitra-
gen. Fiir die Eisenbahnstralenkoordination hat sich der WIR e. V. Unterstiitzung von
einem externen Planungsbiiro geholt.

7 .
Quelle: www.wir-fuer-eberswalde.de
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4 Starken-Schwachen-Profil

Als Synopse der Bestandsanalyse, der Expertengesprache, der Gesprache mit Gewer-
betreibenden, Anwohnern und Interessierten sowie der durchgefiihrten Workshops,
erfolgt eine zusammenfassende Ubersicht der Stirken und Schwichen. Die in Punkt 5
und 6 benannten Leitlinien sowie MalRnahmen sollen dazu beitragen, die Starken wei-
ter auszubauen und die Schwachen zu minimieren. Ob dies gelingen kann, wird sehr
stark vom Engagement der Menschen in der Eisenbahnstralle und ihren kreativen
Ideen — auch zur Nutzung von Férdermitteln — abhangen.

Stadtraum

Zentrumsnéhe und Bahnhofsndhe (als ,Schrottimmobilien”

Potenzial fiir Pendler)
historische Baustruktur, Architektur
urbanes Flair, urbane Stadtqualitdt

gute Flanierméglichkeiten — breite Geh-
wege

tagstiber sehr gute Erreichbarkeit und sehr
gute Erschlieffung durch den OPNV

insgesamt ausreichend Parkraum im
Quartier vorhanden

fehlender Stadteingang

Bahnhof: kein Eingangstor zur Innenstadt,
Bahnhofsvorplatz mit ,wenig Charme”,
Beschilderung im Bahnhof (Buslinien, In-
nenstadt)

hohes Verkehrsaufkommen, hohe Lirm-
und Schadstoffemissionen, starke Trenn-
wirkung, fehlende Querungsmdglichkeiten
fehlende StrafSensanierung im 4. BA

geringes OPNV-Angebot an in den Abend-
stunden und an den Wochenenden

keine durchgdngig barrierearme Gestal-
tung der Gehwege in den Nebenstrafsen

Erschliefsung fiir den Radverkehr in den
Nebenstrafle zum Teil unzureichend

fehlende Aufenthaltsqualitit und daher
fehlende Aufenthaltsméglichkeiten

fehlende Vernetzung mit dem Umfeld
fehlende Wegeverbindungen — abseits der
vielbefahrenen StrafSe

fehlende Parkraumangebote fiir die Mie-
ter auf den Grundstiicken, nicht im 6ffent-
lichen Raum

Konflikte zwischen parkraumsuchenden
Kunden und parkraumbesetzenden Mie-
tern

Wohnen

glinstige Mieten

attraktive Lage in der Stadt (zwischen
Bahnhof und Zentrum)

grofSe, griine und (iberwiegend ruhige
Héhe/Blockinnenbereiche

hoher Wohnungsleerstand, besonders in
Gebduden, die vor 1949 errichtet wurden

Sanierungsriickstau im privaten Eigentum

unattraktive Wohnungszuschnitte (zu grof8
oder zu klein), fehlendes Mittelsegment

attraktive Lage vom Argument ,,Lérm“
iberlagert

geringe Handlungsspielrédume von Akteu-
ren und Stadt gegeniiber ,,sanierungsun-
willigen“ Eigentiimern
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hohe Hiirden fiir éltere Eigentiimer zur
Durchfiihrung der Sanierung mit Férder-
mitteln (Komplettsanierung)

Kultur & Leben

junges Quartier — Familien, Studenten,
junge Haushaltsgriinder, Single- und Zwei-
Personen-Haushalte

trotz gesamtstddtischem Bevélkerungs-
riickgang wird Quartier Eisenbahnstrafle
stabil bleiben

gute medizinische Infrastruktur

gutes Angebot an Bildungseinrichtungen
(Schulen, Kitas, Nachhilfe)

relativ hohe Zu- und Fortzugsraten, gerin-
ge , Bleibekraft” des Quartiers, ,,Zwischen-
station” fiir die Jiingeren

fehlende Spielméglichkeiten fiir Kinder
und Jugendliche

unattraktive Wegeverbindung vom Bahn-
hof zum Zentrum (Verkehr, Lérm)
gastronomisches Angebot wird vornehm-
lich durch Imbisse dargestellt — zu wenig
qualitdtsvolle Ergénzungen

Sauberkeit (gelbe Séicke, Hundekot)
fehlende Aufenthaltsrdume

Ordnung und Sicherheit, z. B. zu viele
Graffitis

hohe Verkehrsbelastung mit einhergehen-
den Ldrm- und Schadstoffemissionen

Wirtschaft

hohes Erwerbspersonenpotenzial
kaum Leerstand von Gewerberdumen
vielfdltige gewerbliche Durchmischung

Parkplatzangebote fiir Kunden in den
Eisenbahnstrafse

geringe Kaufkraft

Branchenmix wird von den Akteuren eher
kritisch gesehen — zu wenige klassische
und qualitativ hochwertige Einzelhandels-
einrichtungen, zu wenig qualitativ hoch-
wertige Gastronomie

grof3es qualitatives Spektrum der Einzel-
handels- und gastronomischen Einrichtun-
gen —von sehr gut bis zum anderen Ende
der Skala

Gefahr des Verlustes heutiger ,, Qualitéits-
bringer”

fehlende attraktive Einzelhandelsangebote
— wenig einladend zum , flanieren”

zum Teil keine barrierefreien Zugdnglich-
keit von Gewerberdumen

Zusammenhalt

engagierte Biirgerschaft

WIR e. V. wirkt als Motor

Initiative Freiraum Eberswalde als ,,Krea-
tiv-Spot“

gemeinsam erfolgreiches Strafsenkultur-
fest durchgefiihrt
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Identifikation & Image

Image eher unterdurchschnittlich (Durch-
gangscharakter, starke Konkurrenz zu
Marktplatz, AltstadtCarrée und Friedrich-
Ebert-StrafSe)

Identifikation nur punktuell vorhanden

Das Starken-Schwachen-Profil soll im weiteren Prozess der Entwicklung der Eisenbahn-
stralle fortgeschrieben und aktualisiert werden.

5 Leitbild | Handlungsfelder | Leitlinien

Fir die EisenbahnstraBe und das Quartier EisenbahnstraBe wird folgendes Leitbild
vorgeschlagen:

»Eisenbahnstrafle — gemeinsam fiir mehr Lebensqualitét«

Dieser kurze Slogan drickt pragnant aus, in welche Richtung die Entwicklung der Ei-
senbahnstrafRe gelenkt werden soll.

gemeinsam

___die Zusammenarbeit, die Kooperation steht im Mittelpunkt

___zum einen sind die heute bereits Aktiven gemeint, zum anderen sollen neue Akteu-
re einbezogen werden: Die Stadtverwaltung, Gebdude- und Grundstiickseigenti-
mer, Gewerbetreibende, Mieter und all diejenigen, die sich in diesen Prozess ein-
bringen wollen

___alle Akteure verfolgen ein gemeinsames Ziel: Mehr Lebensqualitat

___die Mboglichkeiten und auch die Grenzen der Zusammenarbeit sollen ,erfahren”
werden

___gemeinsame Losungen fiir die Herausforderungen werden gesucht, dabei wird
nicht immer das Interesse des Einzelnen im Vordergrund stehen

Lebensqualitiit

___ Wohnqualitat verbessern, Wohnungsleerstand vermindern, Sanierung insbesonde-
re der Schlisselgebdude vorantreiben, Schaffung von attraktiven Wohnungen auch
firr ,,Besserverdienende”

___ Larm- und Schadstoffbelastung durch den StraRenverkehr vermindern

___ Entwicklung eines attraktiven Mixes von Handels-, Gewerbe- und Dienstleistungs-
einrichtungen, Erganzung durch attraktive gastronomische Einrichtungen — die Ei-
senbahnstrafe ist die perfekte Erganzung zum Stadtzentrum

__Schaffung von Aufenthaltsraumen

__ Offnung der Hinterhéfe z. B. fiir kulturelle (temporére) Nutzungen (»Griin statt
Grau«, »Hinterhof statt Strafsenfront«)

__identitatsstiftende Momente finden, Qualitatsbewusstsein entwickeln

Arbeitsstand: 15. Oktober 2012 31



EisenbahnstrafSe — gemeinsam fiir mehr Lebensqualitiit

Integriertes Handlungskonzept

__fiir ein positives Image aktiv werden

___mehr Menschen fir die aktive Unterstiitzung des Lebensortes EisenbahnstralRe ge-

winnen

___mehr Ordnung und Sauberkeit —in Eigenverantwortung

Handlungsfelder und Leitlinien

Stadtraum — gemeinsam
gestalten

Brachen und unsanierte Schliisselgebéude vorantreiben

Aktivierung der Eigentiimer, die Chancen und Mittel fiir
die Gebdudesanierung (jetzt) zu nutzen

Leerstand beseitigen — Hemmnisse der Sanierung erfor-
schen

neue Wege in der Sanierung beschreiten: z. B. nied-
rigschwellige Sanierung, Grundrissinderungen, Eigentii-
merwechsel

neue Wege beschreiten: Wegeverbindungen iiber die
Hinterhdfe — abseits der Strafse — ausprobieren —vom
Bahnhof bis zum Finowkanal

privates Kapital aktivieren

rechtliche Méglichkeiten bei ,sanierungsunwilligen
Eigentiimern ausloten

Aufenthaltsrdume schaffen (z. B. Bahnhofsvorplatz, Karl-
Marx-Platz)

mehr Griin

Initiative flir mehr Sauberkeit ins Leben rufen
mehr Querungsmdglichkeiten schaffen
Umsetzung 4. BA

Verkehrsentlastung wird in splirbarem Maf3 nur durch
die B167n erzielbar sein

Wohnen — gemeinsam
gegen den Leerstand

neue Mdglichkeiten zur Vermittlung leerstehender Woh-
nungen ausprobieren (z. B. Probewohnen)

Zwischennutzungen in leerstehenden Wohnungen zulas-
sen, z. B. fiir kreative Projekte

Kultur und Leben - gemein-
sam aktiv sein
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Geschichte der Gebdude erzdhlen und erlebbar machen

Hinterhdfe 6ffnen und ,bespielen”, fiir kulturelle Nutzun-
gen 6ffnen

Kunst im Stadtraum etablieren
tempordres Griin ausprobieren

Beleuchtungsaktionen planen
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Wirtschaft — gemeinsam Spezialisierung von Handel, Gewerbe und Dienstleistung

Qualitiit entwickeln —in Ergdnzung zum Zentrum

Qualitédtsbewusstsein hierfiir entwickeln

Strahlkraft des geplanten Einzelhandels in der Friedrich-
Ebert-StrafSe Siid fiir neue Impulse in der Eisenbahnstra-
e nutzen

aktive Forderung der Unternehmen vor Ort (KMU-
Férderung)

Zusammenhalt - gemein- Zusammenhalt durch gemeinsame Aktionen (Feste) und
sam und fiireinander Erfolge stdrken

Informationsdichte und —tiefe (iber die Eisenbahnstrafse
durch Befragungen erhéhen

Netzwerke aufbauen und pflegen —z. B. mit Schulen,
Unternehmen

offene Treffpunkte im Quartier (Rdumlichkeiten) bereit-
stellen und etablieren, ggf. leerstehende Réume nutzen,
Koordinierungsbiiro in der EisenbahnstrafSe Nr. 30 nutzen

Offenheit gegentiber Initiativen entwickeln

Spielméglichkeiten fiir Kinder und Jugendliche schaffen,
sie in die Planungen einbeziehen

Identifikation und Image — eigene Identitdt finden (»Das Beste am Kern ist das
gemeinsame Botschafter Drumherumc), die perfekte Ergdnzung zum Stadtzent-
fiir die EisenbahnstrafSe rum
Identitdt selbstbewusst nach auf3en transportieren
Imagekampagne entwickeln

Marketing gemeinsam vorantreiben
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Sinnbildlich lassen sich Leitlinien und Ziele wie folgt darstellen:
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Abbildung 21: Entwicklungsleitlinien EisenbahnstralRe
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6 Mafdnahmen

Die nachfolgend aufgefiihrten MalRnahmen stellen eine erste Ideenskizze dar. Im wei-
teren Verlauf des Projektes soll dieser MaRnahmenkatalog fortgeschrieben werden.
Eine wesentliche Aufgabe lGbernimmt hierbei die Eisenbahnstrafenkoordination, die
gemeinsam mit den Akteuren vor Ort weitere MaRnahmen sammeln und strukturieren
wird.

Bei den MaRBnahmen sind zwei verschiedene Ebenen zu unterscheiden:

__die kleinteiligen und kurzfristig umsetzbaren MaBnahmen, die im Rahmen des Ak-
tionsfonds Kooperation konkret realisiert werden kdnnen,

___die groBeren, zeitlich und finanziell aufwandigen MaRnahmen, die im Rahmen der
Stadtebauforderung, der Wohnungsbauférderung, der Infrastrukturférderung oder
anderen Forderungen umgesetzt werden.

zwei Ebenen .
» kleinteilig

» kurzfristig umsetzbar
» Aktionsfonds
Akteure » privates Kapital/
vor Ort Engagement

Stadt-

verwal
tung
» grofRformatig
» zeitlich/finanziell aufwandig
Stadt- » Umsetzungim Rahmen von
verwaltung Férderungen

Wesentlich wird dabei sein — und dies entspricht vor allem dem Forschungsansatz des
Projektes — privates Kapital zu aktivieren. Die kleinteiligen MalRnahmen, die Giber den
Aktionsfonds umgesetzt werden kénnen, sollen dabei Anreize schaffen. Am Ende des
Projektes wird man schauen, inwiefern dies tatsachlich gelungen ist.

Die nachfolgende Ubersicht ist nach den maRgeblichen Inhalten, Akteuren und Finan-
zierungsmoglichkeiten differenziert. Die Priorisierung der MaRnahmen erfolgte im
Rahmen der 2. Werkstatt Eisenbahnstrafle am 8. Oktober 2012. Hier wurden fir die
benannten Projektvorschlage Punkte® verteilt, die in der nachfolgenden Tabelle darge-
stellt sind.

8 26 Teilnehmer, jeder Teilnehmer hat fiinf Punkte verteilt
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6.1  Vorschlage fiir Einzelmafdnahmen
fd. | . . Akteure o
I\{r Titel Handlungsfeld | kurze Beschreibung Punkte :(::Ct:‘;zt ) Finanzierung
: federfiihrend unterstiitzend 9
1 (Weihnachts-) Beleuch- | Stadtraum/ — Konzept'f Ur Beleuchtung enll‘werf en (z. B'. in Verl t?"”' Eisenbahn- Gewerbe 13 in Abhdn- z. B. Aktionsfonds,
tung Wirtschaft duzngI tGder H/"ChSCh ‘{l edW’Sg’C’Z .dor tgibt eshd./ e strafenkoor- | Eigentimer gigkeit vom | ergénzt durch
Faku t‘?t festa tur'lg mit dem Studiengang Architec- | gingtion konkreten Eigenanteile der
Akteure tural Lighting Design) Konzept Unternehmen,
vor Ort __ mit Eigentiimern, Stadtverwaltung, ggf. BBG ab- ermitteln Sponsoren
S stimmen
tung.
__ mitwirkungsbereite Akteure finden und versam-
meln
__ggf. Sponsoren einwerben
2 4. Bauabschnitt Stadtraum __Realisierung 4. Bauabschnitt Eisenbahnstrafse Stadtentwick- | Landesbetrieb 10 gem. sepa- | Stddtebauférde-
lungsamt Straflenwesen rater Pla- rung
Stadt- nung
Ovcrwalrunq
3 Kunst in der Stadt Kultur und Leben | _  Kunstaktionen fiir die EisenbahnstrafSe planen Eisenbahn- Kiinstler 8 in Abhén- Z. B. Aktionsfonds
__ Kiinstler aktivieren straienkoor- | |nteressierte gigkeit von
Aifone s . b dination Einzelmapf3-
Akteure _ g.g . Sponsoren einwerben nahmen
__ Offentlichkeitsarbeit festlegen
4 tempordres Griin Stadtraum __in Anlehnung an den ,,Griinen Bahnhof” Eisenbahn- Mieter 8 in Abhén- z. B. Aktionsfonds
__griine Eisenbahnstrafe, griines Quartier Eisenbahn- st.r aﬁ?nkoor = | Eigentiimer g/"gkeit von
— strafe dination Gewerbe Einzelmafs-
o Bepflanzung von Baumscheiben nahmen
— P. festlegen
__Aufstellen von Pflanzktibeln, Begriinung Gewerbe-
einheiten mit mobilen Blumenkdsten, Anbringen
von Pflanzkdsten an StrafSenbeleuchtungsmasten
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Akteure

Lfd. . , . .
f Titel Handlungsfeld | kurze Beschreibung Punkte KOStef' Finanzierung
Nr. - - (geschdtzt)
federfiihrend unterstiitzend
(sichere Hohe)
__Unterstiitzer finden
__ggf. Sponsoren einwerben
__ Offentlichkeitsarbeit
5 »Aktion Strafsenfeger« Stadtraum __gemeinsame Aktion fiir mehr Sauberkeit Eisenbahn- Eigentiimer 7 in Abhdn- z. B. Aktionsfonds
__ Strafen und Gehwege reinigen straienkoor- | syadtverwal- gigkeit von
L dination tun Einzelmapf3-
Akteure __ Papierkérbe aufstellen g
vor Ort nahmen
__ Fahrradstéinder im éffentlichen Raum/vor den Gewerbe festlegen
Geschdiften Mieter
__ Offentliche Hundetoiletten
__ Offentliche Toiletten
6 Passagekino Stadtraum/ __Sanierung und Nachnutzung des Gebdudes Stadtentwick- | Eigentiimer 7 in Abhdn- Stddtebauférde-
Wohnen __der Eigentiimer wird laufend von der Stadtverwal- lungsamt gigkeitvon | rung
[ stae tung uber Férdermdglichkeiten informiert, bisher ist der Planung
Q )"""‘“a"”””g keine Mitwirkungsbereitschaft zu erkennen
7 Spielrdume (wird z. T. Stadtraum __Standort finden Eisenbahn- Kinder 5 in Abhén- z. B. Stadtsanie-
umgesetzt mit Spiel- __generationsiibergreifend ,,denken” - Kinder, Ju- straenkoor- | j,gendliche gigkeitvon | rung
platz Kita Sonnenschein, gendliche, Erwachsene, Senioren dination seni Einzelmapf3-
Multigenerationsplatz Ziel nbezieh enioren nahmen
am Schiitzenplatz) — <lelgruppen einbeziehen Kinder- und festlegen
__Ideen und Konzept entwickeln Jugendparla-
ment

Arbeitsstand: 15. Oktober 2012

Akteure

vor Ort

Spielleitplanung der Stadt beriicksichtigen
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Akteure

Lfd. . , . .
f Titel Handlungsfeld | kurze Beschreibung Punkte KOStef' Finanzierung
Nr. - - (geschdtzt)
federfiihrend unterstiitzend
8 Imagekampagne Identifikation und Diskussion mit Akteuren der EisenbahnstrafSe iiber Eisenbahn- alle Interes- 4 in Abhén- Projekt Kooperati-
entwickeln Image Image(faktoren) strafSenkoor- sierten gigkeit von | on konkret
__Image herausarbeiten dination Einzelmaf3-
. . . . nahmen
Akfeg:‘ __Arbeitsschritte fiir Inagekampagne (Markenbil-
vor
dung) entwickeln (z. B. gemeinsame Aktionen der
Hdndler, Logo verbreiten, Nutzung Homepage, ...)
9 »Griin statt Grau« Stadtraum __ Offnen der Hinterhdfe Eisenbahn- Eigentiimer 4 in Abhén- z. B. Aktionsfonds
__ Events (Kunst, Musik, ...) auf den Hinterhéfen st.r aj3(j:nkoor = | Mieter/ gigkeit vom
ke durchfiihren dination Anwohner Umf ar/r g
estzulegen
vorort __Abstimmung und Information mit den Anwohnern f g
__ ,Tauschgdrten” anbieten
10 Bahnhof(svorplatz) Stadtraum __ Beschilderung fiir ankommende Gdste verbessern Stadtverwal- Stadtverwal- 3 in Abhdn- z. B. Aktionsfonds,
(Ausschilderung zu Buslinien, zum Zentrum, ...) tung tung gigkeit von EFRE NSE
stadt- __ Einbindung in geplantes Leit- und Informationssys- BBG geplanten
QV“’W""“”Q tem fiir Fufigénger in Eberswalde (Stadtentwick- Bahn Mafnah-
lungsamt, men
g ) weitere Ak-
__ggf. Méblierung/Ausstattung ergénzen teure
__Standort fiir ein wetterfestes Stadtmodell Ebers-
walde?
__ weitere Aktionen »Griiner Bahnhof« planen
11 »Sie sind gefragt« Identifikation und Befragungen im Quartier EisenbahnstrafSe durch- Eisenbahn- alle 2 Nebenkos- Projekt Kooperati-
Image/ fiihren strafSenkoor- ten ca. on konkret
T Zusammenhalt __ Fragebogen entwerfen, abstimmen, Vorschlige: dination 500 € 1. Personal: Eisen-
vor Ort . . . bahnstrafSenkoor-
» /nforrr‘).at{onen zur Sozialstruktur (Einkommen, dination
Beschdftigung, ...) 2. Nebenkosten:
» Wollen die Mieter in der EisenbahnstrafSe blei- Offentlichkeitsar-
ben oder planen sie kurz- bis mittelfristig einen beit

Arbeitsstand: 15. Oktober 2012

Fortzug?
» Bleiben: Warum wollen sie dort bleiben?
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Lfd.
Nr.

Titel

Handlungsfeld

kurze Beschreibung

Akteure

federfiihrend

unterstiitzend

Punkte

Kosten
(geschdtzt)

Finanzierung

»

»

»

»

»

»

»

Fortzug: Was miisste sich éndern, damit die
Mieter bleiben?

Wie beurteilen die Mieter/Eigentiimer ihr Woh-
numfeld?

Welche Maf3nahmen in der Eisenbahnstrafse
Lfiir mehr Lebensqualitéit” wdren aus Sicht der
Mieter/der Eigentiimer sinnvoll und notwendig?

Welche Férdermittel kénnen fiir welche Gebéu-
de in Anspruch genommen werden? (Erleichte-
rung der Investitionen fiir private Eigentiimer)
Welche Eigentiimer planen Sanierungsmaf3-
nahmen an ihren Gebduden, welche nicht?
Falls nicht, aus welchen Griinden bzw. wo lie-
gen die Hemmnisse?

Welche Bedingungen miissten gegeben sein,
um doch zu investieren?

begleitende Infokampagne entwerfen (z. B. Presse,

Stadtfernsehen, Plakate, ...

12

Arbeitsstand: 15. Oktober 2012

»Zeitspuren«

Akteure

Kultur und Leben

mitwirkungsbereite Eigentiimer finden

Geschichte der Gebdude recherchieren und aufbe-

reiten

Texte fiir Infotafeln erstellen, Bildmaterial recher-

chieren, Hinweise/Vorschriften der Stadt (Sanie-
rungsgebiet) beachten

Tafeln herstellen und montieren

historisches Bildmaterial ausstellen

Johann-
Wolfgang-
von-Goethe-
Schule

Eigentiimer
Miihle e. V.

Heimatkun-
deverein

ca. 500 €
pro Tafel

z. B. Aktionsfonds,
Stadtsanierung
(nur in Verbindung
mit saniertem
Projekt)
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Akteure

Lfd. , . Kosten . .
f Titel Handlungsfeld | kurze Beschreibung Punkte oste" Finanzierung
Nr. - - (geschdtzt)
federfiihrend unterstiitzend
13 Fassadengestaltung/- Kultur und Leben Gebdude/Fassaden auswdhlen, Eigentum beachten | Eisenbahn- Eigentiimer 2 in Abhén- z. B. Aktionsfonds,
bemalung Gestaltung durch Kiinstler strafSenkoor- gigkeit vom | Stadtsanierung
- ) . ) dination Umfang (nur in Verbindung
__ Motive zur EisenbahnstrafSe entwickeln . .
A festzulegen | mit saniertem
i __der EisenbahnstrafSe damit ein unverwechselbares Objekt)
Gesicht geben
14 Stadtraum __ Grdffitis beseitigen Eisenbahn- Eigentiimer 1 in Abhdn- z. B. Aktionsfonds,
__ Workshops zur Prévention und zum Umgang mit st.r aj3(j:nkoor - g/"gkeit von | Eigenmittel
pi Graffitis dination Einzelmafs-
vor Ort nahmen
festlegen
15 Hduserbérse, Woh- Wohnen __ Projekt entwickeln, Realisierbarkeit priifen Eisenbahn- Eigenttimer 1 in Abhdn- Z. B. Aktionsfonds
nungsbérse » Ziele, Zielgruppen strafienkoor- | gof HNEE gigkeit vom
dination (Umsetzung) konkreten
» welche Informationen sollen vermittelt werden? g Projekt
ki
’L’féﬁf » gibt es dafiir bereits gute L6sungen?
Stadt-
b » wer pflegt und aktualisiert die Bérse?
» Kosten ermitteln
» Finanzierung priifen
16 Weihnachtskalender Kultur und Leben | _  Tiiren der EisenbahnstrafSe fiir , EisenbahnstrafSen- Eisenbahn- Eigentiimer 1 ca. 500 € Z. B. Aktionsfonds
kalender” fotografieren strafSenkoor- Gewerbe
dination

Arbeitsstand: 15. Oktober 2012

Akteure
vor Ort

Kalender gestalten

Rabattaktionen der Héndler/Dienstleister, z. B. als
Gutscheinkalender

Heimatverein
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Akteure

Lfd. . , , ,
f Titel Handlungsfeld | kurze Beschreibung Punkte KOStef' Finanzierung
Nr. N N (geschdtzt)
federfiihrend unterstiitzend
17 Barnimtaler mit Eisen- Kultur und Leben/ Kontaktaufnahme mit BARNI Marketing & Service Eisenbahn- BARNI Marke- 1 Klérung mit | z. B. Aktionsfonds,
bahnstrafsenmotiv Wirtschaft Limited (Vertrieb Barnimtaler) strafSenkoor- ting & Service Vertriebs- Beteiligung der
__ Kldrung finanzieller Rahmenbedingungen dination Limited gesellschaft | Unternehmen
ahe __ Motiv recherchieren, Rechte priifen Gewerbe
vor
S __Unterstiitzungsbereitschaft der Akteure kldren
tung
18 ,Verlangsamung” Stadtraum __ Einbau von Querungshilfen zur Geschwindigkeitsre- | Stadtentwick- | Landesbetrieb 1 in Abhén- zu kléren
Eisenbahnstrafle duzierung lungsamt StrafSlenwesen gigkeit vom
__ die Reduzierung der Geschwindigkeit wird derzeit Umfang
| staon gepriift, Lirmschutzgutachten liegt bereits vor festzulegen
()vm waltung
19 Alte Kommandantur Stadtraum/ __Sanierung und Nachnutzung des Gebédudes Stadtentwick- | Eigentiimer 1 in Abhdn- Stddtebauférde-
Wohnen __abhdngig von der Mitwirkungsbereitschaft des lungsamt gigkeitvon | rung
stadt- Eigentiimers der Planung
chrwa/lum]
20 Eisenbahnstrafse 20 Stadtraum/ __Sanierung und Nachnutzung des Gebdudes Stadtentwick- | Eigentiimer 1 in Abhén- Stddtebauférde-
Wohnen __abhéngig von der Mitwirkungsbereitschaft des lungsamt gigkeit von | rung
Stadt- Eigentiimers der Planung

Arbeitsstand: 15. Oktober 2012

Qvu/ waltung
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Akteure

Lfd. . . Kosten . .
f Titel Handlungsfeld | kurze Beschreibung Punkte oste" Finanzierung
Nr. - - (geschdtzt)
federfiihrend unterstiitzend
21 Hinterhdfe 6ffnen Stadtraum __ Wegeverbindung tiber die Hinterhfe vom Bahnhof | Eisenbahn- Eigentiimer - in Abhén- Z. B. Aktionsfonds
»Griiner Pfad« zum Finowkanal strafSenkoor- gigkeit vom
__ Mitwirkungsbereitschaft der Eigentiimer eruieren dination Umfang
. - festzulegen
Ak'eg:‘ __ Wegeverbindung konzipieren
vor
S __in Verbindung mit dem Projekt 11 »Griin statt
e Grau« denken
__Anschlusspunkte an den 6ffentlichen Strafsenraum
definieren
__ggf. auf einem Teilabschnitt beginnen, um weitere
Mitwirkende zu (iberzeugen
22 Vereinheitlichung Wirtschaft __einheitliche Offnungszeiten fiir die Einzelhédndler Eisenbahn- Hdéndler - keine entfdllt
Offnungszeiten gemeinsam festlegen strafSenkoor-
__ ggf mitden Akteuren in der Friedrich-Ebert-StraRe, | dination
Akteure dem Marktplatz und im AltstadtCarrée abstimmen
gorort (via Citymanagement)
23 Wettbewerbe Kultur und Leben/ der schénste Blumenkasten Eisenbahn- Unternehmen - Preisgeld Z. B. Aktionsfonds
Zusammenhalt __der schénste Fahrradsténder straenkoor- | Ejgentiimer
. .. dination
Akteure __die schénste Bank
vor Ort
__dieschénste Fassade ...
24 Karl-Marx-Platz Stadtraum __ Gestaltung Stadtraum Eisenbahn- Stadtentwick- - in Abhdn- z. B. Stddtebaufor-
__ggf. mit »Spielrdumen« koordinieren Ztraﬁenkoor— lungsamt gigl;eit von Zeru’:;g,kErgdnzunj
i ination eplanten urch Aktionsfonds
i, Stadt __mehr Aufenthaltsqualitiit, z. B. Boulebahn, Schach- Anwohner gep f
verwaltung i Majgnah_
| feld Interessierte men

Arbeitsstand: 15. Oktober 2012

Hinweis Stadtentwicklungsamt: Eine Aufwertung
bzw. Ergdnzung ist méglich, wenn nicht geférderte
Teile dafiir entfallen.

Médglichkeiten mit der Stadtentwicklung ausloten
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Lfd. . . Akteure ) )
f Titel Handlungsfeld | kurze Beschreibung Punkte KOStef' Finanzierung
Nr. - - (geschdtzt)
federfiihrend unterstiitzend
25 Nachnutzung Stadtraum/ __laufendes Projekt Stadtentwick- | Eigentiimer - in Abhén- Stddtebauférde-
Alte Brauerei Wirtschaft __ Nachnutzungsoption ist gefunden lungsamt gigkeit von | rung
. . L der Planung
__Realisierung wird voraussichtlich in Kiirze erfolgen
Owiﬁrung __Ansiedlung Filialist Lebensmittel
26 EisenbahnstrafSe 99 Stadtraum/ __Sanierung und Nachnutzung des Gebdudes Stadtentwick- | Eigentiimer - in Abhén- Stddtebauférde-
Wohnen __ abhéngig von der Mitwirkungsbereitschaft des lungsamt gigkeit von | rung
stadt- Eigentiimers der Planung
Owwuuung
27 Alte EisengiefSerei Stadtraum/ __Sanierung und Nachnutzung des Gebdudes Stadtentwick- | Eigentiimer - in Abhén- Stddtebauférde-
Wz_)hnen/ __ abhéngig von der Mitwirkungsbereitschaft des lungsamt gigkeitvon | rung
—_ Wirtschaft Eigentiimers der Planung
Qvu waltung
28 KMU-Férderung Wirtschaft __laufendes Projekt Amt fiir Wirt- | Unternehmen - abhdngig EFRE Nachhaltige
schaftsférde- von den Stadtentwicklung
— rung und Einzelmapf3-
Ovmwmmq Tourismus nahmen
29 Gehwege Stadtraum __ Gehwegpflasterung erneuern/verbessern/ ausbes- Stadtentwick- | Stadtentwick- - gem. sepa- | zu kldren
sern, barrierefrei/-arm herstellen lungsamt lungsamt rater Pla-
nung
Stadt-

Arbeitsstand: 15. Oktober 2012

verwaltung

G
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Akteure

Lfd. . , Kosten . .
f Titel Handlungsfeld | kurze Beschreibung Punkte oste" Finanzierung
Nr. N N (geschdtzt)
federfiihrend unterstiitzend
30 Bestandsaufnahme der | Wirtschaft Bestandsaufnahme und Analyse Gewerbestruktur Eisenbahn- Gewerbe - keine entfdllt
gewerblichen Angebote strafSenkoor-
dination
Akteure
vor Ort
31 Aktivierung/Nutzung Stadtraum — Ber e"tSCh?f t zum Zulassen von 2 Wiscﬁennu tzungen | Eisenbahn- Eigentiimer - in Abhén- 2.B. Aktionsfonds
von Leerstand bei den Eigentiimern erfragen (z.B. fiir kulturelle strafienkoor- gigkeit von
Zwecke) dination der Planung
o __ Vermittlung von Zwischennutzern und Rdumlichkei-
vor Ort ten fiir Zwischennutzungen
__ Modell Wéchterhduser in EisenbahnstrafSe an-
wendbar?
__Ausstellungen in leerstehenden Gewerbeeinheiten
organisieren (Schaufensternutzung)
32 Immobilieneigentiimer- | Stadtraum _ Angebot fiir Informations- und Diskussionsrunden Eisenbahn- Eigentiimer - in Abhén- 2.B. Aktionsfonds
stammitisch fiir Immobilieneigentiimer zum Erfahrungsaus- strafenkoor- gigkeit von
tausch (z.B. bei Sanierung, Umnutzung, ...) dination Stadtverwal- der Planung
tung Ebers-
Akteure walde
vor Ort
Eigentiimer-
verbénde

Arbeitsstand: 15. Oktober 2012

bitte fortschreiben!
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von privaten Mitteln

Anschubfinanzierung: Der
Aktionsfonds

Umsetzung MaBnahmen —
EisenbahnstraBenkoordination —

Aktivierung privaten Kapitals
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6.2 Finanzierung

Fir die Finanzierung der einzelnen MaRnahmen stehen unterschiedliche Moglichkeiten
zur Verfligung. Die oben angegebenen Finanzierungsquellen sind dabei als Vorschlage
zu verstehen. Im Rahmen der Konkretisierung der einzelnen Projekte sind diese Finan-
zierungsmoglichkeiten jeweils zu prifen. MaRgebend wird hierbei sein, inwieweit es
den Projektakteuren gelingen kann, zusatzlich zu den heute zur Verfligung stehenden
Mitteln, weitere private Mittel zu akquirieren. Denn ohne diese privaten Mittel, z. B.
zur UnterstUtzung von kleinteiligen MalRnahmen des Aktionsfonds oder aber auch zur
Sanierung von Gebauden, werden viele MaBnahmen nicht umsetzbar sein.

Im Rahmen der Offentlichkeitsarbeit Kooperation konkret steht ein Projektbudget zur
Verfiigung, das fiir die Befragung, die Imagekampagne, Plakate, Flyer etc. genutzt wer-
den kann.

Der Aktionsfonds wird aus dem Projektvolumen »Kooperation konkret« finanziert. Flr
2012 stehen insgesamt 9.000 €, fur 2013 insgesamt 18.000 € fiir diese Projekte zur
Verfligung. Weitere Informationen zum Aktionsfonds sind Uber die Eisenbahnstra-
Renkoordination (www.eisenbahnstrasse-eberswalde.de) und tber das Stadtentwick-
lungsamt zu beziehen.

Spielregeln Aktionsfonds

___Fiir jede Projektidee wird ein Projektverantwortlicher benannt, der fiir die Beantra-
gung, Mittelverwaltung, Abrechnung zustandig ist.

__ Die Projektidee soll einen Beitrag zu den genannten Handlungsfeldern leisten.
__ Als Maximalbetrag werden pro Projekt 2.500 € benannt.

__ Die EisenbahnstraBenkoordination sammelt Projektideen, berdt zu Antrdgen und
prift (bewertet) diese vorab.

__ Die Steuerungsgruppe (Baudezernat, Stadtentwicklungsamt, Amt fiir Wirtschafts-
forderung und Tourismus, WIR e. V.) entscheidet tber die Umsetzung der Ideen.

___ Wer zuerst kommt, mahlt zuerst.

__ Die Forderrichtlinie fir den Aktionsfonds regelt die Punkte im Detail. Diese ist liber
die EisenbahnstraRenkoordination bzw. die Internetseite www.eisenbahnstrasse-
eberswalde.de zu beziehen.

7 Ausblick

Handlungskonzept und MaBnahmenvorschldge sollen im Rahmen des laufenden Pro-
jektes »EisenbahnstraBe — gemeinsam fiir mehr Lebensqualitdt« fortgeschrieben wer-
den. Die Mallnahmenvorschlage werden durch die Akteure in der Eisenbahnstralle
unter Anleitung der EisenbahnstralRenkoordination geprift, ggf. verworfen, verandert
und um neue Vorschldge erganzt. Wesentlich wird dabei sein, dass privates Kapital fur
weitere MalRnahmen aktiviert werden kann. Auch aus diesem Grund ist der WIR e. V.
ein wichtiger Projektpartner, da unter seinem Dach zahlreiche Unternehmer der Ei-

Arbeitsstand: 15. Oktober 2012 45



Fortfiihrung des Projektes nach

Abschluss der Férderphase

perspektivisch: Etablierung eines

Stadtentwicklungsfonds

kleinrdumiges Monitoring sinnvoll

—aber auch realisierbar?
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senbahnstralRe vereinigt sind. So kann es moglicherweise einfacher gelingen, privates
Kapital fir gemeinsame Projekte zu aktivieren.

Ein wesentlicher Punkt der Arbeit der kommenden Wochen und Monate wird auch
sein, die Mitwirkungsbereitschaft der Akteure in der EisenbahnstraBe im Hinblick auf
die Fortfihrung der EisenbahnstraBenkoordination nach Abschluss der Forderphase zu
klaren. Ziel soll sein, dass sich selbsttragende Strukturen entwickeln und die Finanzie-
rung von Koordination und Projekten von den Akteuren vor Ort bernommen wird.
Beispielsweise konnte ein jahrlicher Beitrag der Unternehmer zur Finanzierung der
Koordination beitragen, zudem ware dariber auch ein Projektfonds zu speisen, aus
dem weitere kleinteilige Projekte in der Eisenbahnstralle durchgefiihrt werden kénn-
ten. Zum Ende des Projektes sollen hierzu konkrete Aussagen getroffen werden.

Falls der Aktionsfonds ein »Erfolgsmodell« in der EisenbahnstraRe wird, konnte die
Stadt einen sog. Stadtentwicklungsfonds ins Leben rufen. Dieser kénnte fiir die Fort-
fihrung von kleineren (und gréReren) MalRnahmen in und um die EisenbahnstraRRe
genutzt werden. Der Stadtentwicklungsfonds speist sich aus privatem Kapital der Ak-
teure in der Eisenbahnstrale und wird zu gleichen Teilen von der Stadtverwaltung
erganzt. Auch konnte z. B. ein Zusammenschluss mit den Akteuren des Citymanage-
ments nach Abschluss der Projektphase und zur Umsetzung des Stadtentwicklungs-
fonds sinnvoll sein.

Ergdnzend zur Koordination und zu konkreten Projekten kdnnte die Etablierung eines
kleinrdaumigen Monitorings sinnvoll sein. Die fur die Status Quo Analyse wiinschens-
werten Daten stehen z. T. nicht auf der kleinrdumigen Ebene zur Verfligung, so dass
insbesondere Aussagen zur Sozialstruktur nur sehr schwer zu fassen sind. Dem Wunsch
nach kleinrdumig zur Verfligung stehenden Daten steht jedoch auch immer der hohe
Aufwand der Datenbeschaffung und Einpflege in das bestehende Monitoringsystem
(Stadtmonitor) gegeniiber. Insofern wird man auch hier zwischen Aufwand und Nutzen
abwagen missen.

Arbeitsstand: 15. Oktober 2012 46
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