STADT EBERSWALDE DB/Vorlage Nr. BV/863/2012
Der Blrgermeister

EBERSWALDE Datum: 26.09.2012

zur Behandlung in Sitzung:
- Offentlich -

Einreicher/zustandige Dienststelle:

60 - Amt fir Hochbau und
Gebaudewirtschaft

Betrifft: Adlerapotheke - Barrierefreiheit, Anderung des Baubeschlusses vom
23.06.2011

Beratungsfolge:

| Hauptausschuss 18.10.2012 Entscheidung

Beschlussvorschlag:

1. Der Hauptausschuss genehmigt die Anderung zum Baubeschluss.

2. Der Hauptausschuss bewilligt den Budgetibertrag von Dezernat Il auf Dezernat Il
als uberplanmafige Auszahlung im Sinne des Haushaltsrechts in Hohe von 70.250 €
zu.

3. Der Birgermeister wird erméchtigt, die Zuschlage in den durchzufihrenden
Vergabeverfahren flr die Lose Z1, Z3, Z4 und Z5 der zusatzlich notwendigen
Baumalinahmen zu erteilen. Der Hauptausschuss ist dariiber zeitnah zu informieren.

Boginski
Blrgermeister
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Fin. Auswirkungen: Ja:[X]  Nein:[]

Haus- Ertrag / Aufwand Produkt- Sachkonto Planansatz gesamt | Aktueller

haltsjahr | bzw. Einzahlung/ | gruppe (in €) Ertrag bzw.
Auszahlung Aufwand

(in €)

a) Ergebnishaushalt:

2012 Ertrag (SoPo) 25.20 416100 63.541,00

2012 Aufwand (Abschr.) | 25.20 571100 62.088,00

2013 ff Aufwand (Abschr.) | 25.20 571100 62.088,00 5.000,00

b) Finanzhaushalt: (fur Investitionen Mal3nahmenummer: 41140002)

2012 Einzahlungen 51.12 681100 600.000,00
(EFRE)

2012 Auszahlungen 51.12 785100 698.800,00 400.000,00
(EFRE)

Wirtschaftlichkeitsberechnung liegt als Anlage bei: Ja: L]

nicht erforderlich: [X]

Erlauterung:
Der Baubeschluss Nr. 30/317/11 (BV/568/2011) liegt vor.

Abstimmung mit der Behindertenbeauftragten erforderlich: Ja: [ ] Nein:[X

Ja: [ ] Nein:[]

Abstimmung erfolgte:

Mitzeichnung Amtsleiter/in: Mitzeichnung Kammerer/in: Mitzeichnung Dezernent/in:

Sachverhaltsdarstellung:

Zul)

1.1 Probleme und bautechnische Lésungsvorschlage

Mit Beschluss Nr. 30/317/11 (BV/568/2011) hat die Stadtverordnetenversammlung die
Entwurfsplanung genehmigt. Wesentliche Inhalte des genehmigten und bereits in der
Ausfihrung befindlichen Bauvorhabens sind der Anbau mit Foyer, Museumsshop, erstem

baulichen Rettungsweg und Personenaufzug sowie im Bestandsgebaude die bauliche und
anlagentechnische Brandschutzertiichtigung.

Im Rahmen des Genehmigungsverfahrens war ein von einem Sachverstandigen gepruftes
Brandschutzkonzept einzureichen. In diesem wurde fir bestimmte tragende und

- Seite 2 von 5 -




raumabschlie3ende Bauteile ein Nachweis des Feuerwiderstandes gefordert.

Hierzu mussten nach SchlieBung und Berdumung des Museums im Juli an bestimmten
Stellen Wand- und Deckenéffnungen zum Nachweis bestimmter Bauteileigenschaften
hergestellt werden. Das war vorher wegen des Museumsbetriebes und der noch bis Ende
Juni in den Raumen vorhandenen wertvollen Exponate nicht méglich, diese hatten wegen
der unvermeidbaren Staubentwicklung erheblichen Schaden genommen. Dabei wurde
festgestellt, dass bei der Ausfiihrung der Anfang der 1990iger Jahre durchgefiihrten
Umbauarbeiten zum Teil erheblich von den damals genehmigten Bauunterlagen abgewichen
worden ist, insbesondere von den Vorgaben des Statikers.

Durch den eingeschalteten Statiker wurde festgestellt, dass im Dachgeschoss
- ein Balkenkopf nicht tragfahig ist und instandgesetzt werden muss,
- einige Deckenbalken ausgetauscht bzw. verstarkt werden muissen,
- die Verklotzungsabstande unter den Tragholzern der Dielung auf der gesamten
Flache viel zu gering sind und reduziert werden missen und
- eine viel zu schwere Blahschieferschittung zur Leichterung des Deckengewichts
ausgebaut und werden muss
sowie im Obergeschoss
- ein Unterzug mit Auflagerstiitzen im Raum 2.06 fehlt und eingebaut werden muss,
- sich eine viel zu schwere Porotonwand zwischen den Raumen 2.09 und 2.10
befindet, die durch eine deutlich leichtere Trockenbauwand ersetzt werden muss,
- ebenfalls die Verklotzungsabstande unter den Tragholzern der Dielung auf der
gesamten Flache viel zu gering sind und reduziert werden miissen,
- ebenfalls eine viel zu schwere Blahschieferschittung zur Leichterung des
Deckengewichts ausgebaut werden muss und
- ein Unterzug Uber Raum 1.10 ausgetauscht werden muss.

Die Feststellungen und Losungsvorschlage des Statikers sind zwischenzeitlich durch einen
Prifstatiker bestatigt bzw. genehmigt worden.

Eine Wiederinbetriebnahme des Museums ist nunmehr in Kenntnis der Bauschaden ohne
die Durchfuihrung der o. g. Instandsetzungsarbeiten nicht mehr zulassig.

1.2 Kosten

Um die o. g. Arbeiten ausfiihren zu kdnnen, muss im gesamten Dachgeschoss und im
Museumsteil des Obergeschosses die komplette Dielung aufgenommen und spater wieder
eingebaut werden. Dazu ist es erforderlich, samtliche Heizkorper, Heizkdrperverkleidungen
sowie Steck- und Datendosen auszubauen. Nach Aus- und Wiedereinbau der Dielung muss
diese aufgearbeitet und neu gestrichen werden. Die Ausfiihrung dieser umfangreichen
Arbeiten zieht eine Reihe von Putz- und Malerarbeiten nach sich, die sonst nicht angefallen
waren.
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Fur die vorgenannten Arbeiten kommen zuséatzliche Baukosten in Hohe von ca. 330.000 €
auf die Stadt zu.

Ohne die Instandsetzung der beiden Geschossdecken kdnnen die eigentlich geplanten
Umbauarbeiten nicht begonnen werden und das Museum ware nicht mehr nutzbar.

Die Ausschreibungsergebnisse liegen nach 14 von 18 Vergabeverfahren ca. 61.000 € tGber
den Kostenberechnungen (Stand 26.09.12). Es ist damit zu rechnen, dass nach Vorliegen
aller Ausschreibungsergebnisse die Baukosten fur die urspringlich geplanten
Umbaumafinahmen um ca. 70.000 € héher ausfallen werden als geplant.

Die geplanten Investitionskosten belaufen sich bisher auf ca. 1,007 Mio. € und erhdéhen sich
somit um ca. 400.000 € auf ca. 1,407 Mio. €

1.3 Finanzierung

Fur die Baumafinahme Burgerbildungszentrum PuschkinstraRe 13 stehen im Haushalt 2012
(Produktgruppe 51.12, MaRnahmenummer 23140002) ca. 575.000 € mehr zur Verfiigung,
als tatsachlich fur Auszahlungen bendétigt werden. Davon sollen 300.000 € per Sollubertrag
innerhalb des Budgets von Amt 61 auf die BaumafRnahme Adlerapotheke — Barrierefreiheit —
(Produktgruppe 51.12, MaRnahmenummer 41140002) Ubertragen werden. Weitere 29.750 €
sollen aus dem Budget des Amtes 60 (Produktgruppe 11.17) Ubertragen werden. Das ist
entsprechend der Budgetregeln 4 und 5 der Haushaltssatzung 2012 moglich.

Die Haushaltsplanung ist im Entwurf fir den Doppelhaushalt 2013/2014 entsprechend der
tatsachlich zu erwartenden Baukosten fur beide Projekte angepasst.

Far die fehlenden 70.250 € wird um Bewilligung von tberplanméRigen Auszahlungen im
Sinne des Haushaltsrechts gebeten (siehe unten Punkt 2).

Ohne die haushaltsrechtliche Bereitstellung der bendtigten finanziellen Mittel dirfen die
notwendigen BaumalRnahmen nicht ausgeschrieben werden. Erst nach Vorliegen der neuen
Haushaltsatzung Anfang 2013 kdnnten die Vergabeverfahren in Gang gesetzt werden. Das
wilrde zu einer weiteren erheblichen Bauzeitenverlangerung fihren und die Wiedereréffnung
des Museums kdnnte nicht wie vorgesehen Ende 2013 erfolgen.

1.4. Zustandigkeit des Hauptausschusses
Es liegt eine wesentliche Anderung des genehmigten Investitionsvorhabens vor. Wegen des

um 400.000 € gednderten Wertumfanges ist Zustimmung des Hauptausschusses
erforderlich.
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Zu 2)

Die bereits unter 2. genannten 70.250 € stehen in der Produktgruppe 12.60 zur Verfiigung.
Dabei handelt es sich um Restmittel aus dem Investitionsvorhaben Neubau
Feuerwehrgeratehaus Schneidemiihlenweg. Diese 2011 nicht verbrauchten Mittel wurden
bereits fur die Baumaflinahme Adlerapotheke als Erméchtigungstbertragung in das
Haushaltsjahr 2012 Gibernommen.

Nunmehr werden diese Mittel im Budget des Amtes 61 (Dezernat I1l) benttigt, sind aber
noch im Budget des Amtes 32 (Dezernat Il) veranschlagt.

Bei dieser BudgetUbertragung handelt es sich um Gberplanmafige Mittel im Sinne des
Haushaltsrechts, fur die ein Verfahren nach § 70 BbgKVerf (iberplanmafige Aufwendungen
und Auszahlungen) durchgefihrt werden muss. Fir die Bewilligung dieser UberplanmaRigen
Auszahlung ist die Zustimmung des Hauptausschusses erforderlich.

Die unter 1. beschriebenen zusatzlichen Baumallhahmen sind — wie dort ausfuhrlich
erlautert — unabweis- und unaufschiebbar.

Zu 3))

Der urspriinglich vorgesehen Baustart fur die Arbeiten im Bestand war der 2. Juli 2012. Der
Beschlussvorschlag zu 3. soll nach den bisher eingetretenen Verzégerungen einen nunmehr
frihest méglichen Baustart erméglichen.

Die Lose Z1 Maurer- und Putzarbeiten, Z3 Tischler- und Zimmererarbeiten, Z4
FuRbodenarbeiten und Z5 Malerarbeiten, haben jeweils voraussichtlich einen solchen
Wertumfang, dass die Zuschlagserteilung in der Zustandigkeit des Hauptausschusses liegen
wirde. Die Beschlussvorlagen kénnen mit dem dafiir nétigen zeitlichen Vorlauf nach
ordnungsgemanRer Durchfiihrung der Vergabeverfahren nach VOB friihestens zur Sitzung
am 6. Dezember vorgelegt werden. Damit wéare ein Baubeginn erst Mitte Dezember maoglich.

Folgt der Hauptausschuss dem Beschlussvorschlag zu 3. (Ubertragung der Zustandigkeit fiir
diese Einzelfélle vom Hauptausschuss auf den Birgermeister gemali § 50 Abs. 3 BbgKVerf),
koénnten die Bauarbeiten drei bis vier Wochen eher aufgenommen werden und der
Hauptausschuss wirde am 6. Dezember umfassend tber die Vergabeverfahren und die
Zuschlagserteilungen — die ohnehin nur nach Genehmigung durch das
Rechnungsprifungsamt vorgenommen wirden - informiert werden.

Damit liel3e sich deutlich mehr Zeit vor dem Wintereinbruch zum Bauen nutzen und

Mehrkosten durch Bauverzégerungen reduzieren bzw. vermeiden sowie die Gesamtbauzeit,
die durch die EFRE-Fordermittel bis Ende 2013 begrenzt ist, einhalten.
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