Synopse vom 19.03.2012
Anlage 1 zur Beschlussvorlage Bebauungsplan Nr. | ,Strategische Steuerung des Einzelhandels”

Behandlung der Stellungnahmen
Zum ABPU am 10.04.2012 / zur Stvv am 26.04.2012

B= Begriindung andern oder ergéanzen
H= Handlungsbedarf auRerhalb des Planwerks
= Keine Abwéagung erforderlich
= Nicht ibernehmen, da andere Belange Uberwiegen
= Anderung oder Erganzung der Planzeichnung
T= Textliche Festsetzung/Hinweise andern
U= Umweltbericht andern oder erganzen
EZK = Einzelhandels-Zentrenkonzept &ndern oder erganzen
= Vorschlag bereits im Plan bertcksichtigt
Z= Zuruckweisung einer Argumentation
Stellungnahmen im Rahmen der férmlichen Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Bel ange
- Beteiligung gem. 8§ 4 Abs. 2 BauGBi.V.m. 8 3Ab s.2 BauGB -
Postausgang der Information zum Planvorhaben: 18.11.2011
Abgabe der schriftlichen Stellungnahmen bis zum: 31.12.2011
Lfd. |Inhalt der Anregungen Sachpunkt Abwagungsvorschlag Vermerk
Nr.
1 Landesamt fur Umwelt, Gesundheit und Verbrauchers  chutz, Schreiben vom 23.12.11
1.1 | zur Beurteilung liegen die Unterlagen zu o. g. Betreff vor. Wir nehmen Keine Abwagung erforderlich. K
wie folgt Stellung.
1.2 |Immissionsschutz Immissions- | Keine Abwagung erforderlich. K
Zu dem hier in Rede stehenden Entwurf— B-Plan Nr. 1 ,Strategische | schutz

Steuerung des Einzelhandels" bestehen aus der Sicht des Immissi-
onsschutzes keine Bedenken.

Den in der immissionsschutzrechtlichen Stellungnahme vom
23.11.2010 zum Vorentwurf gegebenen Hinweisen und Anregungen
ist nichts hinzuzufiigen.

Mit dem genannten Schreiben teilte der Einwender mit, dass |V
keine Bedenken gegen die Planung bestehen. Die immissi-
onsschutzrechtliche Beurteilung der Planung — voraussichtli-

che Entlastungen durch Verkehrsreduzierung — wurde in die
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Behandlung der Stellungnahmen
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Lfd. | Inhalt der Anregungen Sachpunkt  Abwagungsvorschlag Vermerk
Nr.
Ansprechpartnerin: Frau Rabach (033201 — 442 416) Begriindung zum B-Plan aufgenommen.
1.3 | Wasserwirtschaft Wasserwirt- | In der Stellungnahme vom 10.11.2010 wurde auf das Vor- V /K
Unsere Stellungnahme ezg-f|n21010/Kap vom 10.11.2010 behalt schaft handensein von Grundwassermessstellen im B-Plan-
nach wie vor ihre Gultigkeit. Anhand der vom LUGV vorgelegten Geltungsbereich hingewiesen; der Hinweis wurde dankend
Messstelleniibersicht ist ein Abgleich mit eventuellen Planvorhaben zur Kenntnis genommen.
gegeben. Da die Planung selbst keine baulichen Vorhaben vorbereitet,
i , . sondern nur allgemein Festsetzungen Uber die Zulassigkeit
Die Messstellen sind zu erhalten und zu schiitzen. von Einzelhandelsnutzungen bestimmt, wird die Errichtung
Der ungehinderte Zugang, der vom LUGV eingesetzten Pegelbeob- und der Betrieb von Grundwassermessstellen nicht beriihrt.
achter und Techniker zu den Messstellen, ist zu gewahrleisten. Die Bestimmunaen des Wasserhaushaltsgesetzes werden
Neben dem hydrologischen Landesmessnetz im Grund- und Oberfla- benfalls ni htt? ihrt 9
chenwasserbereich sind mégliche Erkundungspegel sowie lokale Be- e. entalis nicht berd r.. o .
obachtungsmessstellen anderer Betreiber zu beachten. Der Standort Eine Aufnahme der Hinweise in die Begriindung des Entwurfs
und die Nutzungsart sind in diesem Fall wahrzunehmen. erfolgte nicht, da sich im Rahmen der Festlegung des Um-
In diesem Zusammenhang weisen wir darauf hin, dass die Stadt E- fangs und Detaillierungsgrads der Umweltpriifung nach
berswalde ein separates Grundwasserstandsmessnetz betreibt. § 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB ergab, dass das Schutzgut Wasser
aufgrund der thematischen Ausrichtung der Festsetzungen
Grundsatzlich ist jeder Eigentiimer eines Grundstiicks gemaR § 91 des Bebauungsplans de facto nicht betroffen ist. Das Schutz-
des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushalts- gut Wasser wird daher im Umweltbericht grundsatzlich nicht
gesetz — WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | Nr. 51 vom 06.08.2009 S. weitergehend behandelt.
2585) verpflichtet, die Errichtung und den Betrieb von Messanlagen
sowie die Durchfiihrung von Probebohrungen und Pumpversuchen zu Abwagungsvorschlag: Hinweise bereits im Entwurf beriick-
dulden, soweit dies der Ermittlung gewasserkundlicher Grundlagen sichtigt — keine erneute Abwagung erforderlich.
dient, die fur die Gewasserbewirtschaftung erforderlich sind.
Das bedeutet, dass mit der Ausweisung und Abgrenzung von Plan-
flachen diese Rechte nicht eingeschréankt werden dirfen.
= Zur Planung bestehen keine Bedenken.
Ansprechpartnerin: Frau Kapinos (0335 — 560 3436)
1.4 | Naturschutz Naturschutz | Keine Abwagung erforderlich. K

Eine Stellungnahme durch das Referat RO7 ist nicht erforderlich, da
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Lfd.
Nr.

Inhalt der Anregungen

Sachpunkt

Abwéagungsvorschlag

Vermerk

keine naturschutzrechtliche Betroffenheit vorhanden ist.
Ansprechpartnerin: Frau Jenssen (0335 — 560 3252)

Brandenburgisches Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologisches Landesmuseum

- Abteilung Denkmalpflege, Schreiben vom 01.12.10

2.1

gegen die vorliegende Planung bestehen nach unserem derzeitigen
Kenntnisstand keine denkmalpflegerischen Bedenken.

Denkmal-
pflege

Keine Abwéagung erforderlich.

2.2

Hinweis: Da bei dem Vorhaben Belange der Bodendenkmalpflege
berthrt sein kénnen, erhalten Sie aus unserem Hause ggf. eine wei-
tere Stellungnahme.

Wir mdchten Sie darauf aufmerksam machen, dass die Denkmalliste
des Landes Brandenburg fortgeschrieben wird.

Boden-
denkmapfle-

ge

Siehe Abwagung ab Pkt. 2.3

Brandenburgisches Landesamt fir Denkmalpflege und Archéologisches Landesmuseum
- Abteilung Bodendenkmalpflege / Arché&ologisches L andesmuseum, Schreiben vom 06.12.10

2.3

lhr Schreiben vom 24.11.2011

Fachliche Stellungnahme zum Schutzgut Bodendenkmale
BAR2011:BP/16/1

Keine Abwéagung erforderlich.

2.4

die Belange und Forderungen des Bodendenkmalschutzes sind in der
Begrindung zum Bebauungsplan korrekt ibernommen worden.

Aus unserer Sicht ist der Bebauungsplan zustimmungsfahig.

Keine Abwéagung erforderlich.

2.5

Die Stellungnahme erfolgt in Wahrnehmung der Aufgaben und Be-
fugnisse der Denkmalfachbehérde fiir Bodendenkmale und als Trager
offentlicher Belange gemaR § 17 BbgDSchG. Da bei dem Vorhaben
auch Belange der Baudenkmalpflege berihrt sein kénnen, erhalten
Sie aus unserem Hause ggf. eine weitere Stellungnahme.

Zur Kennt-
nisnahme

Sachverhaltsdarstellung - keine Abwagung erforderlich.

Erzbischofliches Ordinariat, Schreiben vom 22.12. 2011

3.1

in der vorbezeichneten Angelegenheit teilen wir Ihnen nach Prifung
der Unterlagen mit, dass die von uns wahrzunehmenden 6ffentlichen

Keine Abwéagung erforderlich.
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Lfd. |Inhalt der Anregungen Sachpunkt  Abwagungsvorschlag Vermerk
Nr.
Belange durch lhre Planung nicht bertihrt werden.
3.2 | Eine weitere Beteiligung des Erzbistums Berlin an dem Bebauungs- Keine weitere Beteiligung des Einwenders an der Fortfiihrung | H
plan Nr. | ,Strategische Steuerung des Einzelhandels" der Stadt E- des Verfahrens erforderlich.
berswalde ist nicht erforderlich.
4 Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben, Schreibenv ~ om 21.12.2011
4.1 | schreiben vom 24. November 2011; GZ.: 02.3-61/po Keine Abwagung erforderlich. K
4.2 |inder vorstehenden Angelegenheit teile ich Thnen mit, dass 6ffentli- Keine Abwéagung erforderlich. K
che Belange von der Planung nicht bertihrt werden und keine Beden-
ken gegen die Planungen bestehen.
4.3 | Erganzend darf ich auf folgendes hinweisen: Zur Kennt- | Sachverhaltsdarstellung - keine Abwagung erforderlich. K
Fur den Fall, dass Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen erforderlich nisnahme
werden, ist der Bundesforstbetrieb Havel - Oder - Spree gern bereit,
diese zu Ubernehmen.
4.4 | Im Ubrigen beriihrt meine Stellungnahme nicht die Interessen ande- Keine Abwagung erforderlich. K
rer Bundesverwaltungen und des Landesvermdégens.
BLB NL Bernau | Keine Stellungnahme abgegeben.
Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH, Schreibenv ~ om 24.11.11
6.1 |die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) als Sachverhaltsdarstellung — keine Abwagung erforderlich. K
Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1
TKG - hat die Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH beauftragt
und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen
und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen ab-
zugeben.
Zu der 0. a. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:
6.2 |Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. | Versor- Da die Planung selbst keine konkreten baulichen Nutzungen |K
In den Ubermittelten Unterlagen ist nicht dargestellt, wie sich die be- | gungsleitun- | vorbereitet, sind keine Auswirkungen auf vorhandene Tele-
absichtigten MaRnahmen auf die bestehende Telekommunikationsli- | gen kommunikationslinien durch die Planung zu benennen. So-

nien auswirken. Es ist daher unerlasslich, dass uns die noch zu kon-

fern konkrete Einzelhandelsvorhaben umgesetzt werden
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Lfd.
Nr.

Inhalt der Anregungen

Sachpunkt

Abwéagungsvorschlag

Vermerk

kretisierende Planungen vorgelegt werden, damit die Auswirkungen
auf die Planungsalternative dargestellt werden kénnen.

sollen, miissen diese aufRerhalb dieses Bebauungsplans den
Netzbestand des Einwenders berticksichtigen.

Fazit: Keine Abwéagung erforderlich.

6.3

Wir bitten folgende fachliche Hinweise in den Bebauungsplan aufzu-
nehmen:

In allen StralRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende
Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,5 m fur die
Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzuse-
hen.

Uber gegebenenfalls notwendige MalRnahmen zur Sicherung, Ver-
anderung oder Verlegung der Telekommunikationslinien der Telekom
kénnen wir erst Angaben machen, wenn uns die endgiiltigen Aus-
bauplane mit Erlauterung vorliegen.

Soweit Telekommunikationslinien der Telekom im Sanierungsgebiet
nicht mehr zur Verfiigung stehen, sind uns die durch den Ersatz die-
ser Anlagen entstehenden Kosten nach § 150 Abs. 1 BauGB zu er-
statten.

Sollte an betreffenden (Einzelhandels-) Standorten ein Anschluss an
das Telekommunikationsnetz der Telekom bendtigt werden, bitten wir
zur Koordinierung mit der Verlegung anderer Leitungen rechtzeitig,
mindestens 3 Monate vor Baubeginn, mit uns in Verbindung zu tre-
ten.

Fur Ruckfragen stehen wir Ihnen gern zur Verfligung.

Versor-
gungsleitun-
gen

In der Begriindung zum Bebauungsplan wird im Kapitel 7.5.2
.ver- und Entsorgungsanlagen” auf das Vorhandensein von
Telekommunikationslinien hingewiesen. Die Aufnahme der
vom Einwender ge&dufRerten weiteren Hinweise ist aufgrund
der Planinhalte nicht erforderlich.

Deutsche Post AG

Keine Stellungnahme abgegeben.

Evangelische Kirche
in Berlin - Branden-
burg

Keine Stellungnahme abgegeben.

Hochschule fir
Nachhaltige Ent-
wicklung

Keine Stellungnahme abgegeben.
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Lfd. |Inhalt der Anregungen Sachpunkt  Abwagungsvorschlag Vermerk
Nr.
10 | Amt fur Flurneuord-
nung und landliche .
Entwicklung Prenz- Keine Stellungnahme abgegeben.
lau
11 | IHK Frankfurt/Oder, .
Sitz Eberswalde Keine Stellungnahme abgegeben.
12 | IHK Frankfurt/Oder,
Sitz Frankfurt/Oder, Schreiben vom 30.12.11
12.1 | pie IHK Ostbrandenburg stimmt dem BP zu und begriit die Festle- | £i€le und Keine Abwagung erforderlich. K
gungen der Flachen und Sortimentsauswahl bzw. -beschrankungen. Planinhalte
12.2 | Momentan in der Planaufstellung befindet sich der BP 140 ,Brauerei* | Standort Die Planurkunde und die Begriindung weisen eindeutig aus, |v
(friihzeitige Beteiligung) in dem ein Sondergebiet GroRflachiger Ein- | Brauerei dass der Bereich der Alten Brauerei nicht zum zentralen Ver-

zelhandel festgesetzt werden soll. Diese Festsetzung kénnte aus
unserer Sicht Probleme bereiten. Das Plangebiet grenzt an den ZV
LStadtmitte” ist aber nicht Bestandteil und wére damit nicht fir grof3-
flachigen Einzelhandel zentrenrelevanter Sortimente zuléassig. Wir
empfehlen daher, eine eindeutige Festlegung im Bereich der "Alten
Brauerei" vorzunehmen.

sorgungsbereich gehoért: Gemal den Ausfuhrungen im Ein-
zelhandelskonzept wurde die Einbeziehung des Standortes
der Brauerei in den zentralen Versorgungsbereich ,Stadtmit-
te" diskutiert; zum gegenwartigen Zeitpunkt jedoch noch ab-
gelehnt. Der Brauereistandort wird als eine an den zentralen
Versorgungsbereich angrenzende Potenzialflache gesehen.
Bei Errichtung eines in das unmittelbare Stadtzentrum integ-
rierten Nahversorgungsstandortes ist die Einbeziehung in die
Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereichs denkbar.
Um einen unerwiinschten Ansiedlungsdruck durch andere
zentrenrelevante Sortimente zu vermeiden, der zu einer un-
erwinschten Verschiebung von Angebotsschwerpunkten
innerhalb des zentralen Versorgungsbereichs fiihren kénnte,
wurde die Flache bislang nicht in die Abgrenzung einbezo-
gen.

Unter Berlicksichtigung der nahversorgungsrelevanten An-
gebote in der Innenstadt ist aus Sicht der Stadtverwaltung an
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Vermerk

diesem Standort die Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes
erwinscht. Vor diesem Hintergrund wird gegenwartig das
Aufstellungsverfahren zum B-Plan Nr. 140 durchgefiihrt. Da-
mit wird die Nachnutzung des Brauereistandortes - wie im
EZK empfohlen - planerisch begleitet. Die Auswirkungen der
Ansiedlung des Lebensmittelmarktes werden dabei gepruft
und abgewogen.

Eine Aufnahme von Festsetzungen zum Vorhaben in den
strategischen B-Plan ist nicht erforderlich. Im strategischen B-
Plan wird die Flache bislang, wie alle innerstadtischen Sied-
lungsflachen aulRerhalb der zentralen Versorgungsbereiche
(Teilgebiet A), gemal § 9 Abs. 2a BauGB Uberplant. Es gel-
ten die Festsetzungen TF 2, 3, 5 und 6 des strategischen
Bebauungsplans. Diese werden mit Inkrafttreten des B-Plans
Nr. 140 durch dessen Regelungen ersetzt.

Nach Inkrafttreten des B-Plans Nr. 140 und nach Umsetzung
der Planung kann die Flache der ehemaligen Brauerei im
Rahmen einer zukiinftigen Fortschreibung des Einzelhandels-
Zentrenkonzepts mit in die Abgrenzung des zentralen Ver-
sorgungsbereichs ,Stadtmitte” einbezogen werden.

13

Landkreis Barnim, Schreiben vom 03.01.2012

13.1

fur die Beteiligung zum o.g. Vorhaben danken wir. Nachstehende
Hinweise werden seitens der genannten Behdrden gegeben. AuR3er-
dem werden die bisher nicht berticksichtigten Hinweise der Fachbe-
hdrden aus der ersten Beteiligung aufrecht erhalten.

Nicht berticksichtigt wurde der folgende Hinweis aus der frih-
zeitigen Beteiligung:

.Die Bezeichnung des Bebauungsplanes sollte um die zu
andernden Bebauungsplane ergénzt werden, um die erfor-
derliche AnstoRwirkung fir die Betroffenen gewahrleisten zu
kénnen.*

Folgende Begrindung wurde zur Nichtbeachtung des Hin-

weises des Einwenders abgegeben und wird auch weiterhin
vertreten:
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Nr.
Um die erforderliche AnstoRwirkung zu erzielen, wurden im
Rahmen der 6ffentlichen Bekanntmachung der Beteiligungen
gem. § 3 Abs. 1 und 2 BauGB die durch den Bebauungsplan
geanderten bzw. erganzten Bebauungsplane namentlich
benannt. Zudem werden die gednderten bzw. ergénzten Be-
bauungsplane auf der Planurkunde unmittelbar neben dem
Teil A (Planzeichnung) in Form einer tabellarischen Auflistung
benannt. Damit ist eine hinreichende Anstol3wirkung gege-
ben. Eine Aufnahme der mehr als 10 B-Plane in den Titel des
Plans wirde dessen Lesbarkeit erschweren.
13.2 |I. Fachbehdrdliche Stellungnahmen Keine Abwéagung erforderlich. K
1. Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fach-
gesetzlicher Regelungen, die ohne Zustimmung, Befreiung o0.&. der
Fachbehorde in der Abwéagung nicht Giberwunden werden kénnen
(Einwendung, Rechtsgrundlage, Mdglichkeiten der Uberwindung):
keine
13.3 | 2. Hinweise und Anregungen aus der eigenen Zustandigkeit zu Einleitung - keine Abwagung erforderlich. K
dem Vorhaben, gegliedert nach Sachkomplexen:
13.4 | Strukturentwicklungsamt Darstellun- | Dem Hinweis des Einwenders wird gefolgt: In der Begriin- B
Ansprechpartnerin: Frau Pellack, Tel. 03334/2141862 gen der dung wird im Kapitel 6.1.5 erganzt, ob die auRerhalb des
Planurkunde |raumlichen Geltungsbereich des strategischen Bebauungs-
Da Bebauungsplane, wie z.B. Nr. 132/1, 218, 708 und 1029, nicht plans liegenden rechtsverbindlichen B-Plane unmittelbar
direkt angrenzend am Geltungsbereich des Strategischen Bebau- angrenzen oder aber in der weiteren Umgebung |iegen_
ungsplanes liegen, aber als solche beschrieben sind, sollte in der
Bezeichnung auf der Plankarte und auch im Punkt 6.1.5 ,Bebau-
ungsplane* der Begriindung auch eine Unterscheidung zwischen
Ldirekt angrenzend" und ,in der Umgebung sich befindend" erfolgen.
13.5 |AuBerdem bleibt unklar, warum bei der Darstellung einiger Plane Darstellun- | Die Plane, bei denen die festgesetzte Nutzungsart auf der K
(z.B. Nr. 529, 401) die Nutzungsart aufgenommen und bei anderen | gen der Planurkunde im Teil A angegeben ist, liegen im raumlichen

nicht aufgenommen wurde.

Planurkunde

Geltungsbereich des strategischen Bebauungsplans und
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Nr.
werden durch diesen geéandert oder erganzt. Mit der Aufnah-
me des Kirzels zum festgesetzten Baugebiet soll dem Leser
das schnelle Auffinden der textlichen Festsetzungen des
strategischen Bebauungsplans erleichtert werden.
Bei den angrenzenden rechtsverbindlichen B-Planen wurde
auf die Angabe der festgesetzten Nutzungsart verzichtet, da
diese nicht durch den strategischen B-Plan geandert werden.
13.6 | Untere Wasserbehdrde (UWB) Wasser, Da der Bebauungsplan selbst keine baulichen Vorhaben K
Ansprechpartnerin: Frau Sagebrecht, Tel. 03334/2141511 Wasser- vorbereitet, sind Gewéasser oder Wasserschutzgebiete nicht
schutzgebie- | betroffen. Keine Abwéagung erforderlich.
Gegen den B-Plan bestehen aus wasserrechtlicher Sicht keine Ein- te
wande. Eine mdgliche wasserrechtliche Betroffenheit wird nur hin-
sichtlich bestehender Wasserschutzgebiete gesehen. Die sich aus
deren Festsetzungsbeschlissen bzw. Verordnungen ergebenden
Verbote und Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten.
13.7 | Keine Hinweise oder Anregungen zu dem angezeigten Bauvorhaben Keine Abwéagung erforderlich. K
auRerten die Untere Denkmalschutzbehorde, die Untere Natur-
schutzbehorde, die Untere Abfallwirtschaftsbehtrde,  die Untere
Bodenschutzbehorde , das SG o6ffentlich rechtliche Entsorgung
das Verbraucherschutz- und Gesundheitsamt  und das SG Ge-
baudeverwaltung und Liegenschaften
13.8 |II. Uberfachliche Betrachtung des Vorhabens Anlass und | Keine Abwagung erforderlich. K
Fur die Stadt Eberswalde wird es sehr positiv gesehen, dass der zum | zjele der
Einzelhandels-Zentrenkonzept zugehorige Bebauungsplan erarbeitet | planung
wird, um eine Steuerung des Einzelhandels zukiinftig verbindlicher
vornehmen zu kénnen.
13.9 | Bei Veranderungen der dem Antrag auf Erteilung der Stellungnahme Sachverhaltsdarstellung — keine Abwagung erforderlich. K

zugrunde liegenden Angaben, Unterlagen und abgegebenen Erkla-
rungen wird diese unguiltig.

Durch diese Stellungnahme werden die aus anderen Rechtsgrinden
etwa erforderlichen Genehmigungen, Erlaubnisse, Bewilligungen,
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Zustimmungen oder Anzeigen und sonstige notwendige Bevollméach-
tigungen nicht berihrt oder ersetzt.
13.10 | Anlagen: keine Keine Abwéagung erforderlich. K
Kopie: Stadt Eberswalde, Amt 61/ SG 2
14 | Kreishandwerker- .
schaft Barnim Keine Stellungnahme abgegeben.
15 | Polizeiprasidium Frankfurt/Oder, Schreibenvom 2  8.12.2011
15.1 |Keine AuRerung. Keine Abwagung erforderlich. K
16 | Gemeinsame Landesplanungsabteilung (GL 5), Schre  iben vom 28.12.2011
16.1 |im Rahmen unserer Zustandigkeit fur die Raumordnung auf3ern wir Keine Abwéagung erforderlich. K
uns gemalf Artikel 12 des Landesplanungsvertrages wie folgt:
Ziele,
Der vorliegende Planentwurf ist mit den Zielen der Raumordnung Grundsatze
vereinbar. und sonstige
Die fiir die Planung erheblichen Grundséatze der Raumordnung sind | Erfordernis-
angemessen berucksichtigt worden. se der
Raumord-
Zur Begriindung verweisen wir auf unsere Mitteilung der Ziele, nhung
Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung vom 16.
November 2010.
17 | Landesamt fur Bauen und Verkehr, Schreibenvom 2 1.12.2011
17.1 | Den von lhnen eingereichten Vorgang habe ich in der Zustandigkeit Keine Abwéagung erforderlich. K

als Verkehrsoberbehérde des Landes Brandenburg gemaf "Zustan-
digkeitsregelung hinsichtlich der Beteiligung der Verkehrsbehodrden
und der StralRenbauverwaltung als Trager éffentlicher Belange in
Planverfahren" Erlass des Ministeriums fr Infrastruktur und Raum-
ordnung vom 1. November 2005 (Amtsblatt fur Brandenburg Nr. 45
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vom 16. November 2005) gepriift.

17.2

Die geplanten Festlegungen der zentralen Versorgungsbereiche
Stadtmitte, Finow, Westens und Brandenburgisches Viertel sind aus
verkehrlicher Sicht landesplanerisch nicht relevant und somit kann die
Vereinbarkeit der Planungsabsicht mit den Zielen, Grundséatzen und
sonstigen Erfordernissen der Verkehrsplanung des Landes bestétigt
werden.

Keine Abwagung erforderlich.

17.3

Die geplanten Versorgungsbereiche sind schon heute gut verkehrlich
erschlossen. Die Stellplatzsituation in den Bereichen ist ebenfalls zu
analysieren, da das Mittelzentrum Eberswalde auch eine Versor-
gungsfunktion fur das Umland wahrnimmt.

Stellplatze

Der Hinweis wird dankend zur Kenntnis genommen. Eine
Auseinandersetzung mit der Stellplatzsituation erfolgt im Kap.
5.3.5 Schutzgut Mensch des Umweltberichts.

17.4

Fir die Verkehrsbereiche StraRen, tibriger OPNV, Schienenperso-
nennahverkehr, ziviler Luftverkehr (Flugplatze), Landeswasserstral3en
und Héafen liegen mir Informationen zu Planungen, die das Vorhaben
betreffen kénnen, nicht vor.

Keine Abwéagung erforderlich.

17.5

Durch die verkehrsplanerische Stellungnahme bleibt die aufgrund
anderer Vorschriften bestehende Verpflichtung zum Einholen von
Genehmigungen, Bewilligungen oder Zustimmungen unberthrt.

Keine Abwagung erforderlich.

18

Landesbetrieb StraRenwesen, Schreiben vom 14.12. 2011

18.1

mit Schreiben vom 24.11.2011 beteiligten Sie den Landesbetrieb
StraRenwesen, Niederlassung Ost erneut an oben genannter Pla-
nung.

Sachverhaltsdarstellung -keine Abwagung erforderlich.

18.2

Mit Schreiben vom 10.11.2010 habe ich zum Vorhaben eine Stellung-
nahme abgegeben, die noch ihre volle Giiltigkeit hat und zu beachten
ist. Die bezieht sich insbesondere auf die eingeschrénkte direkte ver-
kehrliche ErschlieBung von der B 167 und L 200. Die Zufahrten sind
Uber kommunale StraRen zu sichern.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung wies der Einwender
auf folgendes hin: ,Bei der Ausweisung von Standorten im
Bereich des Hauptverkehrsstral3ennetzes, hier insbesondere
der Bundesstrafe 167 und der Landesstral3en 200, 237 und
238 ist die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs zu beach-
ten. Die verkehrliche ErschlielBung (Warenlieferung) ist rick-
wartig zu sichern.” Dabei handelt es sich um einen Hinweis,
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Nr.
der die Umsetzung konkreter Vorhaben betrifft. Auf der Ebe-
ne der Bauleitplanung ist keine Abwéagung erforderlich.
19 | Landkreis Méarkisch Oderland, Schreiben vom 05.01  .2011
19.1 |der Landkreis Markisch-Oderland dankt Ihnen fir die Beteiligung am Keine Abwéagung erforderlich. K
0.g. Planverfahren.
19.2 | Nach Prifung der vorliegenden Unterlagen bestehen aus Sicht des Keine Abwéagung erforderlich. K
Landkreises Markisch- Oderland zur beabsichtigten Planung keine
Bedenken.
19.3 | Unter Beriicksichtigung der relativen raumlichen Nahe der Stadt E- Die Stadt Bad Freienwalde stellt keine der regelméaRig zu H
berswalde zur Stadt Bad Freienwalde (Oder), welche geméaR rechts- beteiligenden Nachbargemeinden dar. Der Hinweis des Ein-
verbindlichem Landesentwicklungsplan Berlin - Brandenburg eben- wenders soll dennoch beriicksichtigt werden, der Stadt Bad
falls als ,Mittelzentrum" festgelegt ist, wird eine entsprechende Einbe- Freienwalde wird im Rahmen der erneuten Beteiligung der
ziehung Bad Freienwaldes in das hier betreffende Planaufstellungs- Entwurf des Bebauungsplans nebst Einzelhandels-
verfahren der Stadt Eberswalde empfohlen. Zentrenkonzept zur Kenntnisnahme tbergeben.
Hierbei gilt es mafRgeblich die jeweiligen Anforderungen der Versor-
gungsfunktionen beider Gemeinden mit entsprechend tberértlicher
Versorgungsfunktion sachgerecht aufeinander abzustimmen und da-
mit friihzeitig moglicherweise zu befiirchtende schadliche Auswirkun-
gen wirksam auszuschlie3en.
19.4 | Zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung gibt es unse- Keine Abwéagung erforderlich. K
rerseits keine Hinweise. Eigene umweltbezogene Daten liegen dem
Umweltamt nicht vor.
20 |Landkreis .

Oberhavel Keine Stellungnahme abgegeben.
21 | Landkreis .

Uckermark Keine Stellungnahme abgegeben.
22 | Gemeinde Schorf-

heide

Keine Stellungnahme abgegeben.
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23 | Landesburo der anerkannten Naturschutzverbénde, Schreiben vom 19.12.2011
23.1 |die Verbande bedanken sich fir die erneute Beteiligung an o.g. Vor- Keine Abwéagung erforderlich. K
haben.
23.2 | Unsere Zustimmung aus der Stellungnahme vom 08.11.2010 behalt Keine Abwagung erforderlich. K
weiterhin volle Glltigkeit:
.Nach Prifung der Unterlagen werden keine weitergehenden Hinwei-
se und Bedenken geaul3ert. Es handelt sich hier um ein aus unserer
Sicht vorbildliches Konzept, dem in vollem Umfang zugestimmt wird."
23.3 | Durch Bevdlkerungsschwund, Ausweisung problematischer Einzel- Keine Abwéagung erforderlich. K
handelszentren (z.B. Schorfheide/OT Finowfurt) und unterdurch-
schnittliche Kaufkraft ist es zu erheblichem Leerstand gekommen (ca.
300 Laden).
Das Ziel des Bebauungsplanes, die Einzelhandelsflachen im Bestand
zu stabilisieren, wird daher unterstiitzt. Dadurch kénnen Eingriffe in
Natur und Landschaft und erhéhtes Verkehrsaufkommen durch Ein-
zelhandelszentren am Stadtrand vermeiden werden.
23.4 | Leider entsprechen die aktuellen Planungen im Bereich der Friedrich- Der Hinweis betrifft ein anderes B-Planverfahren; hier: keine
S . " . K
Ebert-Strasse nur teilweise den Zielen des Planes. Abwagung erforderlich.
24 | Amt Joachimsthal (Schorfheide), Schreiben vom 07  .12.11
24.1 |Keine AuRerung. | ‘ Keine Abwagung erforderlich. ‘ K
25 | Amt Britz-Chorin- .
Oderberg Keine Stellungnahme abgegeben.
26 | Amt Biesenthal-Barnim, Schreiben vom 06.12.2011
26.1 |Keine AuRerung. | ‘ Keine Abwagung erforderlich. ‘ K
27 | Regionale Planungsgemeinschaft Uckermark-Barnim, Schreiben vom 20.12.2011
27.1 |Keine Bedenken | ‘ Keine Abwéagung erforderlich. ‘ K

-13 -




Synopse vom 19.03.2012
Anlage 1 zur Beschlussvorlage Bebauungsplan Nr. | ,Strategische Steuerung des Einzelhandels”

Behandlung der Stellungnahmen
Zum ABPU am 10.04.2012 / zur Stvv am 26.04.2012

Lfd. |Inhalt der Anregungen Sachpunkt  Abwagungsvorschlag Vermerk
Nr.
28 | Brandenburgische Boden Gesellschaft fir Grundsti cksverwaltung und -verwertung mbH, Schreiben vom 01 12,11
28.1 |Keine AuRerung. Keine Abwéagung erforderlich. K
29 | Ministerium far Inf-
rastruktur und Keine Stellungnahme abgegeben.
Landwirtschaft
30 Landese|senbahn- Keine Stellungnahme abgegeben.
aufsicht
sl Bund__eselsenbahn- Keine Stellungnahme abgegeben.
vermdgen
32 | Judische Gemeinde
im Land Branden- Keine Stellungnahme abgegeben.
burg
33 | Handelskammer Frankfurt/Oder, Schreiben vom 29.1  2.11
33.1 | Die Handwerkskammer Frankfurt (Oder) — Region Ostbrandenburg - Keine Abwagung erforderlich. K
hat derzeit keine Einwadnde zum Bebauungsplan Nr. 1 ,Strategische
Steuerung des Einzelhandels" der Stadt Eberswalde.
34 | GESA mbH Keine Stellungnahme abgegeben.
35 | DB Services Immobilien GmbH, Schreiben vom 28.11 .11
35.1 |die Unterlagen zum oben genannten Bebauungsplan haben wir erhal- Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung wies der Einwender |V

ten und unter TOB-BLN-11-3251 registriert.

Nach Sichtung der eingereichten Unterlagen teilen wir lhnen im Auf-
trage der Deutschen Bahn AG folgendes mit:

Unser Schreiben vom 18.11.2010 (TOB-BLN-10-2746) ist auch wei-
terhin zu beachten. Die darin enthaltenen Forderungen und Hinweise
sind auch weiterhin zu beachten.

auf zu beachtende Bestimmungen bei konkreten baulichen
Vorhaben hin. Da der strategische Bebauungsplan selbst
jedoch keine baulichen Nutzungen vorbereitet, wurden diese
Hinweise lediglich dankend zur Kenntnis genommen. Eine
Aufnahme in den Entwurf zum Bebauungsplan war und ist
nicht erforderlich.

Dariiber hinaus wies der Einwender auf das geltende Fach-
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planungsrecht hin. In die Begriindung zum strategischen B-
Plan wurde daher im Kapitel 6.1.7 ,Flachen unter Fachpla-
nungsvorbehalt* der Hinweis aufgenommen, dass sich inner-
halb der Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs
Bahnanlagen und Grundstiicke befinden, die dem Fachpla-
nungsvorbehalt fiir Eisenbahnverkehr unterliegen. Das Ver-
haltnis der Uberlagerung von Festsetzungen des B-Plans mit
den Bestimmungen der Fachplanung wird in diesem Kapitel
der Begrindung dargestellt.

35.2 | Wir weisen jedoch zusatzlich darauf hin, dass sich im gekennzeichne- | Beteiligung | Eine Beteiligung der Behorden ,Landeseisenbahnaufsicht* \%
ten Bereich Strecken der DB AG befinden, die nicht mehr betrieben und ,Bundeseisenbahnvermogen” erfolgte im Rahmen der
werden. Sie sind noch nicht aus der Planungshoheit des Eisenbahn - férmlichen Beteiligung. Die Behdrden gaben keine Stellung-
Bundesamtes entlassen, da sie noch nicht entwidmet sind. Aus die- nahme ab.
sem Grunde ist das Eisenbahn - Bundesamt ebenfalls zu beteiligen.

35.3 | Weiterhin mdchten wir darum bitten, dass alle vorhandenen Bahn- Kennzeich- | Dem Hinweis des Einwenders soll aus Grinden der besseren | N
strecken im Bereich farblich gekennzeichnet werden. nung Lesbarkeit der Planzeichnung nicht gefolgt werden. Aufgrund

der thematischen Ausrichtung der Planung auf strategische
Festsetzungen zur Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben
wurde ganzlich auf nachrichtliche Kennzeichnungen oder
Darstellungen verzichtet.

36 | Handelsverband Berlin-Brandenburg e.V., Stellung  nahme vom 13.12.2011

36.1 |der Handelsverband Berlin-Brandenburg e.V. (HBB) bedankt sich fur Sachverhaltsdarstellung - keine Abwagung erforderlich. K
die Beteiligung am Entwurf und gibt nach Prifung der vorliegenden
Unterlagen folgende Stellungnahme ab.

36.2 | Rein vorsorglich verweisen wir darauf, dass der HBB im Rahmen der Sachverhaltsdarstellung - keine Abwéagung erforderlich. K

Aufstellung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes (EH-ZK) der

Stadt Eberswalde in 2007 direkt im Rahmen der Fachberatungen bei
der Stadtplanung friihzeitig beteiligt worden ist. Der nunmehr aus der
Fortschreibung des EH-ZK in 2010 resultierende strategische Bebau-
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ungsplanentwurf soll der planungsrechtlichen Umsetzung des durch

die SVV beschlossenen EH-ZK (2007) dienen.

36.3 | Beschrankt auf den fachlichen und sachlichen Aufgabenbereich des Aus dem Abgleich der Daten des BBE- Vv

HBB geben wir folgende Hinweise und Empfehlungen. Einzelhandelsgutachtens fir die Stadt Eberswalde und der

Daten der landesweiten Erhebung ergeben sich keine we-
Zunachst mochten wir darauf hinweisen, dass die Gemeinsame Lan- sentlichen Abweichungen, die Einfluss auf das Ergebnis der
desplanung (GL) mit den Partnern aus Wirtschaftsministerium. In- Abwagung der Planung haben. Die Zahlen der landesweiten
dustrie- und Handelskammern sowie dem Handelsverband Berlin- Erhebung wurden damit angemessen beriicksichtigt. Im Inte-
Brandenburg e.V. 2010/2011 eine landesweite Einzelhandelsflachen- resse einer einheitlichen Datenbasis wird im Einzelhandels-
erfassung durchgefiihrt hat. Deren Ergebnisse im Mai 2011 offentlich Zentrenkonzept und im strategischen Bebauungsplan nur auf
vorgestellt worden sind. Nach den uns vorliegenden Informationen die Daten der BBE Handelsberatung eingegangen, da diese
hat die Stadt Eberswalde (Amt fiir Wirtschaftsférderung und Touris- detaillierter und umfassender sind. Zudem verfugt die BBE
mus) am 21.09.2011 bei der GL diesbeziiglich angefragt. bereits Uber mehrjahrige Erfahrungen in der Beobachtung_
Wir empfehlen der Stadt Eberswalde einen Datenabgleich der kom- des} StandgrttlezshEkt))erswak_jte. B?.?e'.ts Itm :]Aahr 20?3 Wl:jrde ﬁ'g.e
munal erfassten Einzelhandelsflachen /Leerstandflachen mit der Er- LégEa(sjsenhe f"rhet ung mit qualinizierter Auswertung durch die
fassung durch die GL. urchgetunrt.

36.4 | Wir begrufRen es, dass die Entwurfsplanung nicht nur auf den Schutz Keine Abwéagung erforderlich. K
des vorhandenen Bestands, sondern auch auf die Offenhaltung von
Entwicklungsoptionen fur zentrale Bereiche abzielt.

36.5 | Wir empfehlen dem Stadtentwicklungsamt in Anbetracht des Behand- | Einwohner- | Der Hinweis wird dankend zur Kenntnis genommen, wird N
lungszeitraumes der Entwurfsvorlage, eine Aktualisierung der statisti- | zahl aber nicht weiterverfolgt. Die in der Begriindung zum B-Plan
schen Daten (z.B. im Pkt. 7.2., Seite 65, Wohnbevdlkerung, ausge- dargestellte Einwohnerzahl wurde dem Einzelhandelsgutach-
wiesener Stand 31.12.2009! und folgende) vorzunehmen. ten der BBE fiir die Stadt Eberswalde entnommen. Da sich

die Bevolkerungszahl in der Kernstadt seit Dez. 2009 nicht
wesentlich verandert hat und méglichst eine einheitliche Da-
tengrundlage verwendet werden soll, ist es nicht erforderlich,
eine Aktualisierung vorzunehmen.

36.6 | Im Entwurfsabschnitt 8.2 wird eine Charakterisierung und Versor- Der Hinweis des Einwenders wurde gepriift. Eine weiterge- N

gungssituation fir die Stadtbezirke und Unterbezirke von Eberswalde

hende Konkretisierung der Aussagen ist fiir den Bebauungs-
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vorgenommen. Dabei wird teilweise ausgefiihrt, dass z. B. der Stadt- planinhalt und dessen Ziele nicht erforderlich. Auch will das
bezirk Ill ,Nordend", S. 77 Potentiale hinsichtlich einer Erganzung des Einzelhandelskonzept konkreten Planungen/Vorhaben nicht
nahversorgungs- bzw. des ergdnzenden zentrenrelevanten Angebots vorweg greifen, sondern nur eine grundséatzliche Zielrichtung
besitzt. Gleiches wird fur den Unterbezirk ,Westend", S. 78 ausge- aufweisen. Der Hinweis wird damit dankend zur Kenntnis
fuihrt, da hier Dienstleistungsangebote/ Gesundheitsbereich und eine genommen, nicht aber weiter verfolgt.
Erweiterung der nicht zentrenrelevanten Angebote beabsichtigt sind.
Wir empfehlen dem Stadtentwicklungsamt eine Konkretisierung die-
ser Aussagen, da auch in der Entwurfsvorlage des Einzelhandels-
und Zentrenkonzeptes der Stadt Eberswalde mit Stand 29.07.2011
aus der Zusammenfassung der Gutachter im Pkt. 10, S. 78 eine ziel-
gerichtete Angebotsergdnzung hervorgeht.

36.7 | Aus Sicht der Wirtschaft, Standortentwickler und im Rahmen des ~Standort- Der Hinweis des Einwenders betrifft das Einzelhandelskon-
Marketings fur stadtische Standortpotentiale haben sich sog. ,Stand- | pdsse” zept; der Hinweis wird dankend zur Kenntnis genommen. Im
ortpasse" nach den uns vorliegenden Informationen bereits bewahrt. Rahmen der vorliegenden Fortschreibung des Einzelhandels-
Berliner Stadtbezirke wie z. B. Treptow- Képenick und Pankow oder konzepts ist es nicht beabsichtigt derartige Standortpéasse
die Landeshauptstadt Potsdam (Anlage) arbeiten mit Standortpas- anzufertigen. Diese Anregung soll jedoch bei einer zukinfti-
sen. Sie werden sowohl in der Stadtplanung/ Bauamt wie auch in der gen Fortschreibung des EZK diskutiert und abgewogen wer-
Wirtschaftsférderung/ Stadtmarketing fir potentielle Interessenten zur den.

Verfigung gestellt bzw. aktivim Rahmen der Investorenansprache
genutzt und zeitnah aktualisiert.

36.8 | Fir Ruckfragen stehen wir Ihnen gern zur Verfiigung und bitten Sie, | Mitteilung Der Einwender wird Uber das Ergebnis der Abwagung infor- | K
den HBB Uber das Ergebnis der Beteiligung in Kenntnis zu setzen. der Ergeb- miert.

nisse der
Beteiligung
37 | Barnimer Busgesellschaft mbH, Stellungnahme vom 23.12.2011
37.1 |Keine AuRerung. | ‘ Keine Abwéagung erforderlich. ‘ K
38 | Bezirksverband der Kleingartner Eberswalde und U mgebung e.V., Fax vom 22.12.2011
38.1 |Keine AuRerung. | ‘ Keine Abwéagung erforderlich. ‘ K
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39 Landesamt fiir Arbeitsschutz, Schreiben vom 29.12 .11
39.1 |Keine AuRerung.

Keine Abwéagung erforderlich. K

Der planaufstellenden Kommune sind keine weiteren Belange bekannt, die von den Behdrden oder sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange nicht vorgebracht wurden und
dennoch fir die RechtmaRigkeit der Abwégung von Bedeutung sind.

Ort, den

Unterschrift
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Nr.

Inhalt der Anregungen

Sachpunkt

Abwagungsvorschlag

Vermerk

B1

Birger 1, Schreiben vom 31.01.2012

B1.1

Unter anwaltlicher Versicherung ordnungsgemafer Bevollméachti-
gung und Bezugnahme auf die beigefligte Originalvollmacht teilen
wir ihnen mit, dass wir die Firmen Wohnorama Mébel Kuch GmbH,
vertreten durch den Geschéftsfuhrer Herrn Theo Kuch, Siemensstr.
1, 85080 Gairnersheim (Hauptverwaltung) sowie Wohnorama Mo-
bel Kuch Grundsticksverwaltungs GmbH, vertreten durch den Ge-
schaftsfihrer Herrn Theo Kuch, Birkenweg 3,16230 Britz, anwaltlich
beraten und vertreten. Namens und im Auftrag unserer Mandantin
geben wir zu dem derzeit gemal § 3 Abs. 2 BauGB ausliegenden
Bebauungsplan-Entwurf ,Nr. 1 Strategische Steuerung des Einzel-
handels" der Stadt Eberswalde form- und fristgerecht folgende Stel-
lungnahme ab:

Vollmacht

Sachverhaltsdarstellung -keine Abwagung erforderlich.

B1.2

Die Firma Wohnorama Mdébel Kuch Grundstiicksverwaltungs GmbH
ist Eigentiimerin der Flur Nrn. 2012 und 2013 der Gemarkung E-
berswalde, die Firma Wohnorama Moébel Kuch GmbH ist die Betrei-
berin von Mobelh&usern und Mébelmarkten und wirtschaftlich mit
der Grundstiickseigentimerin verflochten. Fir die genannten
Grundstiicke setzt der bisher rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr.
520/3 "Eisenspalterei Ost" als zulassige Art der baulichen Nutzung
ein ,Sondergebiet fir grof3flachigen Einzelhandel — Mébelmarkt"
gem. § 11 Abs. 2 BauNVO fest. Hinsichtlich des MaRRes der bauli-
chen Nutzung ist bislang eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 und
eine maximale Héhe baulicher Anlagen mit einer Traufhéhe von

Festsetzun-
gen des
rechtsver-
bindlichen B-
Plans Nr.
502/3

Sachverhaltsdarstellung — keine Abwéagung erforderlich.
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hdchstens 12 m festgesetzt.
B 1.3 | Der nunmehr beabsichtigte Bebauungsplan Nr. 1 soll mit seinem Klarstellung | Um Missverstandnisse zu vermeiden, wird der Titel der textli- | T
Inkrafttreten den Bebauungsplan Nr. 520/3 mit den Festsetzungen | der Eestset- | chen Festsetzung TF 12 gekiirzt und lautet nunmehr nur B
unter ,IV. TF 12" andern. Die genaue Absicht der Planung ist dabei | zungen noch ,Zuldssigkeit von Einzelhandelsbetrieben im festgesetz-

in der Uberschrift unter 1V. als ,Klarstellung und Ergéanzung" tituliert,
wahrend die Uberschrift zu dem Unterpunkt ,TF 12" dann nur noch
von ,Klarstellung" spricht. Tatsachlich ersetzt aber der darin folgen-
de Wortlaut (,werden aufgehoben. An ihre Stelle treten die folgen-
den Bestimmungen") die entsprechenden Regelungen des Be-
bauungsplans Nr. 520/3, es handelt sich also keineswegs um eine
.Klarstellung".

Dies fuhrt zu erheblicher Unklarheit und Unbestimmtheit der Norm,
da dann in der Begriindung des Bebauungsplan-Entwurfs die Rede
davon ist, dass die GFZ von 0,6 zu der GRZ von 0,6 hinzutrete.
Dies erschlief3t sich dem Betrachter beider Bebauungsplane aber
erst, wenn er die zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungs-
plans Nr. 520/3 liest, denn dort finden sich die Festsetzungen zum
Mal der baulichen Nutzung beziglich des SO nicht in den textli-
chen Festsetzungen, sie ergeben sich vielmehr erst aus dem Studi-
um der zeichnerischen Festsetzungen und deren Legende. Die
nunmehr beabsichtigte Anderung, die sich fehlerhaft ,Klarstellung"
nennt, betrifft zum einen die Art der baulichen Nutzung und fihrt
gleichzeitig die GFZ von 0,6 neu ein. Sie bezeichnet aber nicht,
welche konkrete Festsetzung des bisherigen Bebauungsplans Nr.
520/3 geandert wird und dass ggf. Festsetzungen dieses Bebau-
ungsplan weiter bestehen sollen. Dies ergibt sich allenfalls aus der
Begrindung. Die Rechtsnorm selbst leidet an dieser Stelle an einer
unzulassigen Unklarheit, da dem Betrachter nicht von vornherein
eindeutig klar ist, dass er sich aus einer Kombination der Festset-

ten Sondergebiet des Bebauungsplans BPL 520/3 ,Eisen-
spalterei-Ost®, i. d. F. der 1. Anderung, zuletzt geandert durch
die 2. Anderung“ vom 04.10.2004. In der Einleitung der TF
12.1 wird unveréandert beschrieben, dass die Festsetzungen
1.3 und 1.4 des rechtsverbindlichen B-Plans Nr. 520/3 aufge-
hoben werden und dass an deren Stelle die Festsetzungen
des strategischen Bebauungsplans gelten. So besteht Klar-
heit fur den Leser.

Zur Beriicksichtung der Hinweise des Einwenders unter Pkt.
B1.7ff wird auf die Festsetzung einer Geschossflachenzahl
zur Beschrankung der Verkaufsflachen im Sondergebiet ver-
zichtet. Damit fligt der strategische Bebauungsplan dem be-
reits rechtsverbindlichen B-Plan Nr. 520/3 keine Festsetzung
zum Mal der baulichen Nutzung hinzu.

Die Beschrankung der zulassigen Verkaufsflache soll nun-
mehr durch die Festsetzung eines sog. Verkaufsflachenfak-
tors geregelt werden (siehe Pkt. B1.7 und B1.9).

Weiterhin wird zur Klarstellung auf die Rechtsfolge durch das
Eingreifen des strategischen Bebauungsplans in den bereits
rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 520/3 die folgende
textliche Festsetzung aufgenommen:

,Die hier nicht geénderten oder ersetzten Festsetzungen des
Bebauungsplans Nr. 520/3 ,Eisenspalterei Ost" bleiben unbe-
rahrt.”
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Lfd. | Inhalt der Anregungen Sachpunkt  Abwagungsvorschlag Vermerk
Nr.
zungen aus zwei Bebauungsplanen bilden soll. Hier muss eine Damit wird in Erganzung der Erlauterungen in der Begrin-
Klarstellung in den textlichen Festsetzungen erfolgen, sofern der dung bereits in der textlichen Festsetzung klargestellt, dass
Bebauungsplanentwurf in Kraft treten und auch materiell wirksam die unberthrten Festsetzungen des rechtsverbindlichen B-
sein soll. Plans Nr. 520/3 uneingeschrankt fortgelten.

B 1.4 | Wir gehen im folgenden vorsorglich davon aus, dass kunftig als Art | peabsichtig- | Die Annahmen entsprechen der im offengelegten Entwurf Sieh Pkt.
der baulichen Nutzung ,Nicht zentrenrelevanter Einzelhandel" ge- te Festset- beabsichtigten Regelung. B1.7
maf der Sortimentsliste und hinsichtlich der Art der baulichen Nut- | zungen Zur Beriicksichtung der Hinweise des Einwenders unter Pkt.
zung eine GRZ von 0,6, eine GFZ von 0,6 und eine max. TH von B1.7ff soll nunmehr aber auf die Festsetzung einer Ge-

12,00 m kumulativ festgesetzt werden soll. schossflachenzahl zur Beschrankung der Verkaufsflachen im
Sondergebiet verzichtet werden.

B 1.5 | Diese kunftigen Festsetzungen wirden faktisch dazu fuhren, dass | MaR der Der Hinweis erubrigt sich, da keine GFZ mehr festgesetzt K
nur noch eingeschossige Gebaude errichtet werden kénnten, wah- | paulichen werden soll.
rend bislang auch zweigeschossige Gebaude mdglich waren. So Nutzung
waren bspw. etwaige Betriebsleiter- oder Aufsichtspersonal-

Wohnungen in einem Obergeschold mangels GFZ zulassig, solange
die Traufh6he von 12,0 m eingehalten blieb.

B 1.6 | Die beabsichtigte Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung bringt | Art der bau- | Dem Antrag des Einwenders soll gefolgt werden. Im festge- |T/B
eine hohere Flexibilitat hinsichtlich der sogenannten nicht zentren- | jichen Nut- | Setzten Sondergebiet soll grundsatzlich auch die Errichtung
relevanten Sortimente. Dies mag durchaus der kunftigen Erhdhung | zung von GroRRhandelsbetrieben méglich sein. Um Art und Umfang
der Attraktivitat des Standorts dienen. Dennoch ware eine weitere der GroRBhandelsbetriebe im Einzelfall beurteilen zu kénnen,
Nutzungsmaglichkeit, beziglich derer auf dem Markt durchaus Inte- wird festgesetzt, dass Grof3handelsbetriebe ausnahmsweise
resse besteht, von erheblicher Attraktivitdt, ohne dass dies Rele- zuléssig sind. Die textliche Festsetzung TF 12 und die Be-
vanz fur die Innenstadt hatte: grundung werden entsprechend ergéanzt.

Wir beantragen, die beabsichtigten Festsetzungen hinsichtlich der
Art der baulichen Nutzung um die Zulassigkeit von GroRhandelsbe-
trieben bis zu einer maximalen Geschossflache von insgesamt
2.000 m? zu erweitern.

B 1.7 | Hinsichtlich des Mal3es der baulichen Nutzung wird beantragt, die MaR der Der Hinweis des Einwenders soll wie folgt umgesetzt werden: | T
GRZ und die GFZ so zu erhdhen, dass etwaige Grof3handelsbetrie- | paulichen Auf die Festsetzung einer Geschossflachenzahl zur Be- B
be bis zu maximal 2.000 m? Flache zusatzlich zu dem nicht zentren- | Nutzung schrankung der Verkaufsflachen im Sondergebiet wird voll-

relevanten Einzelhandel zuldssig sind. Im Vordergrund dieser For-

standig verzichtet. Damit gilt auch fur die ausnahmsweise
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derung steht die GroBhandelsnutzung, diese Forderung ist aus- zulassigen Betriebswohnungen und die ausnahmsweise zu-

driicklich unabhéngig von der Forderung nach zusatzlicher GRZ lassigen GroRhandelsbetriebe keine Begrenzung durch eine

und GFZ hierfir. Notfalls mussten diese Betriebe auch zu Lasten GFZ.

der GRZ bzw. GFZ der Einzelhandelsflache gerechnet werden,

sofern hierfur eine stadtebauliche Begriindung vorhanden ist. Beide

Forderungen werden ausdriicklich unabhangig von einander erho-

ben.

B 1.8 | GroRBhandelsbetriebe lassen Auswirkungen im Sinne des § 11 Abs. | Art der bau- | Der Anregung des Einwenders wird gefolgt: GroRBhandelsbe- | T
3 BauNVO auf die Versorgungsstruktur der Stadt Eberswalde nicht | |ichen Nut- triebe werden als ausnahmsweise zulassig festgesetzt (s. 0.). | g
beflirchten. Unsere Mandantschaft steht im Kontakt mit ansied- zung
lungswilligen kleineren Grof3handelsbetrieben, die auf eine ver-
kehrsgunstige und auch mit Lieferwagen anfahrbare Infrastruktur
angewiesen sind. Derartige Betriebe wiirden an dieser Stelle opti-
male Ansiedlungsqualitaten vorfinden. Es sind keine stadtebauli-
chen Grinde ersichtlich, die bei dem ausreichend vorhandenen
Flachenpotential gegen eine Ansiedlung solcher Betriebe sprechen.

B 1.9 | Nach den derzeit beabsichtigten Festsetzungen wirden auRerdem | Art der bau- | Auf die hinzutretende Festsetzung einer GFZ wird verzichtet. | g
Betriebsleiterwohnungen oder Wohnungen fur Aufsichtspersonen lichen Nut- Die Beschrankung der zulassigen Verkaufsflache soll nun- T
zwar ausnahmsweise zulassig sein, sie wirden sich aber zu Lasten | zung mehr durch die Festsetzung eines sog. Verkaufsflachenfak-
der zulassigen Einzelhandelsflachen flachenreduzierend auswirken, tors geregelt werden. Der Verkaufsflachenfaktor bestimmt die
da sie auf die GFZ anzurechnen waren. Hierfir gibt es keine stad- maximale Verkaufsflachengrof3e im Verhaltnis zur Grund-
tebauliche Rechtfertigung, zumal die Begriindung des Bebauungs- stucksgrofle durch eine Verhéaltniszahl. Um eine maximale
plan-Entwurfs die GFZ ausdricklich nur deshalb einfuhrt, weil tiber Verkaufsflache von 10.000 m2 nicht zu Uberschreiten, muss
sie die Verkaufsflachen gesteuert werden sollen (vgl. Seite 139/140 der Faktor 0,4 betragen.
der Begriindung). Hier sollte festgesetzt werden, dass fir derartige
Nutzungen die GFZ Uberschritten werden kann.

B 1.10 | Wir mdchten betonen, dass unsere Mandantschaft mit dieser Stel- | Art der bau- | Den Hinweisen des Einwenders wird — wie oben dargestellt — | s o.
lungnahme nicht etwa eine streitige Auseinandersetzung vorberei- | lichen Nut- | gefolgt.
ten, sondern vielmehr eine moglichst kooperative Optimierung der | zung

stadtebaulichen Entwicklung auf dem Grundbesitz unser Mandant-
schaft in Kooperation mit der Stadt Eberswalde anstreben will. Mit
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Sachpunkt
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Vermerk

der beantragten Erweiterung der zulassigen Nutzungsarten auf
GroRhandelsbetriebe kdnnte die Attraktivitat des Standorts deutlich
gestarkt werden. Sowohl unsere Mandantschaft als auch wir stehen
zu einer Besprechung der Planungssituation jederzeit gerne zur
Verfligung und bitten ggf. um telefonische Abstimmung eines Be-
sprechungstermins.

B1l11l

Birger 1, Schreiben vom 03.02.2012

B 112

Wir haben bereits mit unserem Schreiben vom 31.01.2012 mitge-
teilt, dass wir die M6bel Kuch-Gruppe anwaltlich beraten. Ihr
Schreiben vorn 24.01.2012, das uns nach Versendung des Schrei-
bens vorn 31.01.2012 Gbermittelt wurde, veranlasst noch folgende
Stellungnahme:

Vollmacht

Sachverhaltsdarstellung — keine Abwéagung erforderlich.

B1.13

Die Argumentation zur Ablehnung von Gro3handelsbetrieben im
Geltungsbereich des bisherigen Bebauungsplans Nr. 520/3 vermag
diesseits nicht zu Uberzeugen. Der mit unserer Mandantschaft in
unmittelbaren Kontakt - letztmals am 02.02.2012 stehende Grof3-
handelsbetreiber ist ausschlie3lich an diesem Standort interessiert
und nicht von UberméRiger GréRRe. Eine Geschol3flache bis zu
1.000 m2 ware fur diesen Betrieb ausreichend. Der Betrieb hat aber
ausdrucklich erklart, an keiner anderen Stelle der Stadt Eberswalde
sich anzusiedeln, sondern nur diesen Standort wegen seiner Affini-
tat zu den dort méglichen Einzelhandelseinrichtungen zu wahlen.
Es wirde sich um einen reinen GroBhandel handeln, der ohne
"Graubereich" zum Einzelhandel arbeitet.

Wir regen daher nochmals nachdriicklich an, die bisher eingenom-
mene Haltung zu dieser Frage zu Uberdenken und bei der nun an-
stehenden Anderung des Bebauungsplans eine derartige Nutzung
zu ermdglichen.

Art der bau-
lichen Nut-
zung

Der Anregung des Einwenders soll gefolgt werden: Grofl3han-
delsbetriebe sollen im festgesetzten Sondergebiet fir den
nicht zentrenrelevanten Einzelhandel ausnahmsweise zuge-
lassen werden kdnnen. Die Festsetzung wird entsprechend
erganzt.
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Zusammenfassung der Ergebnisse der Abwagungstabelle

Notwendige Anderungen oder Erganzungen der Planz  eichnung (P) mit Legende

- nicht erforderlich -

Notwendige Anderungen oder Erganzungen der text  lichen Festsetzungen oder Hinweise (T)

Lfd. Nr. | Sachpunkt Siehe Tab. Nr.
1 Der Titel der textlichen Festsetzung TF 12 wird gekiirzt und lautet nunmehr nur noch ,Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben im B1.3
festgesetzten Sondergebiet des Bebauungsplans BPL 520/3 ,Eisenspalterei-Ost*, i. d. F. der 1. Anderung, zuletzt geandert durch die
2. Anderung* vom 04.10.2004.
2 Auf die Festsetzung einer Geschossflachenzahl zur Beschrankung der Verkaufsflachen im Sondergebiet wird verzichtet. Die Be- B1.3
schrankung der zulassigen Verkaufsflache soll nunmehr durch die Festsetzung eines sog. Verkaufsflachenfaktors geregelt werden. B1.7 bis B1.13
Der Verkaufsflachenfaktor bestimmt die maximale Verkaufsflachengré3e im Verhaltnis zur Grundstticksgrof3e durch eine Verhaltnis- ' '
zahl. Diese muss 0,4 betragen.
3 Zur Klarstellung der Rechtsfolge durch das Eingreifen des strategischen Bebauungsplans in den bereits rechtsverbindlichen Bebau- B1.3
ungsplan Nr. 520/3 wird die folgende textliche Festsetzung aufgenommen:
,Die hier nicht geénderten oder ersetzten Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 520/3 ,Eisenspalterei Ost" bleiben unberihrt.”
4 Im festgesetzten Sondergebiet soll grundsatzlich auch die Errichtung von Grof3handelsbetrieben mdglich sein. Um Art und Umfang B1.6 bis B1.13
der Gro3handelsbetriebe im Einzelfall beurteilen zu kénnen, wird festgesetzt, dass Grol3handelsbetriebe ausnahmsweise zuléassig
sind.
I1I. Notwendige Anderungen oder Erganzungen der Beg  riindung (B) und/oder des Umweltberichts (U)
Lfd. Nr. | Sachpunkt Siehe Tab. Nr.
1 In der Begriindung wird im Kapitel 6.1.5 ergénzt, ob die au3erhalb des raumlichen Geltungsbereichs des strategischen Bebauungs- 13.4
plans liegenden rechtsverbindlichen B-Plane unmittelbar angrenzen oder aber in der weiteren Umgebung liegen.
2 Anpassung der Begriindung an die geanderte TF 12 B 1.3 bis B1.13
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IV.  Sonstiger Handlungsbedarf (H) — aulRer Beteilig ung der Behorde oder des T6B an der Fortfihrung des Verfahrens (dies ge-
schieht von Rechts wegen)

Lfd. Nr. | Sachpunkt Siehe Tab. Nr.

1 Keine weitere Beteiligung des Einwenders an der Fortfiihrung des Verfahrens erforderlich. 3.2

2 Der Stadt Bad Freienwalde wird im Rahmen der erneuten Beteiligung der Entwurf des Bebauungsplans nebst Einzelhandels- 19.3
Zentrenkonzept zur Kenntnisnahme wibergeben.

V. Notwendige Anderungen oder Erganzungen des Einz  elhandels-Zentrenkonzepts
Lfd. Nr. | Sachpunkt Siehe Tab. Nr.
1 Nach Inkrafttreten des B-Plans Nr. 140 und nach Umsetzung der Planung kann die Flache der ehemaligen Brauerei im Rahmen einer | 12.2

zukinftigen Fortschreibung des Einzelhandels-Zentrenkonzepts mit in die Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereichs ,Stadtmit-
te" einbezogen werden.

VI. Nichtbeachtung (N) oder Zurickweisung der Argum entation (2)

Lfd. Name der Behérde bzw. des Gegenstand des Hinweises Abwagungsvorschlag
Nr. Beteiligten
6.3 Deutsche Telekom Netzproduk- | Um die Aufnahme von fachlichen Hinweisen zur Beachtung des | In der Begriindung zum Bebauungsplan wird im
tion GmbH Netzbestandes bei baulichen Vorhaben wird gebeten. Kapitel 7.5.2 ,Ver- und Entsorgungsanlagen” auf das

Vorhandensein von Telekommunikationslinien hin-
gewiesen. Die Aufnahme der vom Einwender geau-
Berten weiteren Hinweise ist aufgrund der Planinhal-
te nicht erforderlich.

131 Landkreis Barnim Die Bezeichnung des Bebauungsplanes sollte um die zu &n- Der Anregung des Einwenders wird nicht gefolgt, da
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dernden Bebauungsplane ergénzt werden, um die erforderliche | die erforderlich AnstoRBwirkung durch Auflistung auf
AnstoRwirkung fir die Betroffenen gewahrleisten zu kénnen. der Planurkunde und namentliche Benennung der
geanderten bzw. ergdnzten Bebauungsplane bei den
erforderlichen 6ffentlichen Bekanntmachungen si-
chergestellt wird.

35.3 DB Services Immobilien GmbH | Alle im Geltungsbereich vorhandenen Bahnstrecken sollen farb- | Dem Hinweis des Einwenders soll aus Grinden der
lich gekennzeichnet werden. besseren Lesbarkeit der Planzeichnung nicht gefolgt
werden. Aufgrund der thematischen Ausrichtung der
Planung auf strategische Festsetzungen zur Zulas-
sigkeit von Einzelhandelsbetrieben wurde ganzlich
auf nachrichtliche Kennzeichnungen oder Darstel-
lungen verzichtet.

36.5 Handelsverband Berlin- Wir empfehlen dem Stadtentwicklungsamt in Anbetracht des Dem Hinweis soll nicht gefolgt werden, da keine
Brandenburg e.V. Behandlungszeitraumes der Entwurfsvorlage, eine Aktualisie- wesentlichen Veranderungen der statistischen Wer-
rung der statistischen Daten (z.B. im Pkt. 7.2., Seite 65, Wohn- te, die Einfluss auf das Ergebnis der Abwagung neh-
bevdlkerung, ausgewiesener Stand 31.12.2009! und folgende) men konnten, eingetreten sind. Einer einheitlichen

vorzunehmen. Datengrundlage wird deshalb der Vorrang einge-
raumt.
36.6 Handelsverband Berlin- Eine Konkretisierung der Aussagen zu den Entwicklungspoten- Eine weitergehende Konkretisierung der Aussagen
Brandenburg e.V. zialen des Einzelhandels im Stadtbezirk ,Nordend" und im Un- ist fur den Bebauungsplaninhalt und dessen Ziele
terbezirk ,Westend" wird empfohlen. nicht erforderlich. Auch will das Einzelhandelskon-

zept konkreten Planungen/Vorhaben nicht vorweg
greifen, sondern nur eine grundsatzliche Zielrichtung
aufweisen. Der Hinweis wird damit dankend zur
Kenntnis genommen, nicht aber weiter verfolgt.

VIl.  Hinweise aus eigener Sachkenntnis / Redaktione lle Klarstellungen
1. In den textlichen Festsetzungen Nr. 2 Abs. 1, Nr. 4 Abs. 2, Nr. 8 Abs. 1 und 3, Nr. 9 Abs. 1 und 4, Nr. 10 Abs. 1 und 2, Nr. 11 Abs. 1 und 2, Nr. 12.1 Abs. 3

sowie Nr. 13.1 Abs. 3 wird die Formulierung "regelmafige” Zulassigkeit durch die "allgemeine" Zulassigkeit ersetzt. Dabei handelt es sich um eine rein redaktio-
nelle Anpassung an den Sprachgebrauch der BauNVO.

-26 -



Synopse vom 19.03.2012

Anlage 1 zur Beschlussvorlage Bebauungsplan Nr. | ,Strategische Steuerung des Einzelhandels”
Behandlung der Stellungnahmen
Zum ABPU am 10.04.2012 / zur Stvv am 26.04.2012

2. In den textlichen Festsetzungen Nr. 2 Abs. 2, Nr. 4 Abs. 2 und Nr. 9 Abs. 2 werden die Worte ,nicht grof3flachige* gestrichen. Damit wird klargestellt, dass die
Begrenzung der Verkaufsflache fiir zentrenrelevante Sortimente auf 10 % auch fiir Betriebe gelten soll, denen - im seltenen Ausnahmefall - trotz Uberschreitens
der 800m2-Grenze der Nachweis gelingt, dass von ihnen keine schadlichen Auswirkungen im Sinne des § 34 Abs. 3 BauGB bzw. im Sinne des § 11 Abs. 3 Satz

2 BauNVO 1990 zu erwarten sind.
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