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1 Aufgabe und Zielsetzung der Fortschreibung der
Stadtumbaustrategie

Planerische Grundlage fur Prozesse der Stadtentwicklung in Eberswalde ist das Integrierte
Stadtentwicklungskonzept INSEK ,Strategie Eberswalde 2020“ vom 13.03.2008, das
unterschiedliche stadtentwicklungspolitische Planungen, so u.a. auch das ,Wirtschafts- und
Standortentwicklungskonzept - WISTEK", zu einer gesamtstadtischen Entwicklungsstrategie
vereint. Das INSEK ,Strategie Eberswalde 2020" ist prozessorientiert und bietet damit die
Mdoglichkeit, fir einzelne Handlungsfelder ein ,Update* durchzufiihren, ohne den
abgestimmten Gesamtrahmen zu verlassen. Ein bedeutendes Handlungsfeld ist dabei auch
der Stadtumbau.

Im Rahmen des Programmstarts zum Stadtumbau wurde in den Jahren 2001/2002 ein
~Stadtumbaukonzept® sowie ein ,Wohnungspolitisches und wohnungswirtschaftliches
Konzept“ erarbeitet. In den darauffolgenden Jahren entwickelten sich Strategien zum
Stadtumbaumonitoring, so dass nunmehr auch Datenmaterial vorliegt, das eine erste
Evaluierung des bisherigen Stadtumbauprozesses erlaubt. Fur die ,Strategie Eberswalde
2020“ wurden 2007/2008 bereits Daten zur Bevolkerungsentwicklung und zur
Wohnungsmarktentwicklung evaluiert und eine neue Prognose zur Einwohnerentwicklung
und zum Wohnungsmarkt erstellt, die u.a. auch eine Grundlage fir die vorliegende
Fortschreibung der Stadtumbaustrategie darstellt.

Aufgrund der sich &ndernden Rahmenbedingungen (insbesondere durch Bevolkerungs-
riickgang und Uberalterung) wird der Stadtumbau auch in den nachsten Jahrzehnten eine
grolRe Bedeutung fur die Stadtentwicklung haben, wie unterschiedliche Prognosen zur
demographischen und sozio6konomischen Entwicklung zeigen. Die vorliegende Fort-
schreibung soll auf Basis der Evaluierung prifen,

= 0ob sich die Entwicklungen der Bevdlkerung und des Wohnungsmarktes der
Gesamtstadt und der Teilraume in den prognostizierten ,Korridoren* bewegen und ob
Abweichungen ggf. Nachjustierungen erfordern bzw. neue Handlungsbedarfe
auslosen,

= welche Auswirkungen die bisher durchgefuhrten Stadtumbaumafl3inahmen des
Ruckbaus, der Aufwertung und der Infrastrukturanpassung auf die Stadtentwicklung
hatten, ob die MaBhahmen ausreichend waren oder fortgefihrt werden missen,

= ob die Ziele und Schwerpunkte weiterhin gelten und ob und wie ggf.
Gebietskategorien und Prioritaten neu definiert werden missen,

= welche aktuellen Trends fiir den Wohnungsmarkt bestehen, wie sich diese
differenziert in den einzelnen Stadtquartieren darstellen und welche Auswirkungen
auf die Stadtentwicklung zu erwarten sind,

= 0b bestehende Prozesse zum Monitoring, zum Lasten- und Nutzenausgleich sowie
zur Aktivierung, zu Kooperations- und Partizipationsstrategien einer Aktualisierung /
Fortschreibung bedurfen und letzten Endes

= welche Handlungsnotwendigkeiten und Handlungsspielraume sowie welche
Strategien und Prioritaten sich fir den zuklnftigen Stadtumbauprozess ergeben.
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2 Methodik, Vorgehen

Die Erarbeitung der Fortschreibung der Stadtumbaustrategie erfolgt auf der Basis der
Evaluierung des bisherigen Stadtumbauprozesses und der aktuellen Rahmenbedingungen
(Kapitel 3). Hieraus werden die aktuellen Ziele und Aufgaben fir den kinftigen
Stadtumbauprozess abgeleitet (Kapitel 4.1). Diese bilden wiederum die Grundlage fir die
Uberprifung und Anpassung der bisherigen Stadtumbau- und Férderkulisse (Kapitel 4.2).
Fur diese raumlich definierte Forderkulisse werden thematisch Stadtumbau- und
Umsetzungsstrategien fur die Gesamtstadt (Kapitel 4.3), Quartierssteckbriefe fur Teilraume
(Kapitel 4.5) sowie Strukturen fir die weitere Durchfihrung des Stadtumbauprozesses
(Kapitel 4.4) entwickelt. Es ergeben sich hieraus Maflinahmenbindel nach Handlungs-
schwerpunkten, die die Perspektive bis 2020 aufzeigen (Kapitel 5). In einer konkreten,
dynamisch fortschreibbaren MalRnahmenliste werden schlieBlich die vorgesehenen
EinzelmaRRnahmen, die bis 2016 realisiert werden sollen, im Anhang aufgefihrt.

Evaluierung
Bisheriger Stadtumbauprozess Prufung Rahmenbedingungen
Durchgefiihrte MaBnahmen, Zielerreichung, Bevdlkerung, Wohnen, sonstige Rahmenbedingungen,
Abgleich mit Stadtumbaukonzept Anderungen und Dynamik, INSEK

u Aktualisierung / Modifizierung der .... ﬂ

? Ziele und Aufgaben fur den kinftigen Stadtumbauprozess

Gegliedert nach Teilprogrammen Aufwertung, Sicherung/Sanierung, RSI und Riickbau,
Prioritatensetzung

u ... als Grundlage fur die ...
A4

| Uberpriifung und Uberarbeitung der Stadtumbau- und Férderkulissen |

& Hierauf aufbauend Entwicklung der ... & &

5 Umbaustrategie Teilrdumliche Organisation
= Gesamtstadt Strategien Stadtumbauprozess
oL Umsetzungsstrategien fur Quartierssteckbriefe, Monitoring,
MaRnahmen gegliedert Ziele, Strategien und Aktivierungs-, Kooperations- und
nach Teilprogrammen | SchliisselmaRnahmen | Partizipationsstrategien
MafRnahmenbiindel nach Handlungsschwerpunkten 2020
mit Kosten- und Zeitrahmen
A @ Konkretisierung in ... @
Al_ﬁ_ Maflinahmenliste Stadtumbau 2010 — 2016

Intearation in Umsetzunasplan / laufende Fortschreibuna

Abbildung 1: Untersuchungsdesign

Methodisch stutzt sich die Stadtumbaustrategie auf die Ergebnisse aus der Evaluierung des
bisherigen Stadtumbauprozess mit Hilfe des Stadtumbau-Monitoring sowie auf zahlreiche
Gesprache und Abstimmungen mit zentralen Akteuren der Stadt, insbesondere auch des
Wohnungsmarktes.

Das aktuelle Monitoring der Stadt Eberswalde bietet die Méglichkeit, blockscharfe Daten zur
Bevolkerung und zum Wohnungsmarkt zu erhalten. Es ist dadurch mdglich, Auffalligkeiten im
Zustand oder der Entwicklung schnell herauszufiltern.

Die Datenanalyse erfolgte kleinraumig auf der Ebene der folgenden 20 TeilrGume. Im Sinne
einer differenzierten Abbildung von Quartiersentwicklungen wurden dabei in Stadtmitte,
Finow und Westend Unterbezirke verwendet:
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1. I-1 Eberswalde-Zentrum 11. V-1 Brandenburgisches Viertel

2. 1-2 Schwarzetal 12. V-2/3 Eisenspalterei - CoppistralRe

3. |-3 Eberswalde - Sud 13. VI-1 Finow - Zentrum

4. 1-4/5 Eichwerder-Schleusenstralle 14. VI-2 Finow-Ost

5. 1-6 Leibnizviertel 15. VI-3 Messingwerk

6. |-7 EisenbahnstralRe 16. VI-4/5 Mackersee-Angermiinder Str.

7. 1l Ostend 17. VI-6 Flugplatz

8. Il Nordend 18. VI-7 Finow West

9. V-1 Westend 19. VIl Clara - Zetkin - Siedlung

10. IV-2/3/4 Kupferhammer (inkl. Britzer Str. u. TGE) 20. VI, IX, X Sommerfelde / Tornow / Spechthausen

20.

Tabellel: Siedlungsbereiche flir Monitoring

Der Stadtumbauprozess versteht sich als laufender, dynamischer Prozess. Fir die
Stadtumbaustrategie als einvernehmliche Grundlage wurden insbesondere folgende
Arbeitsschritte durchgefiihrt:

= Evaluierung der Bevolkerungs-, Wohnungsbestands- und Leerstandsentwicklung
anhand der Monitoringdaten seit 2003, gesamtstadtisch und teilrdumlich,

= Evaluierung des bisherigen Stadtumbauprozesses und der bisherigen
Stadtumbaustrategie anhand von Expertengesprachen mit lokalen Akteuren,
insbesondere den Wohnungsunternehmen,

= Schlussfolgerungen fur den Riickbaubedarf und die Aufwertung, die Gebietskulissen
und das weitere Vorgehen sowie Uberarbeitete und aktualisierte Definition und
Abgrenzung der Stadtumbaugebiete in Abstimmung zwischen Stadt und
Wohnungsunternehmen,

= Durchfihrung mehrerer Gesprache und Abstimmungen mit den grof3en
Wohnungsunternehmen tber die Unternehmensstrategien,

= Entwicklung von Strategien und Verfahren zur Abstimmung und Umsetzung
notwendiger Stadtumbaumafinahmen mit Stadt und Wohnungsunternehmen.

Die konkrete adressscharfe Abstimmung von Maflinahmen erfolgte fir den Zeitraum bis
2016. Die Abstimmung erfolgte bislang insbesondere mit den grofen Wohnungsunter-
nehmen. Der Prozess der Auseinandersetzung und Abstimmung zur Durchfiihrung der
Maflnahmen wird im Rahmen eines ,runden Tisches* fortgefiihrt.
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3  Evaluierung

3.1 Bevdlkerungsentwicklung und Bevolkerungsprognos e

Wie in vielen anderen Stadten des Landes Brandenburg wurde und wird auch die
Eberswalder Stadtentwicklung von erheblichen Bevélkerungsverlusten und zunehmender
Uberalterung gepragt. Die Abschatzung der zukiinftigen Bevolkerungsentwicklung und die
Identifikation zukunftiger Handlungs- und Steuerungsoptionen sind eine zentrale Grundlage
fur die integrierte Stadtentwicklung wie auch fir ressortbezogene Entwicklungen.

3.1.1 Analyse der Bevdlkerungsentwicklung

3.1.1.1 Gesamtstadt

Die Einwohnerzahl der Stadt Eberswalde ist seit 1990 kontinuierlich zurickgegangen. Hatte
die Stadt im Jahr 1990 noch uber 53.000 EW so sind es heute anndhernd 23% weniger. In
der Stadt Eberswalde lebten mit Stichtag vom 31.12.2008 insgesamt 40.748 Einwohner mit
Hauptwohnsitz.*

Bis zum Jahr 2003 war der entscheidende Faktor fur die Bevoélkerungsentwicklung der
negative Wanderungssaldo. Zwischen 1991 und 2002 gab es einen durchschnittlichen
jahrlichen Bevoélkerungsverlust von Uber 600 Einwohnern fir die Stadt Eberswalde. Diese
Entwicklung konnte in den vergangenen Jahren deutlich abgeschwécht, wenn auch noch
nicht géanzlich gestoppt werden. Seit 2003 verlor die Stadt mit weiter abnehmender Tendenz
durchschnittlich nur noch etwa 145 EW pro Jahr durch Wanderungsverluste. Problematisch
bei den Bevolkerungsverlusten ist nach wie vor, dass es sich Gberwiegend um die ,Unter-40-
Jahrigen“ (vgl. u.a. Stat. Jahrbuch 2008) handelt, die die Stadt verlassen.

Naturliche Bevolkerungsentwicklung und Wanderungen

2.500 *

V4
1.500 Geburten
—@— Sterbefalle
1.000 +—m —e— Naturliches Saldo
—m— Zuziige
500 o oo . PO 0 ——— —e— Fortziige
—#— Wanderungssaldo

-500

-1.000 ‘ ; ; ; ; ; — ; ; ; ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘

166T
266T
€66T
66T
S66T
966T
L66T
866T
666T
0002
1002
2002
€002
002
<5002
9002
1,002
8002

Abbildung 2: Geburten, Sterbefalle, Zu- und Fortziige und deren Salden von 1991 bis 2008 in der Stadt Eberswalde?

Alle Angaben zur Bevoélkerungsentwicklung und Altersstruktur stammen — wenn nicht anders angegeben - aus dem
Datensatz zum Monitoring der Stadt Eberswalde, der durch die Einwohnermeldedaten der Stadt gespeist wird. Zu
beriicksichtigen ist, dass die Daten z.T. erhebliche Abweichungen (im Durchschnitt 400-500 EW = etwa 1%) zu den
Landesdaten des Amtes fur Statistik Berlin-Brandenburg aufweisen. Diese Abweichungen treten in vielen Stadten auf und
ziehen sich als Fehler durch die Entwicklungsstatistiken und Prognosen. In der vorliegenden Evaluierung wurden
unterschiedliche Datenquellen vermerkt bzw. Abweichungen bei den Basisdaten der Prognosen beriicksichtigt.

Angaben Stadt Eberswalde auf3erhalb des Monitoring-Datensatzes
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3.1.1.2 Stadtbezirke und Unterbezirke

Mit Hilfe des Monitorings ist es der Stadt Eberswalde moglich, Daten ab 2003 zu erfassen
und so auch kleinrdumige Veranderungen in der Bevélkerungsverteilung wahrzunehmen. Mit
diesen Daten kénnen zum einen problematische oder unerwartete Entwicklungen aufgedeckt
werden, sie dienen aber zugleich auch einer Prifung, ob die gesteckten Ziele, z.B. zur
Starkung der Innenstadt durch Zuzlge, erreicht werden bzw. auf dem richtigen Weg sind.

Bevolkerungsschwerpunkte innerhalb der Stadt befinden sich insbesondere in den
Stadtbezirken Stadtmitte, Finowtal, Finow und Westend. Hier lebt Giber 80% der Eberswalder
Bevdlkerung. Auffallend ist die grof3e Streuung von grof3en, in sich zusammenhangenden,
meist relativ homogenen Siedlungsbereichen mit jeweils mehreren Tausend Einwohnern.
Neben dem Bevolkerungsschwerpunkt in der Stadtmitte (insbesondere Unterbezirke
Zentrum und EisenbahnstraRe) ist das Brandenburgische Viertel immer noch das
bevolkerungsreichste Wohnviertel.

Bevolkerungsverteilung nach Teilrdumen

VII, IX, X Sommerfelde-
Tornow -Spechthausen; 933;
2%

VIl Clara-Zetkin-Siedl.; 1008;
2%
|1 Ebersw alde-Zentrum;

VI-7 Finow -West; 1214; 3% 2612; 6%

I-2 Schw arzetal; 822; 2%

I-3 Ebersw alde-Siid; 1557;
4%

VI-6 Flugplatz; 389; 1%

VI-4/5 Mackersee-

Angerminder Str.; 146; 0% I-4/5 Eichw erder-

V3 Messingw erk: 309: 1% Schleusenstrale ; 890; 2%
- " ’ 0

V2 Finow -Ost; 3883; 10% o
now-0s ° -6 Leibnizviertel; 3388; 8%

VI-1 Finow -Zentrum; 2441;
6%

V-2/3 Eisenspalterei-

CoppistraRe; 349; 1% I-7 Eisenbahnstral3e; 3233;

8%

V-1 Brandenburgisches
Viertel; 6720; 16%

Il Ostend; 3225; 8%

Il Nordend; 2714; 7%
IV-2/3/4 Kupferhammer

(einschl. Britzer Strae und

TGE); 620; 2% IV-1 Westend; 4282; 11%

Abbildung 3: Bevolkerungsverteilung nach Stadt- und Unterbezirken der Stadt Eberswalde 2008

Die Bevolkerungsentwicklung der Stadt Eberswalde seit 2003 ist fir die einzelnen Siedlungs-
bereiche sehr unterschiedlich ausgefallen. Trotz der insgesamt riicklaufigen Bevoélkerungs-
entwicklung konnten einzelne Stadtbezirke und Unterbezirke sogar deutliche Zuwéchse
aufweisen.

Insbesondere der einwohnerstarkste Bezirk ,Stadtmitte” weist nach Bevdlkerungs-
rickgdngen bis Ende der 1990er Jahre seit 2003 wieder Bevdlkerungsgewinne auf.
Insgesamt stieg die Einwohnerzahl von 12.209 (2003) auf 12.502 Einwohner (2008). Dies
spricht fur die Erfolge der Stadtsanierung, aber nattrlich auch fir eine erfolgreiche Image-
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aufwertung und einem Trend der Reurbanisierung, wie er von der Stadt Eberswalde seit
langem verfolgt und unterstitzt wird. Bei Betrachtung der Unterbezirke ist festzustellen, dass
gerade die historische Altstadt mit den Unterbezirken Eberswalde Zentrum und
Eisenbahnstrale sowie das sidlich angrenzende ,Eberswalde Sud“ seit 2003 jahrlich fast
ein Prozent Bevolkerungsgewinn aufweisen. Fur diese drei Unterbezirke bedeutet dies —
trotz einer tendenziell negativen natirlichen Bevolkerungsentwicklung - einen
Bevdlkerungszuwachs von insgesamt Uber 350 Einwohnern seit 2003. Das Leibnizviertel
innerhalb des Stadtbezirkes Stadtmitte hatte als GroRsiedlung in Plattenbauweise lediglich
geringe Bevdlkerungsverluste zu verkraften.

Neben der Stadtmitte hatte auch der Stadtbezirk Nordend leichte Bevidlkerungsgewinne. Die
.Bevolkerungsverlierer” der letzten Jahre sind demgegenuiber insbesondere die Stadtbezirke
Finowtal (mit Brandenburgischem Viertel), Finow Ost, Finow West und Ostend.

Bevolkerun i

jeweils . 2003 | 2004 |2005 |2006 |2007 |2008 588’;'_%'8329

31.12.

Stadt Eberswalde | 41.608 | 41.696 | 41.616 | 41.297 | 40.924 | 40.748 - 860 -21%
| Stadtmitte 12.209 | 12.301 | 12.354 | 12.367 | 12.362 | 12.502 + 293 +2,4%
I-1 Ebw.-Zentrum 2.520 2.566 2.569 2.549 2.538 2.612 + 92 +3,7%
I-2 Schwérzetal 839 843 832 834 839 822 -17 -2,0%
I-3 Ebw.-Siid 1.477 1.503 1.507 1.525 1.533 1.557 + 80 +5,4%
I-4/5 Eichwerder-

Schleusenstrage 902 895 896 896 895 890 -12 -12%
I-6 Leibnizviertel 3.426 3.412 3.429 3.394 3.379 3.388 -38 -1,1%
I-7 Eisenbahnstr. 3.045 3.082 3.121 3.169 3.178 3.233 + 188 +6,2 %
Il Ostend 3.380 3.368 3.346 3.295 3.244 3.225 -155 -4,6 %
Il Nordend 2.694 2.743 2.764 2.749 2.738 2.724 +30 +1,1%
IV Westend 5.037 5.011 5.034 4.995 4.919 4.905 -132 -2,6%
IV-1 Westend 4.421 4,388 4.404 4,376 4.304 4.282 -139 -3,1%
IV-2/3/4 Kupferh.? 607 615 623 612 608 620 +13 +2,1%
V Finowtal 7.548 7.547 7.443 7.339 7.223 7.069 -479 -6,3%
V-1 Bbg. Viertel 7.195 7.196 7.090 6.997 6.887 6.720 - 475 - 6,6 %
V-2/3

Eisensp./Coppi 353 351 353 342 336 349 -4 -1,1%
VI Finow 8.706 8.681 8.646 8.566 8.472 8.382 -324 -3,7%
VI-1 Finow-Zentrum 2.499 2.465 2.468 2.464 2.458 2.441 - 58 -2,3%
VI-2 Finow-Ost 4.072 4.078 4.064 4,012 3.957 3.883 - 189 - 4,6 %
VI-3 Messingwerk 290 300 294 291 284 309 +19 + 6,6 %
VI-4/5 Mackersee-

Angermiinder Str, 166 151 150 142 141 146 -20 -12,0%
VI-6 Flugplatz 394 403 400 407 396 389 -5 -1,3%
VI-7 Finow-West 1.285 1.284 1.270 1.250 1.236 1.214 -71 -55%
VII C.-Zetkin-S. 1.052 1062 1.059 1.030 1.018 1.008 -44 -4.2%
VIII Sommerfeld. 455 456 459 457 450 438 -17 -3,7%
IX Tornow 345 343 334 325 319 319 -26 -75%
X Sprechthaus. 182 184 177 174 179 176 -6 -3,3%

Tabelle 2: Bevolkerungsentwicklung 2003 bis 2008 in TeilrAumen (Stadt- und Unterbezirke) der Stadt Eberswalde

3 Einschl. Unterbezirke Britzer Stral3e und TGE
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Im Brandenburgischen Viertel verlief der Bevoélkerungsrickgang mit etwa 100 EW jahrlich
seit 2003 entsprechend dem prognostizierten Verlauf. Im Stadtbezirk Finow ist insbesondere
zu differenzieren zwischen dem Unterbezirk Finow Zentrum und dem Unterzentrum Finow
Ost als GroRsiedlung. Wahrend die Entwicklung im Zentrum relativ stabil verlief, musste
Finow Ost erhebliche Bevoilkerungsverluste verkraften.

Bei der Betrachtung der Unterbezirke, die relativ homogene Siedlungsbereiche abgrenzen,
wird auch deutlich, dass die klassischen Eigenheimgebiete Ostend, Finow-West und Clara-
Zetkin-Siedlung die rucklaufige natirliche Bevdlkerungsentwicklung nicht durch Zuzlge
ausgleichen konnten sondern insgesamt seit 2003 ebenfalls deutliche Bevélkerungsverluste
aufweisen.

Bevdilkerungsgewinner und —verlierer nach TeilrAumen

-15,0% -10,0% -5,0% 0,0% 5,0% 10,0%

2,1% O Eberswalde
:I 379 O |-1 Eberswalde-Zentrum
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| 5,4% O I-3 Eberswalde-Sud

-1,3% o |-4/5 Eichwerder-Schleusenstralie
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| 6,2% @ -7 Eisenbahnstrale
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o VI, IX, X Sommerfelde-Tornow-Spechthausen

Abbildung 4: Ausgewahlte Gewinner- und Verliererquartiere in der Bevolkerungsentwicklung 2003 bis 2008 nach Stadt- und
Unterbezirken der Stadt Eberswalde

Binnenwanderungen innerhalb des Stadtgebietes, die u.a. Aufschlusse tber Image, Trends
und Beliebtheit der Siedlungsbereiche geben kdnnten, sind aus den Monitoringdaten bislang
noch nicht zu extrahieren.
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Altersstruktur

Der Altersdurchschnitt ist von 2003 (42,36 Jahre) bis 2008 (44,73 Jahre) weiter angestiegen.
Knapp jeder vierte Einwohner der Stadt befindet sich im Rentenalter. Demgegentiber betragt
der Anteil an Kindern und Jugendlichen unter 16 Jahren nur 10,9% der Gesamtbevdlkerung.
In Abhangigkeit von den baulichen Strukturen und den spezifischen Entwicklungen weisen
die einzelnen Stadtgebiete sehr unterschiedliche Altersgruppenverteilungen auf.

Sehr ,junge” Unterbezirke sind Eberswalde-Zentrum, Eberswalde-Sid und Eisenbahnstralle
in der Stadtmitte. Der hohe Anteil nicht nur an Kindern und Jugendlichen sondern auch an
jungen Erwachsenen unter 45 Jahren lassen auch fir die nahere Zukunft positive
Entwicklungen im Bereich der natirlichen Bevolkerungsentwicklung erwarten. Auf der
anderen Seite sind jungere Bevdlkerungsgruppen auch deutlich flexibler und weniger
ortsgebunden als é&ltere Bewohner, so dass es in Abhéangigkeit von den Rahmen-
bedingungen zu Schwankungen kommen kann.

Eine im Verhaltnis zur Gesamtstadt tberdurchschnittlich junge Bevélkerung haben auch die
Unterbezirke Brandenburgisches Viertel, Schwarzetal und Kupferhammer. Im Gegensatz
dazu weisen die Unterbezirke Westend (insbesondere Bereich Wildparkstra3e), Nordend
und vor allem Finow-Ost deutlich altere Einwohnerstrukturen auf. Finow-Ost sticht hierbei mit
Uber 40% Einwohner mit einem Alter von Uber 65 Jahren und einem geringen Kinderanteil
deutlich hervor.* Der Altenanteil ist damit bereits heute so hoch, wie er fir die Gesamtstadt
erst fur das Jahr 2030 prognostiziert wird. Hier sind allein aufgrund der Altersstruktur
erhebliche Bevolkerungsrickgénge zu erwarten, falls keine Kompensation durch Zuzug
erfolgt. Einen Uberdurchschnittlich hohen Anteil alterer Einwohner weisen auch die Ein-
familienhausgebiete Clara-Zetkin-Siedlung, Ostend und Nordend sowie die Unterbezirke
Leibnizviertel und Westend auf.

Altersstruktur nach TeilrAumen
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Abbildung 5: Altersstruktur nach Stadtbezirken und Unterbezirken in der Stadt Eberswalde 2008

4

Uber 37% im Alter von Uber 65 Jahren

100%

@ unter 16

O 16 bis unter 45
045 bis unter 65
065 bis unter 75
075 und alter

Lasst man den Block 062502 aus der Betrachtung heraus (Altenwohnheim), so ergibt sich immerhin noch ein Anteil von
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Sozialstruktur

In Bezug auf die Sozialstruktur unterscheiden sich die Stadtbezirke u.a. auch bezlglich der
Anzahl der Arbeitslosengeld II-Empfanger (Hartz IV). Einen besonders hohen Anteil an ALG
Il — Empfangern an der Bevolkerung im arbeitsfahigen Alter weisen insbesondere die
Stadtbezirke Finowtal (Brandenburgisches Viertel) und Westend auf. Niedrig sind die Anteile
hingegen in den Eigenheimgebieten. Die Stadtmitte liegt im stadtischen Durchschnitt.

Empfan- : Anteil von | Anteil von Empfan- " Anteil von | Anteil von
Alters- gerpvon bAntelI Arbeits- Arbeits- ’ gerpvon Anteil Arbeits- Arbeits- ’
gruppe ezogen losen unter | losen tiber Antell_ bezogen losen unter | losen tber Antell_
2008 16 bi ALG | auf Alters- 25 Jah 55 Jah Langzeit ALG Il auf Alters- 25 Jah 55 Jah Langzeit
unter |§5 nach gruppe 16 bezig[j’\n bez?ggenn an allen nach gruppe 16 bezig[j’\n bez?ggenn an allen
Jahre SGB Il blsgsnter auf Alters- | auf Alters- SGB3 SGB I blsgsnter auf Alters- | auf Alters- SGB2
gesamt gruppe gruppe gesamt gruppe gruppe

Stadtmitte 8.506 232 27% 29% 3,4% 16,4 % 1.111 131% | 8,7% 6,8 % 61,6 %
Ostend 2.053 52 25% 3,0% 3,5% 23,1 % 143 7,0% 3,4% 3,9% 69,2 %
Nordend 1.765 46 2,6 % 0,8 % 3,8% 23,9 % 137 7,8 % 3,7% 4,3% 64,2 %
Westend 2.961 78 26 % 3,0% 29% 19,2 % 450 152 % | 13,0% 7,6 % 61,3 %
Finowtal 4.651 139 3,0% 3,0% 15% 223 % 1.012 218% | 12,8% 6,8 % 62,2 %
Finow 4.999 138 28% 3,6 % 15,2 % 567 113% | 6,3% 64,6 %
Clara-Zetkin-
Siedlung 694 29 4,2 % 17,2 % 20 29% 50,0 %
Sommerfelde 307 7 23% 14,3 % 15 4,9 % 86,7 %
Tornow 240 8 3,3% 62,5 % 10 4,2 % 80,0 %
Keine Angab. 66 4,5 % 5 60,0 %
Eberswalde,
Stadt 26.534 795 3,0% 3,1% 1,4 % 179% 3.478 13,1 % 8,7 % 7,6 % 62,7 %

Tabelle 3: Empféanger von Hilfen nach dem Sozialgesetzbuch Il und Il nach Stadtbezirken der Stadt Eberswalde im Jahr 2008

3.1.2 Abgleich mit vorhandenen Bevélkerungsprognosen

3.1.2.1 Gesamtstadt

Die Bevdlkerungsentwicklung setzt sich aus der natirlichen Entwicklung (Saldo
Geburten/Sterbeféalle) und aus dem Saldo der Zu- und Abwanderungen zusammen.
Wahrend in den letzten 15 Jahren die Wanderungsverluste den entscheidenden Beitrag zur
Bevolkerungsentwicklung in den neuen Landern geleistet haben, geht man fur die Zukunft
davon aus, dass der entscheidende Faktor der Bevdlkerungsentwicklung die natirliche
Bevdlkerungsentwicklung sein wird. Dies griindet auf den Beobachtungen der letzten Jahre,
dass der Wegzug inshesondere jlingerer Bevolkerungsgruppen deutlich zurtickgegangen ist
und man in Zukunft von nahezu ausgeglichenen Wanderungssalden ausgehen kann. Auf der
anderen Seite sind in den nachsten Jahrzehnten durch die Altersstruktur und die nach wie
vor geringen Geburtenraten allein durch die Sterbelberschiisse erhebliche Einwohner-
verluste zu erwarten.

Die Wanderungsverluste der letzten 15 Jahre im Bereich der Unter-40-Jéhrigen sowie die
geburtenschwachen Jahrgange der 1990er-Jahre verstarken das Problem geringer Geburten
und einer starken Uberalterung. Zudem schwinden die Handlungsspielraume fir ein aktives
.Gegensteuern, da die naturliche Bevdlkerungsentwicklung auf kommunaler Ebene kaum zu
beeinflussen ist.

Die geburtenstarken Jahrgange (u. a. Geburtsjahre Mitte der 1960er und Mitte der 1980er
Jahre) sowie die geburtenschwachen Jahrgange (u. a. Mitte der 1970er Jahre und Mitte der
1990er Jahre) durchlaufen die Altersklassen und fuhren - gekoppelt mit einer steigenden
Lebenserwartung - zu einem entsprechenden Infrastrukturbedarf fur altere Menschen.

Mit dem INSEK wurde die Bevolkerungsprognose auf der Basis der Bevoélkerungsdaten aus
den Jahren bis 2006 aktualisiert und in zwei Szenarien "Leitbildszenario” und "Stagnationss-
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zenario") fortgefuhrt. Nach der Prognose des INSEK werden im Jahr 2015 39.259 EW
(Leitbildszenario) bzw. 38.434 EW (Stagnation), im Jahr 2020 37.628 EW (Leitbild) bzw.
36.478 EW (Stagnation) in Eberswalde leben. Die Bevdlkerungsprognose des Amtes fur
Statistik Berlin-Brandenburg von 2008 bestatigt diese Annahmen und liegt zwischen den
beiden Szenarien.®* Bis zum Jahr 2030 wird dort mit einem weiteren Rickgang auf etwa
33.000 EW gerechnet. Dabei werden von 2007 bis zum Jahr 2030 durchschnittliche jahrliche
Wanderungsverluste von knapp 30 EW angenommen.

Die unterschiedlichen Annahmen der beiden Szenarien werden im Folgenden gegentber-
gestellt.

.Leitbildszenario* L~Stagnationsszenario”
= Die wirtschaftliche Stabilisierung halt an. Die Zahl der = Die Zahl der sozialversicherungspflichtig
sozialversicherungspflichtig Beschaftigten steigt an. Beschaftigten geht in den Folgejahren zuriick
Unternehmenserweiterungen und zusatzliche und kann nicht durch Neuansiedlungen
Neuansiedlungen bewirken deutliche kompensiert werden.

Arbeitsmarkteffekte. Ein steigender Fachkréaftebedarf
fuhrt zu arbeitsmarktbedingten Einwohnergewinnen.
Eberswalde kann sich in der zunehmenden
Konkurrenz um qualifizierte Arbeitskréafte als attraktiver
Arbeits- und Wohnort profilieren.

= Die suburbanisierungsbedingten Einwohnerverluste = Es treten weiterhin Einwohnerverluste durch
zugunsten von Nachbaramtern / -gemeinden kdnnen Suburbanisierungseffekte zugunsten von
minimiert werden, wozu auch die attraktiven Angebote Nachbargemeinden auf, denen nicht durch
zur Wohneigentumsbildung in den innerstadtischen attraktive Wohnraum- und Eigentumsangebote
Quartieren sowie in attraktiver Lage am Finowkanal in der Stadt und insbesondere in der Innenstadt
beitragen. begegnet werden kann.

= Aus den angrenzenden Nachbaramtern /-gemeinden = Zuziige kénnen nur in geringem MaRstab
kénnen anhaltende Zuziige verzeichnet werden. Diese generiert werden, was auch aus der
resultieren aus zunehmenden Versorgungsdefiziten eingeschrankten Attraktivitat der
insbesondere fiir altere und in der Mobilitat Versorgungsangebote im Mittelzentrum
eingeschrankte Menschen im landlichen Raum und Eberswalde resultiert.
einer hohen Attraktivitat des Mittelzentrums
Eberswalde.

= Eberswalde etabliert sich als Wohnstandort fiir
Berliner Nachfragergruppen, die urbane Wohnformen
in gut erreichbaren, attraktiven Klein- und Mittelstadten
der Metropole schatzen. Die optimale Bahnanbindung
zum Berliner Hauptbahnhof leistet hierbei einen
wichtigen Beitrag.

= Von 2010 bis 2020 wird ein positives = Es wird von einer anhaltenden Abwanderung
Wanderungssaldo angenommen (Annahmen: bis bis 2015, in den nachfolgenden Jahren von
2010: -13/Jahr, bis 2015: +35/Jahr, bis 2020: einem ausgeglichen Wanderungssaldo
+100/Jahr). ausgegangen (Annahmen: bis 2010: -100/Jahr,

bis 2020: -130/Jahr).

= Teilraumlich profitiert insbesondere der Bezirk = Teilraumlich entwickelt sich die Innenstadt
Stadtmitte, d. h. die angestrebte weitere besser als die anderen Stadtbezirke, nicht aber
Innenstadtattraktivierung fuhrt zu positiven Auf3en- und in dem zur weiteren Belebung notwendigen
Binnenwanderungssalden. Male.

Die beiden Szenarien bilden auch weiterhin die Grundlage fur die Stadtentwicklungs-
strategie. Ob und wann die positiven Wanderungsannahmen des Leitbildszenarios
tatsachlich eintreten werden, ist zum derzeitigen Zeitpunkt noch nicht abzuschétzen.

5 Bei der Prognose des Amtes fur Statistik Berlin-Brandenburg war zu beriicksichtigen, dass die gesamtstadtischen

Ausgangswerte 2006 um 391 Einwohner Uber denen des INSEK lagen. Die Prognosewerte des Amtes fiir Statistik
wurden entsprechend um diese Abweichung korrigiert.
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Bevdlkerungsprognosen Gesamtstadt \
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Abbildung 6: Bevolkerungsprognosen des Amtes fiir Statistik Berlin-Brandenburg® und des INSEK (Stand 2008) bis 2020 im
Vergleich zur realen Bevolkerungsentwicklung bis 2008 fir die Stadt Eberswalde

Die Einwohnerdaten vom 31.12.2008 kdnnen als ,Halbzeit" zwischen den Ausgangswerten
2006 und dem ersten Prognoseschritt bis 2010 betrachtet werden, so dass eine erste
Evaluierung der Annahmen/Prognosedaten moglich ist. Die Einwohnerzahl liegt derzeit
zwischen dem Stagnations- und dem Leitbildszenario, jedoch sehr dicht am Stagnations-
szenario und wird unter Berticksichtigung der vorliegenden Daten fur 2009 voraussichtlich
bis Ende 2010 ebenfalls zwischen den beiden Szenarien liegen.

Altersstruktur

Die Altersstruktur wird sich dabei erheblich verandern. Wahrend die absolute Anzahl der
Kinder unter 15 Jahren bis 2020 noch relativ stabil bleibt, wird sich die Bevélkerung der Uber
65-Jahrigen von 9.320 (2006) auf 11.120 (2020) deutlich vergro3ern und die Bevolkerung im
erwerbsfahigen Alter von 28.330 (2006) auf 22.240 (2020) deutlich verringern. Noch
erheblicher werden die altersstrukturellen Auswirkungen nach 2020 sein, wenn weitere
geburtenstarke Jahrgange in das Rentenalter kommen.

Bevoilkerungsprognose Altersstruktur
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Abbildung 7: Bevolkerungsprognose des Amtes fiir Statistik Berlin-Brandenburg bis 2030 fir die Stadt Eberswalde nach
Altersklassen, Basisdaten 2006

© Mittlerweile liegt die aktualisierte Bevolkerungsprognose 2010 des Landes Brandenburg vor. Sie prognostiziert fiir die

Stadt Eberswalde bei unveranderter Grundaussage eine geringfiigig glinstigere Einwohnerzahl fur 2020 und 2030.
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Entsprechend werden sich die Anteile der Altersklassen an der Gesamtbevdlkerung stark
verschieben. Wahrend im Jahr 2006 ein Rentner noch drei Personen im erwerbsfahigen
Alter (15 bis 65) gegenubersteht, sind es im Jahr 2020 nur noch zwei, im Jahr 2030 sogar
nur noch etwa 1,5 Personen. Entsprechend wird der Altersdurchschnitt bis zum Jahr 2030
auf Ober 50 Jahre ansteigen. Dies wird zu spirbaren Veréanderungen von Nachfrage-
strukturen fihren. Neben den Profilierungschancen in Bereichen wie Kultur, Freizeit und
Gesundheit werden sich nach heutigem Kenntnisstand Problemlagen hinsichtlich einer
Altersarmut und damit verbundenen Auswirkungen auf die Sozialsysteme verscharfen.

Stadtbezirke bzw. Unterbezirke

Im Jahr 2007 wurde im Rahmen des INSEK (Stand 13.3.2008) erstmals eine teilrAumliche
Prognose fur die Stadtbezirke erstellt. Sie geht davon aus, dass sich Binnenwanderungen
zugunsten des Stadtzentrums auswirken werden. Auf der anderen Seite sollen die
Bevdlkerungsverluste im Sinne der bestehenden Stadtumbaustrategie im Wesentlichen auf
die festgelegten ,Umstrukturierungsgebiete” gelenkt werden.

Berucksichtigt wurden die natlrliche Bevdlkerungsentwicklung anhand der jeweils
bestehenden Altersstruktur, die bisherigen Wanderungssalden, aber auch Annahmen auf der
Basis einer Einschatzung der Stadtbezirke (Lagegunst, Infrastrukturausstattung, Wohnungs-
angebot, Baupotenziale).

In der Stadtmitte konnte bereits, wie prognostiziert, ein deutlicher Beviélkerungsanstieg
erreicht werden. In den letzten 5 Jahren konnten durchschnittlich und kontinuierlich etwa 60
EW jahrlich dazu gewonnen werden. Das ehrgeizige Ziel des Leitbildszenarios, mit
erheblichen Wanderungsgewinnen in der Stadtmitte innerhalb von vier Jahren fast 600
Einwohner dazu zu gewinnen, wird aber kaum zu erreichen sein. Auch der Wert des
Stagnationsszenarios konnte fur Stadtmitte bis Ende 2010 leicht verfehlt werden.

Auf der anderen Seite wird der Bevolkerungsriickgang in den Ubrigen Stadtbezirken bis 2010
teilweise voraussichtlich etwas geringer ausfallen als prognostiziert. Dies ist insbesondere in
Nordend und Finow der Fall und kdnnte auch auf das Brandenburgische Viertel (Finowtal)
zutreffen. Das Brandenburgische Viertel hat zwar vom 31.12.2006 bis zum 31.12.2008
zahlreiche Einwohner verloren. In diesem Zeitraum wurden jedoch auch 272 Wohnungen
rickgebaut, was eine Umzugsmobilisierung in andere Stadtteile gefordert hat, welche in den
nachsten beiden Jahren nicht in diesem Umfang zu erwarten ist.

Bevolkerungsprognose bis 2020 Eberswalde, Stadtbezirke \

Datenbasis | Bevolker. | INSEK Szenario Entwick- | INSEK Szenario Entwick-

31.12.2006 31.12.2008 | 2008  Leitbild lung [2008  Stagnation lung

2006- 2006-

2006 2008 2010 2015 2020 2020 2010 2015 2020 2020
Gesamtstadt 41.396 40.748 | 40.471 | 39.259 | 37.628 | -9,1% |40.121 |38.434 | 36.478 | -11,9%

| Stadtmitte 12.343 12.502 1 12.910 | 13.422 | 13.464 | 9,1% |[12.735|13.007 | 12.599 | 2,1%
Il Ostend 3.191 3.225] 3.161 | 3.030 | 2.863 | -10,3% | 3.126 | 2.995 | 2.803 | -12,2%
Il | Nordend 2.722 27241 2.641 | 2502 | 2.320 | -14,8% | 2.641 | 2.502 | 2.320 | -14,8%
IV | Westend 4.997 4.905| 4.830 | 4566 | 4.238 | -15,2% | 4.830 | 4.566 | 4.238 | -15,2%
V | Finowtal 7.574 7.069| 6.630 | 5.948 | 5.584 | -26,3% | 6.530 | 5.615 | 5.401 | -28,7%
VI | Finow 8.410 8.382| 8.195 | 7.760 | 7.228 | -14,1% | 8.155 | 7.718 | 7.186 | -14,6%
VIl | Clara-Zetkin-S 1.024 1.008 | 996 951 891 | -13,0% | 996 951 891 -13,0%

VIl | Sommerfelde 442 438 | 436 426 410 -7,2% 436 426 410 -7,2%

IX | Tornow 329 319| 324 315 304 -7,6% 324 315 304 -7,6%

X | Spechthausen 164 176 | 162 159 154 -6,1% 162 159 154 -6,1%

Tabelle 4: Bevolkerungsprognose INSEK 2008’ fur Stadtbezirke der Stadt Eberswalde, erganzt um Bevolkerungsstand
31.12.2008

7

Zu berlicksichtigen ist, dass die Basisdaten 2006 aus dem INSEK teilweise geringfligige Abweichungen zu den

vorhandenen Daten aus dem Monitoring aufweisen.
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3.1.3 Zusammenfassung und Schlussfolgerungen fir den Stadtumbauprozess

Insgesamt ist die Bevolkerung der Stadt Eberswalde in den letzten Jahren weiter
zurickgegangen und lag 2008 (31.12.) bei 40.748 Einwohnern. Der jahrliche
Bevolkerungsverlust der Gesamtstadt konnte jedoch gebremst werden und betrug seit 2003
jahrlich noch etwa 0,4%. Die Geburtenrate hat sich dabei stabilisiert und die negativen
jahrlichen Wanderungssalden konnten deutlich abgeschwéacht werden. Letztere betrugen in
den Jahren 2003 bis 2008 noch durchschnittlich -145 EW/Jahr. Ausgeglichene Wanderungs-
salden konnten demnach noch nicht erreicht werden, aufgrund der positiven Tendenz sollte
diese Zielstellung dennoch Grundlage fur den weiteren Stadtumbauprozess (Leitbild-
szenario) bilden.

Die Bevolkerungsentwicklung der einzelnen Siedlungsbereiche und Quartiere ist sehr
unterschiedlich ausgefallen. Wahrend in der Stadtmitte Bevdlkerungsgewinne generiert
wurden, und zwar sowohl im Zentrum, als auch in den Unterbezirken Eisenbahnstral3e und
Eberswalde-Sid, mussten andere Stadtbezirke umso gré3ere Verluste hinnehmen. Im
Brandenburgischen Viertel verlief der Bevolkerungsriickgang mit etwa 100 EW jahrlich seit
2003 entsprechend dem prognostizierten Verlauf. Im Stadtbezirk Finow ist insbesondere zu
differenzieren zwischen dem Unterbezirk Finow Zentrum und dem Unterbezirk Finow Ost.
Wahrend die Entwicklung im Zentrum relativ stabil verlief, musste Finow Ost deutliche
Bevolkerungsverluste verkraften. Auch die relativ homogenen Eigenheimgebiete Ostend,
Finow-West und Clara-Zetkin-Siedlung weisen trotz anhaltender Neubautatigkeit deutliche
Bevolkerungsverluste, insbesondere durch die natirliche Bevélkerungsentwicklung, auf. Fir
eine genauere Analyse der Wohnstandortpraferenzen ware zukinftig eine kleinraumige
Erfassung von Daten (Unterbezirksebene) zu Zu- und Abwanderungen, Binnenwanderungen
sowie Geburten- und Sterbeféllen im Rahmen des Monitorings wiinschenswert.

In Zukunft muss man davon ausgehen, dass der entscheidende Faktor der
Bevolkerungsentwicklung zunehmend durch die natirliche Bevolkerungsentwicklung (Saldo
Geburten/Sterbefalle) bestimmt werden wird. Diese ist relativ gut zu prognostizieren, da sie
weniger &aulleren Einflissen und Schwankungen ausgesetzt ist. Die Entwicklung der
Wanderungssalden bleibt hingegen ein Unsicherheitsfaktor. Die Prognosen des INSEK und
des Amtes fur Statistik Berlin-Brandenburg stecken einen vergleichbaren
Entwicklungskorridor  fir die Gesamtstadt ab, der durch die tatsachliche
Bevoilkerungsentwicklung bis 31.12.2008 bestéatigt wird und der weiterhin Grundlage
politischen Handelns sein sollte. Demnach ist mit einer Bevolkerung von etwa 40.100 bis
40.500 im Jahr 2010, von etwa 38.400 bis 39.200 im Jahr 2015 und von etwa 36.500 bis
37.600 im Jahr 2020 zu rechnen.

Ein Bevolkerungsanstieg in der Stadtmitte konnte, wie prognostiziert, erreicht werden. In den
letzten 5 Jahren konnten durchschnittlich und kontinuierlich etwa 60 EW jahrlich dazu
gewonnen werden. Das Ziel, mit erheblichen Wanderungsgewinnen in der Stadtmitte
innerhalb von vier Jahren (2006-2010) fast 600 Einwohner dazuzugewinnen, wird aufgrund
der moglichen Wachstumsgeschwindigkeit nicht zu erreichen sein. Die erwarteten
Ruckgéange der Bevolkerung bis 2010 in den anderen Stadtbezirken werden voraussichtlich
ebenfalls etwas verlangsamt ausfallen. Dies ist insbesondere in Nordend und Finow der Fall
und kénnte auch auf das Brandenburgische Viertel (Finowtal) zutreffen. Insgesamt wird die
geplante Zielsetzung beibehalten, bei den Auswirkungen auf die Infrastruktur etc. ist eine
Streckung der Entwicklung jedoch wahrscheinlich und muss weiterhin beobachtet werden.
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Der Altersdurchschnitt ist in den letzten Jahren deutlich gestiegen. Dies wird sich auch in
Zukunft fortsetzen. Wahrend die absolute Anzahl der Kinder unter 15 Jahren bis 2020 noch
relativ stabil bleiben wird, wird sich die Bevoélkerung der (ber 65-Jéhrigen deutlich
vergrofRern und die Bevdlkerung im erwerbsfahigen Alter entsprechend deutlich verringern.
Dies wird auch erhebliche Auswirkungen auf die Infrastrukturausstattung haben. Auch bei
der Altersstruktur gibt es jedoch deutliche Unterschiede zwischen den Wohnquartieren. Eine
im Verhéaltnis zur Gesamtstadt Uberdurchschnittlich junge Bevolkerung haben die
Unterbezirke Eberswalde-Zentrum, Eberswalde-Sid und Eisenbahnstral3e in der Stadtmitte,
aber auch das Brandenburgische Viertel, Schwarzetal und Kupferhammer. Dies hat positive
Auswirkungen auf die Dynamik und die natirliche Bevdlkerungsentwicklung, birgt aber
aufgrund der héheren Mobilitdt auch das Risiko von Fortziigen bei sich verschlechternden
Rahmenbedingungen. Im Gegensatz dazu weisen insbesondere die Unterbezirke Westend
(insbesondere Bereich WildparkstrafRe) und Finow-Ost deutlich altere Einwohnerstrukturen
auf. Dies wird erhebliche Auswirkungen auf die naturliche Bevolkerungsentwicklung haben.
Entweder es erfolgt eine Profilierung als seniorengerechtes Quartier, wie dies z.B. in Finow
Ost bereits teilweise erfolgt, dann wirden insbesondere altere Menschen zu Lasten anderer
Quartiere nachziehen, oder man findet eine neue Profilierung als Wohnstandort. Ansonsten
missten diese Gebiete in absehbarer Zeit erhebliche Bevolkerungsverluste hinnehmen.

Als Indikator fur die Sozialstruktur wurden der Anteil an Empfangern von ALG Il (Hartz IV) im
Verhéltnis zur Bevolkerung im arbeitsfahigen Alter verglichen. Einen tberdurchschnittlichen
Anteil weisen hier insbesondere die Stadtbezirke Finowtal (Brandenburgisches Viertel) und
Westend auf. Die Stadtbezirke Stadtmitte und Finow liegen im gesamtstadtischen
Durchschnitt.
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3.2  Wohnungsmarktentwicklung und Entwicklungsszenar ien

3.2.1 Analyse des Wohnungsbestandes, der Wohnungsmarkt- und
Haushaltsentwicklung und des Leerstandes

Aufgrund der zu erwartenden demografischen Entwicklung wird der Eberswalder Wohnungs-
markt weiterhin unter einem starken Anpassungsdruck stehen. Sowohl die Anpassung des
Gesamtangebotes als auch die Veradnderungen der Nachfragestrukturen (u.a. &ltere
Haushalte etc.) machen ein aktives Handeln und genaues Beobachten der Marktlage
erforderlich.

Wohnungsbestand und Leerstand

Insgesamt ist der Wohnungsmarkt der Stadt Eberswalde tendenziell durch Mieterwohnungen
gepragt. Fur das Jahr 2008 wurden insgesamt 23.771 Wohnungen ermittelt. Mit etwa einem
Drittel des Gesamtwohnungsbestandes im Stadtbezirk Stadtmitte hat dieser Stadtbezirk ein
besonderes stadtisches Gewicht. Weitere 37% der Wohnungen befinden sich in den drei
nach 1950 errichteten Wohngebieten in Geschossbauweise (Leibnizviertel, Brandenbur-
gisches Viertel und Finow Ost).

Aufteilung des Wohnungsbestandes

VIl Clara-Zetkin-Siedlung;
446; 2%

VI, IX, X Sommerfelde-
Tornow-Spechthausen ; 443;
2%

VI-7 Finow West; 535; 2%

|-1 Eberswalde-Zentrum;

VI-6 Flugplatz; 238; 1% 1.689; 7%

VI-4/5 Méckers ee-

- 4 1 412: 29
Angermiinder Str. ; 82; 0% |-2 Schwaérzetal; 412; 2%

VI-3 Messingwerk; 231; 1% |-3 Eberswalde-Siid; 688; 3%

VI-2 Finow-Ost; 2.207; 9% 1-4/5 Eichwerder-

SchleusenstralRe; 523; 2%

VI-1 Finow-Zentrum; 1.337;

6% |-6 Leibnitaviertel; 2.036; 9%

V-2/3 Eisenspalterei-
CoppistraBe ; 166; 1%

I-7 EisenbahnstraRe; 2.118;
9%

V-1 Brandenburgisches

Viertel; 4.412; 19% Il Ostend; 1.669; 7%

Il Nordend; 1.328; 6%

IV-2/3/4 Kupferhammer
(einschl. Britzer Stra3e und

TGE) ;340; 1% IV-1 Westend; 2.870; 12%

Abbildung 8: Aufteilung des Wohnungsbestandes nach Teilgebieten (Stadt- und Unterbezirke) der Stadt Eberswalde 2008

Die beiden groRen Wohnungsunternehmen besitzen etwa 40% des gesamten Wohnungs-
bestandes. Dabei verteilt sich der Wohnungsbestand der WHG (ca. 6.100 WE) lber das
gesamte Stadtgebiet, wahrend sich der Wohnungsbestand der WBG (ca. 3.600 WE) im
Wesentlichen auf die verdichteten Wohngebiete Brandenburgisches Viertel, Finow Ost,
Leibnizviertel und Westend beschrénkt. Weitere grofR3ere Eigentimer sind die MAGNAT Real
Estate Opportunities GmbH & Co. KGaA (insb. Bbg. Viertel), die Arbeiterwohlfahrt AWO
(insb. Bbg. Viertel und Finow Ost) und die BIO-BGAG IMMOBILIEN OST GMBH (insb.
Nordend).
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Wohnungsbestand der WHG und WBG
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Abbildung 9: Aufteilung des Wohnungsbestandes der Wohnungsbaugesellschaft WHG und die Wohnungsbaugenossenschaft
WBG 2008 nach Teilbereichen (Stadt- und Unterbezirke) der Stadt Eberswalde

Von 2005 bis 2008 ging der Wohnungsbestand der Stadt Eberswalde im Saldo von Riick-
bauten und Neubauten lediglich um etwa 60 WE zurtick. Dies liegt daran, dass etwa 150-200
Wohnungen jahrlich (2000 bis 2006 im Durchschnitt jahrlich 174 neue Wohnungen) neu
gebaut oder durch Nutzungsédnderungen/Umbauten dem Markt zugefihrt werden, wéhrend
auf der anderen Seite von 2003 bis 2008 jahrlich etwa 150 bis 200 Wohnungen riickgebaut

wurden.

Entwicklung des Wohnungsbestandes

Wohnungsbestand | Wohnungsbestand | Entwicklung

2005 2008 2005 - 2008
Gesamtstadt 23.827 23.771 -0,2%
I-1 Eberswalde-Zentrum 1.746 1.689 -3,3%
I-2 Schwarzetal 425 412 -3,1%
I-3 Eberswalde-Sid 657 688 +4,7%
I-4/5 Eichwerder-Schleusenstralle 482 523 +8,5%
I-6 Leibnizviertel 2.017 2.036 +0,9%
I-7 Eisenbahnstralle 2.186 2.118 -3,1%
Il Ostend 1.636 1.669 +2,0%
Il Nordend 1.356 1.328 -2,1%
IV-1 Westend 2.800 2.870 +2,5%
IV-2/3/4 Kupferhammer + 341 340 -0,3%
V-1 Brandenburgisches Viertel 4.694 4.412 -6,0%
V-2/3 Eisenspalterei-Coppistralie 171 166 -2,9%
VI-1 Finow-Zentrum 1.270 1.337 +5,3%
VI-2 Finow-Ost 2.211 2.207 -0,2%
VI-3 Messingwerk 214 231 +7,9%
VI-4/5 Mackersee-Angermiinder Str. 82 82 0,0%
VI-6 Flugplatz 230 238 +3,5%
VI-7 Finow West 515 535 +3,9%
VII Clara-Zetkin-Siedlung 422 446 +5,7%
VIII, IX, X Sommerfelde-Tornow-Spechthaus. 372 443 +19,1%

Tabelle 5: Entwicklung des Wohnungsbestandes nach Teilgebieten (Stadt- bzw. Unterbezirke) der Stadt Eberswalde 2005-2008
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Relevante Anstiege des Wohnungsbestandes gab es in den Unterbezirken Finow-Zentrum,
Messingwerk, Eberswalde Sud und Eichwerder/Schleusenstralie sowie in den eigenheimge-
pragten Siedlungsbereichen und Stadtbezirken. In der Stadtmitte, Unterbezirke Zentrum und
EisenbahnstralRe, gab es insgesamt einen leichten Ruckgang des Wohnungsbestandes.

Durch die erheblichen Riickbauten von etwa 300 WE innerhalb von 3 Jahren im Rahmen des
Stadtumbaus hat der Stadtbezirk Finowtal im Gegenzug in diesem Zeitraum fast 6% seines
Wohnungsbestandes verloren.

Leerstande

Leerstande in der Stadt Eberswalde wurden durch Begehungen und im Abgleich mit den
Daten der beiden grofRen Wohnungsunternehmen in den Jahren 2001, 2005 und 2008
(Stichtag 31.12.) ermittelt. Seit 2005 besteht ein einheitliches und damit vergleichbares
Erhebungsraster.

Insgesamt ist der Wohnungsleerstand in der Stadt Eberswalde deutlich um insgesamt 560
WE zuriickgegangen. Ende 2008 standen 2.766 Wohnungen leer, was einer Leerstandquote
von 11,6 % entspricht. Da parallel dazu die Einwohnerzahl gesunken, der Wohnungsbestand
aber nur geringfiigig zuriickgegangen ist, muss dieser Ruckgang insbesondere auf eine
deutliche Reduzierung der Haushaltsgréf3en zurtickgefihrt werden.

Leerstandsquoten

0,0% 5,0% 10,0% 15,0% 20,0% 25,0%
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| 11.6%
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Abbildung 10: Leerstandsquoten (Leerstéande im Verhdltnis zum Wohnungsbestand insgesamt) nach Teilgebieten (Stadt-
/Unterbezirke) in der Stadt Eberswalde 2008
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Leerstandsentwicklung
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Abbildung 11: Leerstandsentwicklung nach Teilgebieten (Stadt-/Unterbezirke) in der Stadt Eberswalde 2005 bis 2008

Einen hohen Ruckgang bei den Leerstandszahlen von 2008 gegeniuber 2005 hatten die
Stadtbezirke Stadtmitte und Nordend und die Unterbezirke Kupferhammer und Messingwerk.
Im Stadtbezirk Stadtmitte ging die Leerstandsquote von 19 % auf 13,3 % zuriick, was auch
die Erfolge der Innenstadtsanierung widerspiegelt. Den starksten Ruckgang von 24,2% auf
14,9%) hatte dabei der Unterbezirk Eberswalde-Zentrum zu verzeichnen (-171 Wohnungen).
Auch im Unterbezirk Eisenbahnstral3e ist der Leerstand erheblich gesunken, die Quote
betragt hier aber immer noch tber 18 %. In Nordend sind die Leerstande ebenfalls erheblich
gesunken, hier jedoch auf ein nunmehr unbedeutendes Niveau von 3,1%.

Im Brandenburgischen Viertel, in dem der Grof3teil der Rickbaumalnahmen durchgefihrt
wurde, hat sich der Wohnungsbestand um 282 Wohnungen reduziert. Der Leerstand konnte
lediglich von 20,4% auf 19,4% reduziert werden, was auf eine anhaltende Abwanderung aus
dem Gebiet hindeutet. Rein rechnerisch ware ohne die Riuckbaumalinahmen der Leerstand
im BV auf tber 24% angestiegen.

Insgesamt auffallig sind die geringen Leerstandsquoten im Leibnizviertel (7,6%) und in
Finow-Ost (6,2%). In Finow-Ost sind aufgrund der Altersstruktur jedoch ohne deutliche
Zuzlge mittelfristig deutliche Anstiege der Leerstande zu erwarten.

Einen relevanten Anstieg bei den Leerstandszahlen gab es im Unterbezirk Westend, der
durch sein vielfaltiges Wohnungsangebot vom Siedlungsbau/ griinderzeitlichem Quartier an
der Heegermihler Stral3e Uber das Eigenheimgebiet bis zu dem Gebiet in Geschoss-
wohnungsbau der Nachkriegszeit (Wildparkstral3e) differenziert zu betrachten ist. Der
Bereich an der Wildparkstrale hat — vergleichbar mit Finow Ost — kaum Leerstande
aufzuweisen, wahrend das Gebiet um die Heegermuhler Strafl3e einen deutlichen Anstieg der
Leerstandsquote auf mittlerweile 17,7 % (2008) zu verzeichnen hat.

Anstiege bei den Leerstanden weisen auch die Eigenheimstandorte Ostend, Finow-West,
Clara-Zetkin-Siedlung und Sommerfelde/Spechthausen auf, jedoch auf einem insgesamt
unbedeutenden Leerstandsniveau.
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Wohnungsneubauten und Planungen

Von 2000 bis 2006 wurden durch Neubauten etwa 170 Wohnungen jahrlich dem
Wohnungsmarkt zugefuhrt. Der Flachennutzungsplan bietet Neubaupotenziale fir etwa 30ha
zusatzlicher Wohnbauflache. Die Aktivierung von Baupotenzialen mit Wirkungen auf die
Wohnungsmarktentwicklung wird im Rahmen des Monitoring derzeit noch unzureichend
erfasst. Fur die Zukunft ware zu prifen, wie mit einfachen Mitteln die adress- oder
blockscharfe Erhebung von Wohnungsneuzugédngen und Wohnungsabgangen jahrlich
erhoben werden kdnnte.

3.2.2 Entwicklungsszenarien fur die Wohnungsmarktentwicklung

Die quantitative Prognose der Haushalts- und Wohnungsmarktentwicklung erfolgte anhand
der Monitoringdaten der Stadt, die qualitative, strukturelle Abschatzung der kinftigen
Wohnungsnachfrage erfolgte auf der Basis bestehender Trends, die durch Einschatzungen
von Akteuren des Wohnungsmarktes vertieft wurden.

3.2.2.1 Quantitative Prognose der Haushalts- und Wohnungsmarktentwicklung

Die Prognose der Haushalts- und Wohnungsmarktentwicklung baut auf die Prognose des
INSEK 2008 auf, die anhand aktueller Daten geprift, aktualisiert und in Teilen modifiziert
wird, im Ubrigen aber mit ihren Grundannahmen weiterhin die Basis fur die Einschatzung des
Wohnungsmarktes bleiben soll.

Haushaltsprognose

Mit den aktuellen Daten des Monitoring kénnen auch fir wichtige Teilraume die bestehenden
HaushaltsgréRen ermittelt werden. Ermittelt werden die Haushaltsgréf3en durch den Quotient
aus Einwohnern und Wohnungen.

Bei den Wohnungen sind die leerstehenden Wohnungen abzuziehen. Einwohner, die
dauerhaft in Heimen wohnen (Bewohner von Altenheimen, Studentenheimen, Bewohner von
stationdren Pflegeeinrichtungen), werden nicht Dbertcksichtigt, da sie keine eigenen
Haushalte bilden und daher nicht wohnungsmarktrelevant sind. Im Jahr 2008 waren dies bei
den Senioren etwa 10% der Bevoélkerung Uber 65 Jahre. Dieser Anteil wurde fir den
Prognosezeitraum beibehalten. Bei den Behinderteneinrichtungen bestehen derzeit etwa 300
stationdre Platze. Bei Studentenheimen wurden anhand der Kapazitaten ohne Prifung der
tatsachlichen Auslastung pauschal 250 Personen angesetzt. Insgesamt sind dies zuséatzlich
etwa 1,3% der Gesamtbevilkerung, die ebenfalls fortgeschrieben wurden.

Bei den angemeldeten Nebenwohnsitzen wird davon ausgegangen, dass sie auch in Zukunft
etwa 4,1 % des Bestandes an Einwohnern mit Hauptwohnsitz ausmachen® und etwa 80%
der gemeldeten Nebenwohnsitze wohnungsmarktrelevant sind.

Nach dieser Berechnung ist die Haushaltsgrof3e in der Gesamtstadt von 2,03 im Jahr 2005
auf 1,95 EW/Wohneinheit gesunken. Dies entspricht den oben dargestellten Analyse-
ergebnissen, dass die Bevolkerungszahl und die Leerstande deutlich gesunken sind, der
Wohnungsbestand jedoch insgesamt nur geringfligig zurlickgegangen ist. Die schnelle und
deutliche Reduzierung der Haushaltsgrof3e koénnte in Verbindung mit der Entwicklung der
Altersstruktur und auch mit den Anforderungen nach SGB Il (ALG IlI) an Wohnraum im
Zusammenhang stehen. Die Wohnungsunternehmen und das Wohnungsamt der Stadt
bestétigten eine entsprechende angestiegene Nachfrage nach kleinen, preisglnstigen
Wohnungen fiir Einpersonen-Haushalte.

8 Die Anzahl an Nebenwohnsitzen ist bis zum Jahr 2008 auch im Anteil an der Bevoélkerung mit Hauptwohnsitz gesunken

und betrug 2008 etwa 4,1% (INSEK Basis 2006: 4,4%).

Seite 23 von 87 Buro fur Stadtplanung, -forschung und -erneuerung (PFE)



Stadtumbaustrategie Eberswalde 2020 5.0ktober 2011

Niedrig (< 1,9 EW/Haushalt) liegen dabei die HaushaltsgréRen in den Unterbezirken
Eberswalde-Zentrum, Leibnizviertel,  Eichwerder-Schleusenstrale, Eisenbahnstralie,
Brandenburgisches Viertel, Westend, Messingwerk Flugplatz und Finow Ost.

Weitaus grolRere Haushalte (> 2,1 EW/Haushalt) bestehen erwartungsgemafld in
eigenheimgepragten Standorten wie Finow-West, Ostend aber auch in Eberswalde-Sud.

Fur die Prognosen wird entsprechend der bestehenden Trends und der fachlichen
Diskussion (vgl. z.B. Raumordnungsprognose 2020/2050 des BBR) davon ausgegangen,
dass sich der Trend der Haushaltsverkleinerung abgeschwécht noch weiter fortsetzen wird
und dabei die Flacheninanspruchnahme pro Person noch weiter steigen wird. Bei den
Szenarios wird von einer gesamtstadtischen, durchschnittlichen Haushaltsgrof3e von 1,9
Personen/Wohnung im Jahr 2020 ausgegangen.

Beim Wohnungsneubau ab 2006 zeichnet sich ein widersprichliches Bild ab. Einerseits sind
die Baugenehmigungen fir Wohngebaude auf einem relativ stabilen, eher niedrigem Niveau
(50 bis 90 WE / Jahr), andererseits zeichnet sich ein Trend hin zu nachfragegerechten
Wohnanlagen fir sozial schwachere Schichten und zu Seniorenwohnanlagen ab.

Die Prognose des INSEK geht von einer den Trend fortschreibenden, angenommenen
Aktivierungs- und Neubaudynamik von j&hrlich 50 neuen Wohnungen bis 2010 und dann von
jahrlich 25 neuen Wohnungen bis 2020 aus, die vorwiegend in vorhandenen und noch zu
entwickelnden B-Plangebieten Uberwiegend fur den Eigenheimbau realisiert werden. Diese
werden weiterhin zu Berechnung der Mindestanforderungen im Bereich der Wohnungsmarkt-
bereinigung verwendet.

An groéReren Wohnprojekten sind ca. 300 WE fir eine Wohnanlage an der Eberswalder
Stral3e fur einfache, kleine Wohnungen genehmigt worden. Zudem besteht ein Bauinteresse
fur eine groRere Seniorenwohnanlage am Finowkanal im Bereich Schleusenstral3e; mit
weiteren derartigen Wohnanlagen ist bis 2020 zu rechnen. Da eine Realisierung dieser
Einrichtungen bislang nicht erfolgt ist und es sich insbesondere bei den
Seniorenwohnanlagen voraussichtlich um Projekte handeln wird, bei denen man davon
ausgehen muss, dass Kunden auch aus dem weiteren Umfeld der Stadt Eberswalde
angesprochen werden, sollen diese in der Wohnungsmarktprognose separat behandelt
werden. Im Rahmen des Monitoring missen diese Neuansiedlungen dann gezielt
bertcksichtigt werden und erhdéhen ggf. die Rickbaubedarfe entsprechend.

Unter den glnstigen Annahmen des Leitbildszenarios werden die Leerstdnde bis zum Jahr
2020 auf 16,6% (3.945 WE) anwachsen. Um den Leerstand auf 10% zu reduzieren werden
Abrisse von 1.750 Wohnungen bis 2020 erforderlich werden. Da der Leerstand niemals
gleichmalRiig verteilt ist sondern sich immer in bestimmten Quartieren, kleinraumigen
Situationen (z.B. an Hauptverkehrsstraf3en) oder vertikal (obere Stockwerke ohne Fahrstuhl)
konzentrieren wird, wird es auch bei der Erreichung diese Zielschwelle von durchschnittlich
10% noch deutlich gréf3ere Leestande in einzelnen Objekten und Blécken geben.

Zu berucksichtigen ist dabei, dass dies insbesondere hinsichtlich der Einwohnerentwicklung
und des Wohnungsneubauvolumens die optimistische Zielvariante darstellt, die nicht sicher
erreicht werden kann.

Stellt man mit dem Stagnationsszenario unter eher unglnstigen Annahmen (starker
schrumpfende Bevodlkerung, dennoch kontinuierlich Neubauvorhaben) die Wohnungs-
marktentwicklung dar, so kdnnte ohne weitere Rickbauten der Leerstand bis zum Jahr 2020
auf 19,2% (4.551 WE) ansteigen. Dem musste dann mit einem Rlckbauvolumen von etwa
2.400 Wohnungen begegnet werden, um den Leerstand auf 10% zu begrenzen.
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Leitbildszenario der Wohnungsmarktbereinigung

Stichtag 31.12. 2008 2010 2015 2020
EW mit Hauptwohnsitz ohne Heimbewohner 39.563 39.286 38.073 36.404
EW mit Nebenwohnsitz, 4,1% d. Bev., dav.80% 1.334 1.327 1.288 1.234
Einwohner wohnungsmarktrelevant 40.897 40.614 39.361 37.639
Anzahl Haushalte 20.973 21.043 20.501 19.810
Haushaltsgrof3e (Prog.: Annahme) 1,95 1,93 1,92 1,90
Wohnungen Bestand 2008 23.771

Wohnungen Neubau insgesamt

bis 2010: 50/Jahr, bis 2020: 25/Jahr 100 125 125
Naturliche Wohnungsabgénge (0,1%/Jahr) 48 119 119
Wohnungen Ruckbau 2009 81

Wohnungen (Prognose) 23.742 23.749 23.755
Leerstand absolut ohne Riickbau nach 2009 2.766 2.699 3.248 3.945
Leerstandsguote ohne Ruckbau nach 2009 11,6% 11,4% 13,7% 16,6%
Rickbauerfordernis 0 750 1.000
Wohnungen Prognose 23.742 22.999 22.005
Leerstand absolut 2.699 2.498 2.195
Leerstandsguote mit Riickbau nach 2009 11,4% 10,9% 10,0%

Tabelle 6: Leitbildszenario der Wohnungsmarktbereinigung in der Stadt Eberswalde bis 2020

Stagnationsszenario der Wohnungsmarktbereinigung

Stichtag 31.12. 2008 2010 2015 2020
EW mit Hauptwohnsitz ohne Heimbewohner 39.563 38.946 37.273 35.292
EW mit Nebenwohnsitz, 4,1% d. Bev., dav.80% 1.334 1.316 1.261 1.196
Einwohner wohnungsmarktrelevant 40.897 40.262 38.534 36.488
Anzahl Haushalte 20.973 20.861 20.070 19.204
HaushaltsgréRe (Prog.: Annahme) 1,95 1,93 1,92 1,90
Wohnungen Bestand 2008 23.771

Wohnungen Neubau insgesamt

bis 2010: 50/Jahr, bis 2020: 25/Jahr 100 125 125
Natirliche Wohnungsabgéange (0,1%/Jahr) 48 119 119
Wohnungen Ruckbau 2009 81

Wohnungen (Prognose) 23.742 23.749 23.755
Leerstand absolut ohne Ruickbau nach 2009 2.766 2.881 3.679 4.551
Leerstandsquote ohne Rickbau nach 2009 11,6% 12,1% 15,5% 19,2%
Rickbauerfordernis 300 1.000 1.120
Wohnungen Prognose 23.442 22.449 21.335
Leerstand absolut 2.581 2.379 2.131
Leerstandsquote mit Riickbau nach 2009 11,0% 10,6% 10,0%

Tabelle 7: Stagnationsszenario der Wohnungsmarktbereinigung in der Stadt Eberswalde bis 2020

Der Korridor einer notwendigen Wohnungsmarktbereini gung liegt demnach zwischen
1.750 und 2.400 Wohnungen, wobei die Leitbildvarian te mit 1.750 WE unter einem
kontinuierlichen Monitoring Grundlage des weiteren Handelns sein sollte. Hinzu kom-

men gegebenenfalls weitere Ruckbauerfordernisse dur  ch die Entwicklung von groRRe-
ren, meist altengerechten Wohnanlagen, die im Rahme  n des Monitoring bertcksichtigt
werden missen.
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Teilraumlich

Geht man von der im Leitbildszenario prognostizierten Bevdlkerungsentwicklung fir die
einzelnen Stadtbezirke aus (vgl. Punkt 3.1.2), so wirden von diesen 1.750 Wohnungen im
Uberhang etwa 1.200 Wohnungen auf das Brandenburgische Viertel und etwa 350
Wohnungen auf den Stadtbezirk Finow entfallen. Im Stadtbezirk Stadtmitte wirden die
Leerstande hingegen bei den im INSEK angenommenen Neubauvolumen auf unter 6 %
sinken.

3.2.2.2 Nachfragegerechtes Angebot

Die Zielstellung, ein breites Angebot unterschiedlicher Wohnformen fir unterschiedliche
Bedurfnisse und Anspriiche sicherzustellen, ist bedeutend fir den Stadtumbau. Nicht zuletzt
deshalb ist es erforderlich, bei einem einseitigen Rickbau von glnstigen, unsanierten
Plattenbauten die Nachfragesituation weiterhin genau zu beobachten.

Die Wohnungsbedarfsanalyse ist rein quantitativer Art. Aus den Analysedaten kann nicht
geschlossen werden, welche Nachfrage nach bestimmten Wohnungstypen und
Ausstattungen heute und zukunftig bestehen wird und ob hier ggf. Fehlbedarfe eine weitere
Steuerung erforderlich machen. Eine Wohnungsnachfrageanalyse ist sehr grob als
Einschatzung der Akteure des Wohnungsmarktes (Wohnungsunternehmen, Haus und
Grund, Wohnungsamt der Stadt) erfolgt.

Insgesamt wird °erwartet, dass die Nachfrage nach kleineren 1-2-Raum-Wohnungen im
gunstigen Preissegment und insbesondere in der Stadtmitte sowie altengerechte
Wohnungen und Wohnformen weiter zunehmen werden. Einher geht dies mit einem
Auslaufen von zahlreichen Belegungsbindungen. Dies wird sich in fernerer Zukunft ab 2030
nochmals verstarken, wenn deutlich mehr &ltere Haushalte mit geringen Einkommen den
Wohnungsmarkt nachfragen.

3.2.3 Zusammenfassung und Schlussfolgerungen fir den Stadtumbauprozess

Etwa ein Drittel des Wohnungsbestandes der Stadt Eberswalde befindet sich im Stadtbezirk
Mitte. Weitere 37% befinden sich in den drei nach 1950 errichteten Wohngebieten in
Geschossbhauweise (Leibnizviertel, Brandenburgisches Viertel und Finow Ost), weitere 20%
in relativ homogenen Eigenheimsiedlungen. Die stadtische Wohnungsbaugesellschaft WHG
weist ein breit gestreutes Portfolio auf, welches die Stadtstruktur fast vollstandig abbildet.
Demgegenuber besitzt die Wohnungsbaugenossenschaft WBG ihren Wohnungsbestand
uberwiegend in den Plattenbausiedlungen an den Stadtr&ndern und ist dadurch als
Unternehmen verhaltnism&Rig stark von Leerstidnden und Riickbaumaflinahmen betroffen.

Von 2005 bis 2008 nahm der Wohnungsbestand in der Gesamtstadt nur um etwa 60 WE ab,
da die erheblichen RickbaumalRnahmen durch Wohnungszugange (auch Wohnungsneubau)
zum grol3en Teil kompensiert worden sind. Lediglich im Brandenburgischen Viertel gab es
eine deutliche Reduzierung des Wohnungsbestandes um fast 300 Wohnungen.

Insgesamt sank der gesamtstadtische Leerstand in diesem Zeitraum von 14 % auf 11,6 %.
Der Leerstand in der Stadtmitte ist dabei erheblich zuriickgegangen, insbesondere auch in
Eberswalde-Zentrum (von 24,2 auf 14,9%). Insbesondere im Unterbezirk Eisenbahnstral3e
liegt er mit 18,3 % jedoch immer noch sehr hoch. Trotz gro3er Ruckbaumalinahmen (von
2005 bis 2008: 282 WE) konnte der Leerstand im BV hingegen nur geringfugig auf 19,4 %
verringert werden. Hier werden deshalb auch zuklnftig zwingend weitere Stadtum-
baumaRRnahmen erforderlich sein. In den Wohnquartieren Finow Ost (6,2 %), Westend —
Wildparkstraf3e (3,6%) und im Leibnizviertel (7,8%) ist der Leerstand gering. Allerdings
gehdrt der Stadtteil Westend zu den wenigen Stadtteilen, in denen der Leerstand in
Teilrdumen stark angestiegen ist und 2008 bereits bei 12% lag. Problematisch erscheint

° Gesprache Stadt Eberswalde und Wohnungsunternehmen, September 2009
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hierbei insbhesondere der Bereich an der Heegermuhler Stral3e, dessen Leerstand bereits bei
17,7 % des Wohnungsbestandes lag. In den Eigenheimgebieten bleibt der Leerstand trotz
Bevolkerungsriickgangen erwartungsgemal niedrig.

Da im gleichen Zeitraum die Bevélkerung sank und der Wohnungsbestand im Saldo nur
geringfugig reduziert wurde, ist der Leerstandsriickgang tUberwiegend auf eine Verkleinerung
der durchschnittlichen HaushaltsgroRen in der Stadt Eberswalde zurlckzufthren. Aktuell
liegen die HaushaltsgroRen bei etwa 1.93 EW pro Wohnung. Die HaushaltsgroRe wird —
auch ohne Einmaleffekte wie Hartz IV / ALG Il - voraussichtlich auch in Zukunft weiter
zurtickgehen. Der Flachenbedarf pro Haushalt wird hingegen weiter leicht steigen.

Unter den Annahmen des Leitbildszenarios wirden die Leerstande bis zum Jahr 2020 auf
17,6% (4.169 WE) anwachsen, wenn es keine weiteren Rickbauten ab 2010 geben wiirde.
Um den Leerstand auf 10% zu reduzieren werden bis 2020 Abrisse von mindestens 1.750
Wohnungen erforderlich werden. Unter den Annahmen des Stagnationsszenarios kénnten
sogar Ruckbauten bis zu 3.000 Wohnungen erforderlich werden.

Es liegen derzeit keine aktuellen Untersuchungen zur Wohnungsmarktnachfrage zu den
einzelnen Wohnungsmarktsegmenten speziell in Eberswalde vor. Insgesamt wird erwartet,
dass die Nachfrage nach kleineren 1-2-Raum-Wohnungen im giinstigen Preissegment und
insbesondere in der Stadtmitte sowie altengerechte Wohnungen und Wohnformen weiter
zunehmen werden. Einher geht dies mit einem Auslaufen von zahlreichen Belegungs-
bindungen. Dies wird sich vermutlich in fernerer Zukunft ab 2030 nochmals verstarken, wenn
deutlich mehr altere Haushalte mit geringen Einkommen den Wohnungsmarkt nachfragen.
Weiterhin ist zu erwarten, dass der Trend zur Bildung von Wohneigentum auf einem
mittleren aber stabilen Niveau anhalten wird.

Insgesamt ist zu konstatieren, dass aufgrund der zu erwartenden demografischen
Entwicklungen der ndheren und mittleren Zukunft der Eberswalder Wohnungsmarkt weiterhin
unter einem starken Anpassungsdruck stehen wird. Sowohl die Anpassung des Gesamt-
angebotes als auch die Veranderungen der Nachfragestrukturen (u. a. altere Haushalte etc.)
machen ein aktives Handeln und genaues Beobachten der Marktlage weiterhin erforderlich.

3.3 Bilanz des bisherigen Stadtumbaus 2002 bis 2009

3.3.1 Ziele und Inhalte des Stadtumbaus seit 2002

Grundlage des bisherigen Stadtumbauprozesses bilden das Stadtumbaukonzept von 2002,
das wohnungspolitische und wohnungswirtschaftliche Konzept 2002, die Aktualisierung und
Erganzung des Stadtumbaukonzeptes — Teilkonzept Aufwertung von 2005 und letztlich das
INSEK 2008, dass u. a. auch wesentliche Aussagen zum Stadtumbau aktualisiert und
fortgeschrieben hat.

Alle vier Planungen bauen auf dem Grundsatz einer nachhaltig ausgerichteten und Priori-
taten setzenden Stadtentwicklungspolitik auf, die der Innenentwicklung und dem Stadt-
zentrum Vorrang gibt aber gleichwohl die besonderen Qualitaten der einzelnen Stadt- und
Ortsteile weiter starkt.

Der Stadtumbau ist der Teil der Stadtentwicklungsstrategie, der sich schwerpunktmaflig mit
dem Wohnungsmarkt, dem Ruckbau, der Aufwertung und der Infrastrukturanpassung als
Folge der demografischen und wirtschaftlichen Entwicklung befasst. Die Konzepte des
Stadtumbaus missen den Rahmen, den das INSEK 2007 in diesem Bereich abgestimmt hat
und vorgibt, berticksichtigen und ausfillen.
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Als thematische Ziele und Schwerpunkte werden im Stadtumbaukonzept und INSEK
insbesondere benannt:

= Die polyzentrale Stadtstruktur wird zukunftsorientiert weiterentwickelt,
Zwischenrdume erfahren eine adaquate Aufwertung.

= Die historischen Siedlungskerne werden vorrangig gestarkt. Eine Beseitigung
stadtebaulicher und funktionaler Missstande als auch die Forderung der
Innenstadtentwicklung und des Wohnstandortes Innenstadt werden angestrebt.

= Der Erhalt und die Nutzung des historischen Erbes durch Inwertsetzung Stadtbild
pragender Gebaude wird gewahrleistet.

= Innenstadt, Ortsteilzentrum Finow und Brandenburgisches Viertel geniel3en bei
stadtischen Interventionen Prioritat.

= Eine sozialvertragliche Wohnraumversorgung wird geférdert und gewahrleistet.

= Es erfolgt eine nachfragegerechte Stabilisierung und Anpassung des
Wohnungsmarktes, sowohl eine quantitative Reduzierung als auch eine qualitative
Anpassung und Aufwertung (u. a. Forderung altersgerechter und barrierefreier
Wohnformen).

= Neben dem Ruckbau ist die stadtebauliche Aufwertung von Raumen wesentliches
Ziel, dazu gehort auch die Beseitigung drohender Nutzungsperforation /
Brachflachen.

= Die soziale Stabilitat wird in allen Stadtquartieren gewahrleistet, eine Stigmatisierung
verhindert. Spezifische Entwicklungshemmnisse in benachteiligten Stadtquartieren
werden vermieden bzw. abgebaut.

= Eine Sicherung und Ermdglichung vielfaltiger Wohn- und Lebensformen wird
unterstitzt. Es wird ein ausgewogenes Verhéaltnis zwischen Miet- und
Geschosswohnungsbau sowie Eigenheimbau angestrebt. Es werden u.a. attraktive
Rahmenbedingungen zur Wohneigentumsbildung insbesondere in der Innenstadt
geschaffen.

= Die Stadt wendet sich verstarkt dem Wasser zu. Entlang des Finowkanals werden
Teilflachen mit besonderer Qualitat entwickelt und besondere Wohnformen wie
.Urbanes Wohnen in griiner postindustrieller Landschaft* unterstitzt.

* Eswird eine Anpassung von Stadtinfrastrukturen an demographische
Entwicklungstrends (insb. Uberalterung der Bevélkerung) verfolgt. Unter anderem
werden barrierefreie Stadtquartiere entwickelt.

= Wohnungsangebotsinitiativen werden mit entsprechenden Nachbarschaftsaktivitaten
und Umfeldentwicklungen gekoppelt

Der Stabilisierung des Wohnungsmarktes in der Stadt durch Abbau von Uberkapazitaten bei
gleichzeitiger Aufwertung zukunftsfahiger Bestande und Sicherung der Uberlebensfahigkeit
der derzeitigen wohnungswirtschaftlichen Hauptakteure WHG und WBG kommt dabei ein
besonderer Stellenwert zu. MaRnahmen und Unterlassungen der Wohnungspolitik haben
Auswirkungen auf die Attraktivitat der Stadt und damit auf ihre F&higkeit, Bewohner
langfristig an Eberswalde bzw. ein spezifische Quartier zu binden und neue Bewohner
anzuziehen.

In diesem Sinne wurde im Stadtumbaukonzept 2002 u. a. ein Riuckbauziel von 1.940 WE von
2002 bis 2010 angesetzt. Hiervon wurden 1.629 Wohnungen genau lokalisiert. Die Hauptlast
der Konsolidierungsaufgaben wurde bei den beiden groRen Wohnungsunternehmen WHG
und WBG gesehen. Die Rickbautétigkeit sollte vor allem im Brandenburgischen Viertel
erfolgen, wobei der Erhalt von mindestens zwei Bauabschnitten angestrebt wurde, um ,die
elementaren Versorgungsleistungen fur die Bevolkerung sicherstellen zu konnen®.
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Far

die Steuerung des Stadtumbaus wurde eine Gebietstypologie entwickelt,

die

Erhaltungsgebiete, Umstrukturierungsgebiete und konsolidierte Gebiete vorsah. Folgende
Erhaltungs- und Umstrukturierungsgebiete wurden festgelegt:

Erhaltungsgebiete

Wichtigste Ziele

Erarbeitung von Erhaltungskonzepten zur
Verbesserung der Wohnqualitat,

Intensivierung der stadtebaulichen Betreuung zur
Schaffung grundstiickstbergreifender Lésungen,

Aktivierung von privaten Erhaltungs- und
Erneuerungsinvestitionen (u.a.
Forderungsberatung),

Unterstiitzung neuer eigenheimahnlicher
Wohnformen, Gewinnung neuer
Investorengruppen,

Forderung von Modell- und Musterprojekten
.Neues Wohnen in Erhaltungsgebieten®,

Forderung einer umfassenden Birgerbeteiligung
und Offentlichkeitsarbeit.

die Innenstadt als Ganzes, einschlieBlich der
ndrdlich und sudlich an das Sanierungsgebiet
angrenzenden historisch gepragten Wohngebiete
(mit besonderem Handlungsbedarf),

die historische Ortslage Finow mit seinen sidlich
angrenzenden Wohngebieten (mit besonderem
Handlungsbedarf),

die Messingwerk-Siedlung (mit besonderem
Handlungsbedarf),

die Arbeitersiedlung Am Rosenberg im Nordend
(mit besonderem Handlungsbedarf).

das mittelstandische Wohngebiet nérdlich der
Heegermiihler Stral3e,

das grunderzeitliche Viertel Schépfurter Strae /
Luisenplatz,

das innenstadtnahe Leibnizviertel mit seinen
Altbaurand an der Breiten Straf3e.

Umstrukturierungsgebiete

Wichtigste Ziele

die Kernflache des Brandenburgischen Viertels,
davon der 3. und 4. Bauabschnitt mit
besonderem Handlungsbedarf,

eine Reihe von Kleinstandorten: der
Eingangsbereich der Messingswerk-Siedlung an
der Altenhofer Stral3e, das kleine Altbauviertel
Ostlich der Spechthausener Stral3e, die beiden
kleinen isolierten Wohninseln an der Coppi-
Stral3e, sowie der Westteil des Bereichs
Kupferhammer an der Britzer Straf3e (alle mit
besonderem Handlungsbedarf).

das Werksbahn- und Industriebrachengelande im
Westend zwischen Heidestralle und
Drehnitzstralle,

das Gebiet zwischen Kupferhammerweg und
Bahngeldnde sowie

vier kleinere Gebiete im Norden und Osten der
Innenstadt (Plattengebiet sudlich der Neuen Stral3e
im Nordend, Neuordnungsbereich sudlich der
Ackersral3e, Neuordnungsbereich Am Kanal sowie
Neuordnungsgebiet dstlich der Mauerstraf3e).

Unterstiitzung der Wohnungsunternehmen bei
der Entwicklung tragfahiger
Umsetzungskonzepte und der Koordination von
stadtebaulicher und wohnungswirtschaftlicher
Planung,

Erarbeitung von Mieterbeteiligungsmodellen fiir
Planung und Durchfiihrung,

Verbindung von Nachnutzungs-, Aufwertungs-
und Riickbaukonzepten,

Schaffung von Experimentierfeldern fur
intelligente Riickbau- und Recyclingverfahren,

Festlegung ubersichtlicher
Durchfiihrungszeitrdume mit abgesicherter
Finanzierung und Forderung.
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Stadtumbaukonzept 2002
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Abbildung 12: Stadtumbaukonzept 2002 bis zum Jahr 2015

3.3.2 Umsetzungsstand Stadtumbaukonzept 2002

Das Stadtumbaukonzept 2002 weist einen Planhorizont bis 2015 auf, wobei konkrete
Ruckbauziele bis zum Jahr 2010 benannt werden. Die Aufwertungsziele und — mafRhahmen
wurden im Jahr 2005 ergénzt und bertcksichtigen einen Planungshorizont bis 2013.

3.3.2.1 Riuckbaumalinahmen

Im bisherigen Stadtumbauprozess war die Bereinigung des Wohnungsmarktes eine
Schwerpunktaufgabe. Im Jahr 2000 lag der Leerstand im Durchschnitt bereits bei tiber 20%.

Im Stadtumbaukonzept war bis zum Jahr 2010 ein notwendiger Rickbau von 1.940
Wohnungen ermittelt. Insgesamt wurden 2002 bis 2009 1.652 Wohnungen mit Férdermitteln
aus dem Stadtumbauprogramm abgerissen.  Zusatzlich wurden im Nordend in der
Wohnsiedlung ,Am Rosenberg“ ohne Fordermittel etwa 120 Wohnungen im Rahmen einer
Gesamtaufwertungstrategie fur das Quartier abgerissen. Die Zielsetzung aus dem
Stadtumbaukonzept 2002 beziglich des Ruickbaus kann damit als weitgehend erreicht
angesehen werden.

Der zeitliche Schwerpunkt der Riuckbauaktivitaten lag im Jahr 2005, in dem insgesamt 524
Wohnungen abgerissen wurden. Im Jahr 2009 ist die Ruckbauintensitat bereits deutlich
zuriickgegangen. Es werden bzw. wurden lediglich 81 Wohnungen in zwei Gebauden in der
Lehnitzseestral3e im Brandenburgischen Viertel vom Markt genommen.
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Wohnungsmarktbereinigung in der Stadt Eberswalde 2002 bis 2009

609 524

500
Leerstand

400

300

200

100

2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009

Abbildung 13: durchgefuhrte mit Stadtumbaumitteln geférderte Ruckbauten 2002 bis 2009 in der Stadt Eberswalde

Von den mit Stadtumbaumitteln geforderten Rickbauten erfolgten 1.099, d.h. gut zwei Drittel
im Brandenburgischen Viertel, davon wiederum 952 Wohnungen im 3. bzw. 4. Bauabschnitt.

Das Ubrige Drittel verteilt sich auf die im Stadtumbaukonzept vorgesehenen Solitarstandorte
(Macherslust, Coppistral3e, Britzer StralRe etc., 266 Wohnungen) sowie auf Riuckbauten in
der Stadtmitte sowie in Finow-Zentrum (206 Wohnungen). Bei letzteren handelt es sich
uberwiegend um ruindse Altbauten, deren Zustand eine Zuflihrung zum Wohnungsmarkt
nicht mehr zuliel3. Insgesamt waren 73% der Rickgebauten Wohnungen in Neubauten aus
der Zeit nach 1960.

Betrachtet man die Rickbauten nach ihrer Lage in den Stadtumbaugebieten, so lagen
erwartungsgemal fast 80 % der zurlickgebauten Wohnungen in Umstrukturierungsgebieten,
immerhin aber auch 14 % in den Erhaltungsgebieten.

Der Rickbau erfolgte fast ausschlie3lich durch die beiden gro3en Wohnungsunternehmen
WHG und WBG. Die WBG hat insgesamt 771 Wohnungen, die WHG 833 Wohnungen
zurlckgebaut. Im Verhaltnis zum Wohnungsbestand hat die WBG deutlich hoéhere
Ruckbaulasten geschultert.

Wohnungsmarktbereinigung 2002 bis 2009
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Abbildung 14: durchgefuhrte, mit Stadtumbaumitteln geférderte Riickbauten 2002 bis 2009 nach Teilbereichen (Stadt-
/Unterbezirke), Eigentimern, Baualter und Lage in Stadtumbaugebieten

3.3.2.2 Malnahmen der Aufwertung und der Anpassung von Einrichtungen der sozialen
Infrastruktur

Aufwertungsmaflinahmen gewannen im bisherigen Stadtumbauprozess zunehmend an
Bedeutung, hatten jedoch quantitativ noch nicht den Stellenwert der Rickbaumalinahmen.
Grundsatzlich stehen Aufwertungsmalinahmen in Ergénzung zu anderen Foérderprogrammen
insbesondere der Sanierung im Sanierungsgebiet in der Stadtmitte und der ,Sozialen Stadt”
im Brandenburgischen Viertel. Fur Aufwertungsmafnahmen wurden 2005 insbesondere

Kriterien der Lage in den Umstrukturierungs- Erhaltungsgebieten, aber auch der
nachhaltigen Stabilisierung und Entwicklung, der Ausgewogenheit innerhalb der
Gesamtstadt und des Vorrangs fur offentliche Vorhaben benannt.
Forderbereich
Iﬂ? Unterbezirk Stadtumbau-Gebietstyp Fbrgg’rr]i.cht— MaRRnahme
linie
1|1-1 Zentrum Erhaltungsgebiet B.3.2 Sanierung WohngebaudeWeinbergstralle 14
2 | I-7 Eisenbahnstrafle | Erhaltungsgebiet B.3.2 Sanierung Oberschule "Mitte" A.-Bebel-StralBe 34
3| V-Bbg. Viertel Umstrukturierungsgebiet | B.4.2 Rickbau 6. Grundschule
4 | V-Bbg. Viertel Umstrukturierungsgebiet | B.4.2 Ruckbau 13. Gesamtschule
5 | I-7 EisenbahnstraRe | Erhaltungsgebiet B.4.2 Grunderwerb Bahnhofszufahrt
6 | I-7 EisenbahnstraBe | Erhaltungsgebiet B.4.2 Bahnhof Abriss Sozialgeb&dude
7 | 1-1 Zentrum Erhaltungsgebiet B.3.2 Sanierung WohngebaudeSchweizer Stral3e 19
8 | VI-3 Messingwerk Erhaltungsgebiet B.3.2 Sanierung Wasserturm Finow
9 _ _ B.3.25 Sanierung Wohngeb&udeErich-Steinfurt 10/11
VI-3 Messingwerk Erhaltungsgebiet T (altes Huttenamt)
10 _ _ B.3.25 Sanierung Wohngebé&ude Erich-Steinfurt 9/51/52
VI-3 Messingwerk Erhaltungsgebiet T (Torbogenhaus)
1 _ ' B3.25 Sanierung Wohngebaude Erich-Steinfurt 44
VI-3 Messingwerk Erhaltungsgebiet T (Beamtenwohnhaus)
12 _ ' B3.25 Sanie_rung Wohngebaude Erich-Steinfurt 45/46
VI-3 Messingwerk Erhaltungsgebiet T (Arbeiterwohnhaus)
13 | VI-3 Messingwerk Erhaltungsgebiet B.4.2 VWG Grunderwerb Messingwerkhafen
14 | VI-3 Messingwerk Erhaltungsgebiet B.4.2 OM Messingwerkhafen
15 | I-7 Eisenbahnstral3e | Erhaltungsgebiet B.4.2 Abriss Lokschuppen
16 | I-7 Eisenbahnstrale | Erhaltungsgebiet B.4.2 Freilegung Stellp. Bergerstr.
17 | IV-Westend Erhaltungsgebiet B.4.2 Abriss ehem. Baudezernat auf dem Luisenplatz
18 | VI-3 Messingwerk Erhaltungsgebiet B.5 StraBe am Wasserturm
19 | VI-3 Messingwerk Erhaltungsgebiet B.6 Grunflache Messingwerkpark

Tabelle 8: Im Rahmen des Stadtumbauprogramms geférderte Aufwertungsmaf3nahmen in der Stadt Eberswalde 2003 bis 2009

Insgesamt wurden seit 2002 19 programmgebundene AufwertungsmafRnahmen abge-
schlossen. Forderschwerpunkte waren insbesondere Instandsetzungen von Gebaudehillen
(Wohngebaude, Denkmal Wasserturm Finow und Bildungsinfrastruktur) sowie einige
Ordnungsmaf3nahmen, d.h. Erwerb und Freilegung von Grundsticken. Einzelne Mal3-
nahmen beinhalteten auch die Anlage und Gestaltung von offentlichen StraRen, Platzen und
Grunflachen.
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Raumlich erfolgte eine Konzentration der Fordermittel insbesondere auf das Sanierungs-
gebiet und die durch Erhaltungssatzung geschitzten Erhaltungsgebiete. Dabei wurden
erhebliche Mittel zur Aufwertung der denkmalgeschiitzten Messingwerksiedlung verwendet.
Im Brandenburgischen Viertel erfolgten und erfolgen zentrale Aufwertungsmafnahmen tber
Fordermittel der ,Sozialen Stadt* (z. B. Birgerzentrum). Uber Aufwertungsmittel des
Stadtumbaus wurden hier lediglich OrdnungsmafRnahmen wie Rickbau von insgesamt 3
Schulgebduden durchgefihrt.

Insgesamt ist festzustellen, dass die durchgefihrten Aufwertungsmafnahmen insbesondere
einen Beitrag zur ,Starkung des Stadtzentrums® (z.B. Hullensanierungen Innenstadt) sowie
zur ,Stabilisierung der Ortsteilkerne” (insbesondere durch die Aufwertung der
Messingwerksiedlung) leisten konnten, bei den Leitbildern ,Wasser und Griin in die Stadt*
sowie ,Barrierefreie Stadtquartiere entwickeln* hingegen bislang noch kaum MalRhahmen
eingeflossen sind.

3.3.3 Zusammenfassung und Schlussfolgerungen fir den kiinftigen
Stadtumbauprozess

Insgesamt werden die Ziele in der Stadt Eberswalde konsequent verfolgt und in den
nachgeordneten Planwerken und aktiven Férderungen berticksichtigt. Die Stadt befindet sich
auf einem guten Weg. Dies zeigt sich letzten Endes an den Erfolgen bei der Starkung der
Innenstadt (Einwohnerzuwachs) und an der Bautatigkeit, die ein ausgewogenes Verhaltnis
an Wohnformen kontinuierlich weiterentwickelt. Die Aktivitdten zur Erreichung der im
Stadtumbaukonzept benannten Ziele sind vielschichtig und sind nur teilweise mit den Mitteln
des Stadtumbaus zu férdern.

Mit Hilfe der zur Verfigung stehenden Planungs- und Forderinstrumente insgesamt konnte
die Stadt Eberswalde die historischen Siedlungskerne und hierbei insbesondere
.Eberswalde-Zentrum* und ,Eisenbahnstralle” starken und eine nachfragegerechte und
sozialvertragliche Stabilisierung und Anpassung des Wohnungsmarktes fordern.

Im Bereich der Offnung zum Wasser am Finowkanal konnten offentliche Raume erheblich
aufgewertet werden. Besondere Wohnformen, z.B. in alten Fabrikgebauden am Finowkanal
oder im Rahmen der Eigentumsbildung in der Innenstadt sind jedoch bislang kaum realisiert
worden. Die Entwicklung der Wohnterrassen am Finowkanal im Leibnizviertel (Finow-
Terrassen) durch die WHG ist ein positives Beispiel fur die Qualifizierung des
Wohnungsbestandes und die Schaffung nachfragegerechter kleiner Wohnungen. An den
wenigen Beispielen besonderer innerstadtischer Eigentumsformen im  Zentrum
(,Streuobstwiese* und geplante Wohnanlage , Topferstrale®) kann man den derzeit noch
begrenzten Markt fir spezielle Konzepte dieser Art ablesen. Auch wenn die Zielstellung hier
nach wie vor aktuell ist, muss man sich nach den bisherigen Erfahrungen auf eine deutlich
langsamere diesbezlgliche Entwicklung einstellen.

Die im Stadtumbaukonzept vorgesehene Bereinigung des Wohnungsmarktes bis 2010
wurde durch den Rickbau von 1.652 Wohnungen (geférdert) und etwa 120 Wohnungen
(privat finanziert) weitgehend erreicht, so dass der Leerstand trotz erheblicher
Bevolkerungsriickgange von 12,1 % auf 11,6 % im stadtweiten Durchschnitt reduziert
werden konnte. Die vorhandenen Prognosen zeigen jedoch, dass es sich hierbei lediglich um
einen Zwischenstand handeln kann und weitere MafRnahmen zur Bereinigung des
Wohnungsmarktes dringend erforderlich sind.

Die Wohnungsmarktbereinigung erfolgte Uberwiegend im Brandenburgischen Viertel,
teilweise aber auch auf Solitarstandorten und in der Innenstadt. Einige der
Umstrukturierungsgebiete fallen nach Beendigung der MaRnahmen aus der Kulisse heraus
(z.B. Coppistral’e, Macherslust). Fur die Zukunft stellt sich die Aufgabe, geeignete
Stadtumbaukulissen herauszufiltern und ggf. neue Aufgaben im Rahmen des
Stadtumbauprozesses zu definieren.
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Bislang konnte die soziale Stabilitat in allen Stadtquartieren erhalten werden. Vor allem im
Brandenburgischen Viertel hat das Forderprogramm Soziale Stadt eine wichtige
Auffangfunktion fur die sozialen Probleme im Stadtteil. Durch die Umsetzung zahlreicher
bedarfsgerechter MaRhahmen im Rahmen des Férderprogramms ist es gelungen, einen
Beitrag zur Verbesserung der Lebensqualitat vieler Bewohner zu leisten, die Gebietsbindung
und die Identifikation mit dem Stadtteil zu stdrken und eine stabile Netzwerkstruktur aus
aktiven lokalen Akteuren als "Stutzpfeiler" der weiteren Entwicklung aufzubauen. Der Bedarf
an stadtentwicklungspolitischen MaRhahmen zur Stabilisierung ist im BV trotz aller Erfolge
nach wie vor gegeben. Die 2009 erfolgte Ausweitung der Gebietskulisse fir das "Soziale
Stadt"-Begleitprogramm ,Stéarken vor Ort* auf den Stadtbezirk Stadtmitte zeigt, dass auch in
diesem Teilgebiet die sozialen Probleme in den letzten Jahren deutlich zugenommen haben.

Der Programm-Mix Soziale Stadt — Stadtumbau Ost und die hierunter laufenden und
geplanten Stadtumbauprojekte (u. a. Generationenpark, Birgerwald) bieten hier gute
Anséatze und geeignete Moglichkeiten.

Aufwertungsmalinahmen mit Mitteln aus dem Stadtumbauprogramm wurden in der
bisherigen, ersten Phase des Stadtumbauprozesses fur 19 Aufwertungsmalnahmen
uberwiegend in den Erhaltungsgebieten eingesetzt. Schwerpunkte waren Instandsetzungen
von Gebaudehillen und OrdnungsmalBhahmen, d.h. Erwerb und Freilegung von
Grundsticken. Insgesamt wurden drei Schulen im Bbg. Viertel zurlickgebaut. Da die Anzahl
der Kinder unter 15 Jahren bis 2020 relativ stabil auf niedrigem Niveau halten wird, ist
lediglich der Rickbau des Schulgeb&dudes Grundschule Schwarzesee ohne Aufgabe dieser
Grundschule (Verlagerung in das Gebaude des OSZ) vorgesehen. Die Aufwertung von
offentlichen Raumen (StralRen, Griunflachen) hatte bislang im Rahmen dieses Programmteils
nur eine untergeordnete Bedeutung.

Raumlich erfolgte eine Konzentration der Fordermittel insbesondere auf das Sanierungs-
gebiet und die durch Erhaltungssatzung geschitzten Erhaltungsgebiete. Dabei wurden
erhebliche Mittel zur Aufwertung der denkmalgeschiitzten Messingwerksiedlung verwendet.
Im Brandenburgischen Viertel erfolgen zentrale Aufwertungsmalnahmen hingegen
schwerpunktmaflig Uber Foérdermittel der ,Sozialen Stadt‘. Die in Zukunft erschwerte
Umsetzung von RickbaumaRnahmen (s. u.), neue Anforderungen z.B. im energetischen
Bereich sowie eine weiterhin starke Fokussierung auf das Stadtzentrum lassen fur die
Zukunft eine Steigerung der Aufwertungsmafnahmen auch gegeniber. den Rickbau-
malnahmen erwarten.

3.4 Stadtumbaumonitoring

3.4.1 Bisherige Struktur des Stadtumbaumonitorings

Grundsatzlich sind zwei Bereiche im Monitoring zu betrachten:

Die Erfassung und Fortschreibung handlungsrelevanter Rahmenbedingungen (insb.
Bevolkerung, Wohnungsmarkt, Infrastruktur) und die Erfassung der bislang durchgefiihrten
Maflnahmen und deren Auswirkungen.

Die Stadt Eberswalde hat im Jahr 2003 mit der kontinuierlichen Erhebung von Daten im
Rahmen des Stadtumbaumonitorings begonnen, die wichtige Informationen fur den Stadtum-
bauprozess liefern.

Die Daten werden jahrlich zum 31.12. erhoben. Zur Beobachtung von Entwicklungen werden
neben der Gesamtstadt mit ihren 20 Teilbereichen aus Stadt- und Unterbezirken auch die
Stadtumbaugebiete herangezogen. Seit diesem Jahr (2009) steht das Programm ,Stadt-
monitor* zur Verfigung, in das die Daten eingespeist werden und dass vielfaltige Auswer-
tungen zulasst. Hiermit sind auch die Auswertungen der an das Landesamt flr Bauen und
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Verkehr zu meldenden Beobachtungsgebiete mdglich. Die Daten stehen auf Blockebene zur
Verfiigung und kdnnen untereinander verknupft werden.

Erhoben werden bislang Daten zur Bevolkerungsstruktur (Einwohner mit Hauptwohnsitze
nach Alter und Geschlecht) und zum Wohnungsbestand. Die Daten zum Wohnungsbestand
werden periodisch mit einer Begehung erhoben (2001, 2005, 2008) und um die Daten der
Wohnungsunternehmen ergénzt und abgeglichen.

3.4.2 Qualifizierung des Stadtumbaumonitorings

Das Stadtumbaumonitoring ist derzeit noch im Aufbauprozess. Zwar sind durch das neue
Programm ,Stadtmonitor® nunmehr zahlreiche Auswertungsmaoglichkeiten auf kleinraumiger
Ebene vorhanden, es wird aber notwendig sein, gezielt Auswertungskriterien abzustimmen,
die dann regelmafiig / periodisch ausgelesen und analysiert werden. Hierbei sind die Art der
Verschneidungen von Daten aber auch sinnvolle Klassenbildungen zu definieren.

Die Datenerhebung fur Einwohner erfolgt Uber das Generieren von Einwohnermeldedaten.
Bei den Wohnungsdaten ist die Erhebung hingegen sehr aufwendig und wurde bislang
vollstdndig nur 2001, 2005 und 2008 durchgefuhrt. Fir eine Vereinfachung der
Datenerhebung in der Zukunft, z.B. mittels einer Komplettbestandsaufnahme mit
Fortschreibungssystematik / kontinuierliche Datenerfassung 0.4., gibt es bislang noch keine
befriedigende Losung. Die Datenerfassung ist sehr zeit- und arbeitsaufwandig und weist
aufgrund fehlender Datenbestdnde Unsicherheiten auf. Zur Wohnungsstruktur (Anzahl
Raume, Flache, Preise, Ausstattung) gibt es lediglich die Daten der beiden grofRen
Wohnungsunternehmen.

Andere Daten, insbesondere zur Sozialstruktur (Arbeitslosenrate, etc.) und zu Wanderungen
liegen lediglich auf der Ebene der Stadtbezirke vor und kdnnen kleinraumige Veranderungen
nicht abbilden.

Als zusatzliche Daten fir die Beurteilung der Entwicklung der Quartiere im gesamt-
stadtischen Kontext wéren zukiinftig folgende Daten auf der Ebene der Unterbezirke bzw. —
wenn moglich — der Blocke geeignet:

= Fertiggestellte Wohnungen
= Riickgebaute oder abgangige Wohnungen
= Binnenwanderungen, d.h. Umzuge innerhalb des Stadtgebietes

= Kleinrdumige Daten zur Sozialstruktur

Zur Erhebung dieser Daten sind geeignete Verfahren zu entwickeln, die im Arbeitsalltag der
zustandigen Stellen integriert werden und moglichst nur einen geringen Arbeits- und
Verwaltungsaufwand erfordern.
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4  Ziele und Strategien Stadtumbau 2020

4.1 Stadtumbaupolitische Aufgaben und Ziele bis 202 0

Die stadtumbaupolitischen Ziele und Aufgaben entsprechen in ihren Grundsatzen noch
weitgehend denen des Stadtumbaukonzepts 2002 / 2005 und denen des INSEK 2007 (vgl.
3.3.1). Es sind jedoch auf der einen Seite neue Aufgabenstellungen wie z.B. hohere
Energieeffizienz hinzugekommen, auf der anderen Seite besteht aufgrund der aktuellen
Rahmenbedingungen aber auch der Notwendigkeit einer starkeren Fokussierung auf
strukturell wirksame MalRnahmen. Zudem sind hohere Anforderungen an die
Prozesssteuerung und an neue Strategien der Umsetzung zu stellen (vgl. Punkt 4.3.).

Grundsatzlich werden Stadtumbaumaflnahmen im Rahmen der vier Teilprogramme
Aufwertung, Wohngeb&udeabriss, Ruckfihrung stadtischer Infrastruktur und Sicherung,
Sanierung, Erwerb erfolgen. Der in der Verwaltungsvereinbarung Stadtebauférderung 2010
vorgesehene Einsatz von Mitteln flr die stadtebauliche Neuordnung sowie die Wieder- und
Zwischennutzung von Industrie-, Verkehrs- und Militarbrachen (Artikel 7, Abs.2) ist in der
Stadtebauforderungsrichtlinie 2009 des Landes Brandenburg bislang nicht vorgesehen, hatte
aber fur die Stadt Eberswalde ebenfalls eine besondere Relevanz.

Bis zum Jahr 2020 sollen in der Stadt Eberswalde mit Hilfe des Stadtumbauprogramms
gesamtstadtisch insbesondere folgende Aufgaben durchgefiihrt und Ziele verfolgt werden:

4.1.1 Aufwertungsprogramm / Sicherung und Sanierung von Gebauden

= Aufwertungsmalinahmen werden in Zukunft einen héheren Stellenwert einnehmen
und sollen sich — ergdnzend zu anderen Forderprogrammen - schwerpunktmafig in
den ,Erhaltungsgebieten“ und den ,Erhaltungsgebieten mit Umstrukturierungsbedarf*
(vgl. Punkt 4.2.2.3 und 4.2.2.4) konzentrieren. Sie dienen insbesondere dazu,
Entwicklungsimpulse zu setzen und den Konsolidierungsfortschritt dieser Gebiete
und Quartiere durch die Umsetzung nachfolgender Ziel- und MaRnahmenbereiche zu
unterstutzen.

= Die historischen Siedlungskerne sollen durch Aufwertungsmaf3nahmen vorrangig
gestarkt werden, um hier die Lebensqualitat weiter zu erhéhen, Leerstédnde zu
reduzieren und sie als Wohnorte auch in der Konkurrenz zu anderen, weniger
integrierten Standorten zu fordern. Hierfir ist insbesondere eine Beseitigung noch
bestehender stadtebaulicher und funktionaler Missstéande erforderlich.
Missstande in den historischen Siedlungskernen und griinderzeitlichen
Stadterweiterungsgebieten sind neben Defiziten wie der verbesserungsfahigen
Gestaltungs- und Aufenthaltsqualitat offentlicher Ra&ume, der Verkehrsbelastung und
der in Teilen noch fehlenden Barrierefreiheit (s.u.), insbesondere auch der noch
bestehende Sanierungsriickstau sowohl bei Wohngebauden (hier insbesondere auch
in den Bereichen um die Schillerstral3e / Carl-von-Ossietzky-Stral3e, der August-
Bebel-Stral’e/Ruhlaer Stralle sowie entlang des Strallenzuges Heegermuhler
Stral3e/EisenbahnstraRe/Karl-Marx-Platz) als auch bei Gebauden der sozialen
Infrastruktur (insbesondere bei einzelnen Kita-Standorten). Im Zuge von
Sanierungen, LuckenschlieBungen und Nachnutzungen soll zudem ein vielfaltiges
Spektrum besonderer Wohnformen (besondere, generationsiibergreifende
Wohnkonzepte, familiengerechte und altengerechte Wohnformen, etc.) geférdert
werden. Im Sinne der Erganzung bestehender anderer Férderkulissen sollen
Aufwertungsmittel aus dem Stadtumbauprogramm insbesondere auch im
historischen Ortskern von Finow verwendet werden.
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= Aufwertungsmalnahmen sollen zu dem Erhalt und der Nutzung des historischen
Erbes und zur Sicherung und Entwicklung Stadtbild pragender Gebaude beitragen. In
diesem Sinne sollen der Erhalt und die Aufwertung Stadtbild pragender Geb&aude
durch Sanierung geférdert werden und bei solchen, die nicht kurzfristig dem
Wohnungsmarkt wieder zugefuihrt werden kdnnen, Sicherungsmafinahmen erfolgen.
Stadtbildpragende Gebaude in diesem Sinne sind insbesondere Uber den
stadtebaulichen Rahmenplan / Sanierungsgebiet bestimmt. Eine Begrundung fir die
Schwerpunktsetzung resultiert auch aus den beiden Denkmalbereichen August-
Bebel-Stral3e und SchicklerstralRe sowie den Erhaltungsgebieten in den Bereichen
Rudolph-Breitscheid-Strafl3e und Schillerstraf3e und dem Sanierungsgebiet
Stadtzentrum Eberswalde. Bei den Sicherungs- und Sanierungsmaf3nahmen sind
verstarkt auch private Akteure einzubeziehen.

= Ein Schwerpunkt der mit dem Stadtumbauprogramm zu férdernden
Aufwertungsmafinahmen soll zukinftig verstarkt in der Aufwertung 6ffentlicher
Stral3en, Wege und Platze liegen. Dabei ist es absehbar, dass nicht alle 6ffentlichen
Flachen kurz- und mittelfristig vollstandig erneuert werden kénnen sondern auch hier
eine Prioritatensetzung erfolgen muss. Zum einen soll ein gut ausgebautes und
barrierefreies StralRengrundnetz in den Siedlungskernen von Eberswalde und Finow
dort, wo noch Defizite bestehen, erganzt werden (insbesondere Stral3enziige im
Sanierungsgebiet Stadtzentrum Eberswalde, in der sidlichen Innenstadt von
Eberswalde: SchillerstralRe / Carl-v.-Ossietzky-Stral3e / Erich-Mihsam-Stralie, die
August-Bebel-Stral’e und Rudolph-Breitscheid-Stralie als auch Stralenziige in Finow
Zentrum), zum anderen sollen LickenschlieBungen und Erganzungen hin zu einem
barrierefreien Ful3- und Radwegenetz erfolgen, die die einzelnen zu erhaltenden
Siedlungsbereiche der Stadt miteinander noch starker verkntpfen sollen (hierbei sind
weitere Voruntersuchungen erforderlich).

= Bei der Aufwertung von Platzen ist im Sinne einer familienfreundlichen Entwicklung
ein Schwerpunkt auf Grin-, Spiel- und Kommunikationsflachen zu legen.
Insbesondere im Zentrum von Eberswalde und Finow soll die Neuanlage von
Spielplatzen zu einer weiteren Wohnwertsteigerung beitragen. Zudem sollen
Modellprojekte zu einer gemeinsamen Nutzung 6ffentlicher Raume in der Innenstadt
initiiert werden.

= Als Folge demographischer Entwicklungstrends, insbesondere der fortschreitenden
Alterung der Bevdlkerung, sollen AufwertungsmalRnahmen diese Trends gezielt
bertcksichtigen. Dies kann entweder durch eine Profilierung als seniorengerechtes,
barrierefreies Wohnquartier mit der Entwicklung bedarfsgerechter Infrastrukturen und
der Umsetzung von etablierten und neuen Konzepten wie Mehrgenerationswohnen,
Wohngemeinschaften im Alter oder andere innovative Formen des Zusammenlebens
und der Selbsthilfe im Alter (z.B. in Finow Ost und Eberswalde-Zentrum) oder durch
eine Profilierung auf neue Zielgruppen (z.B. in Richtung eines familiengerechten
Umbaus, Prifung in Westend-WildparkstralRe) erfolgen.

= Die soziale Stabilitat muss in allen Stadtquartieren gewahrleistet, eine
Stigmatisierung verhindert werden. Spezifische Entwicklungshemmnisse in
benachteiligten Stadtquartieren mussen vermieden bzw. abgebaut werden. In diesem
Sinne betroffen ist in der Stadt Eberswalde insbesondere das Brandenburgische
Viertel, das Aufwertungen zur Abfederung negativer diesbeziglicher Auswirkungen
insbesondere Uber das Programm ,Soziale Stadt* erhalt. Diese sollen weitergefiihrt
und auch im Rahmen des Aufwertungsprogramms untersttitzt werden. (z.B.
Aufenthalts- und Begegnungsflachen, Initiativen zur Mitwirkung der Bewohner,
Generationenpark Bbg. Viertel)

= Die Sicherung und Ermoglichung vielfaltiger Wohn- und Lebensformen soll auch in
Zukunft unterstitzt werden. Aufwertungsmaf3nahmen sollen u. a. auch attraktive
Rahmenbedingungen zur Schaffung neuer Wohnungsangebote und zur
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Wohneigentumsbildung, insbesondere in der Innenstadt, unterstiitzen. Mit dem Ziel,
spezielle Nachfragegruppen anzusprechen kénnen dies z.B. Wohnen auf dem
Wasser, gehobene Reihenstadthauser (,Townhouses®), Lofts,
Mehrgenerationenwohnen, Bauherrengemeinschaften, Apartments mit Service
(,Boardinghouses") , o. &. sein.

* Die Offnung der Stadt zum Wasser soll bei bestehenden Wohnquartieren zur
Erhohung der Wohnqualitat ebenfalls Bestandteil von Aufwertungsmaf3nahmen im
offentlichen Raum sein und zur Stabilitat dieser beitragen. MaRnahmen sollen hier
die Starkung und attraktivere Gestaltung von Wegevernetzungen zum Finowkanal
und zum Treidelweg und auch die grundsatzliche Inszenierung, Nutzbarmachung und
Attraktivierung von Brachflachen und offentlichen Bereichen am Wasser sein.

= Grundsatzlich sollen die durchzuflihrenden Aufwertungsmaflinahmen umweltgerecht
und nachhaltig ausgeftihrt werden. Im Bereich der Geb&udesanierung gehort hierzu
auch ein hoher Energieeffizient-Standard.

= Bei AufwertungsmalRhahmen sind je nach Aufgabenstellung spezifische Formen der
Mitwirkung der Bevolkerung zu prifen und durchzufuhren. Insbesondere bei der
Gestaltung oOffentlicher R&ume sollen Verfahren der Mitwirkung (Workshops,
Informationsveranstaltungen etc.) genutzt werden.

= Gefdrderter Wohnungsneubau soll den Stadtumbau an einzelnen ausgewahlten
Innenstadtstandorten erganzen.

4.1.2 Ruckbauprogramm

= Bis zum Jahr 2020 wird eine Wohnungsmarktbereinigung um 1.750 Wohnungen
angestrebt, um ansteigende Leerstidnde und damit stadtebauliche und
wohnungsmarktpolitische Spannungen zu vermeiden. Im Jahr 2010 werden keine
relevanten Abrisse durchgefiihrt. Dies bedeutet, dass von 2011 bis 2020 ein
durchschnittlicher, jahrlicher Riickbau von etwa 175 Wohnungen erfolgen muss.

600 Leerstand
14,0 % 524 D zZibl:
s n . Prognose Leerstand : Gesamtriickbauvolumen |
500 11,6 %= . = 2010 bis 2020:
. 11,4 %; = cd. 1.750 WE
. e %3
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400t Gesamtriickbau} s . o ————
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= Den Schwerpunkt der Riickbaumaflinahmen werden das ,Ruckbaugebiet’ im
Brandenburgischen Viertel (grof3e Teile des 3. und 4. BA) und die beiden
L-umstrukturierungsgebiete” Brandenburgisches Viertel (2. BA teilweise) sowie Finow
Ost (Kopernikusring) leisten mussen (s. Punkt 4.2). Teilriickbauten kdnnen auch in
den ,Erhaltungsgebieten mit Umstrukturierungsbedarf* erfolgen. In den tGbrigen
Gebietskulissen sollen Rickbauten nur in Einzelfallen erfolgen und der
Wohnungsbestand insgesamt nicht maf3geblich reduziert werden.
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Durch ein kontinuierliches Monitoring werden die Wohnungsmarktentwicklung verfolgt
und sich ggf. andernde Rickbaubedarfe ermittelt. Im Fokus stehen dabei neben den
bisherigen Gebieten auch die derzeit noch als konsolidiert zu betrachtenden
.Generationswechselgebiete” (v. a. Finow Ost und Westend Wildparkstral3e).

Grundsatzlich wird der Rickbau von Wohnungen sich auch zukinftig quantitativ
grofldtenteils auf den Wohnungsbau aus der Zeit nach 1949 konzentrieren. Dennoch
gibt es noch immer eine Anzahl an Altbauten aus der Zeit vor 1919, die aufgrund
ihrer Lage, ihrer geringen stadtebaulichen und architektonischen Bedeutung sowie
ihres Zustandes nicht mehr dem Wohnungsmarkt zugefihrt werden kénnen und
ebenfalls zur Bereinigung des Wohnungsmarktes herangezogen werden sollen. Die
betroffenen Gebaude befinden sich entweder in Streulagen (Spechthausener Stral3e,
Kupferhammer, Ackerstral3e) oder sind als konkrete Einzelobjekte nicht zu erhalten.
Fur einen geforderten Riickbau ist eine Offnung des Stadtumbauprogramms fiir den
Ruckbau solcher Altbauten erforderlich. Damit wird auch verhindert, dass diese
Altbauten durch Sanierungsmafinahmen den Wohnungsmarkt zusatzlich belasten.

Der Rickbau soll nach stadtebaulichen, wohnungswirtschaftlichen und sozialpoliti-
schen Kriterien erfolgen. Insgesamt driicken sich diese in den Gebietskulissen (vg.
Punkt 4.2) aus.

Stadtebaulich gelten insbesondere die Grundsétze ,Rickbau von Auf3en nach Innen®,
sverhinderung einer perforierten Stadtstruktur®, ,Erhalt und Nutzung des historischen
Erbes / Stadtbild pragender Gebaude" sowie ,Starkung der Zentren Eberswalde und
Finow" weiter fort.

Wohnungswirtschaftlich sind insbesondere der Sanierungsstand, die Alt- und Neu-
schulden, die Betriebskosten und die Nachfragesituation wichtige Aspekte.
Sozialpolitisch besteht die Aufgabe, auch langfristig einen diversifizierten
Wohnungsmarkt zu erhalten und insbesondere auch eine ausreichende Versorgung
mit bezahlbarem Wohnraum sicherzustellen. Hierfir ist auch der Erhalt und die
Starkung der beiden grolien Wohnungsunternehmen WHG und WBG ein wichtiger
Aspekt.

Gunstige, kleine Wohnungen mit einem mittleren Standard sollten aufgrund der
Nachfragesituation unter Berticksichtigung der Gebietskulissen moglichst nicht vom
Markt genommen bzw. durch Umbau an anderer Stelle ersetzt werden.

In den Rickbau sollen verstarkt auch andere Wohnungseigentiimer einbezogen
werden. Dies bezieht sich insbesondere auf Wohnungsbestande der MAGNAT im

3. und 4. Bauabschnitt im Brandenburgischen Viertel. Realistischerweise kann die
Umsetzung hierbei jedoch nur sukzessive lber einen langeren Zeitraum erfolgen (vgl.
Punkt 4.3.2).

Fur die Ruckbauflachen sind weitere Nachnutzungsmdoglichkeiten (z.B. Flachen zur
Energiegewinnung (Photovoltaik)) zu prifen.

Ein jahrlich fortzuschreibender Stadtumbauplan soll fiir die jeweils folgenden drei
Jahre gebaudescharf RiickbaumalRnahmen festlegen.

4.1.3 Aufwertung und Ruckfihrung stadtischer Infrastruktur

Die zentrale MaRnahme aus dem Bereich des Umbaus sozialer Infrastruktur ist die
Errichtung des Burger-Bildungs-Zentrums in der ehemaligen Oberschule an der
Puschkinstraf3e 13. Das Biirgerbildungszentrum besteht aus drei Einrichtungen: einer
Kindertagesstatte, einem Birgerzentrum und der Stadtbibliothek. Wéahrend
Blrgerzentrum und Stadtbibliothek mit dem Programm EFRE Nachhaltige
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Stadtentwicklung finanziert werden sollen, ist die Finanzierung der Kindertagesstatte
aus dem Programm Stadtumbau Ost — Teilprogramm zur Ruckfihrung der
stadtischen Infrastruktur und fur Aufwertungsvorhaben (= RSI — Soz) vorgesehen.
Neben der stadtebaulichen Dimension (Sicherung und Nachnutzung eines
Baudenkmals), der funktionalen stadtraumlichen Dimension (Innenstadtstarkung)
unterstitzt vor allem die neue Kindertagesstatte die bisher schon erfolgreich
praktizierte und auch zukunftig vorgesehene Stadtumbaustrategie der Schaffung
eines vitalen, jungen und kinderfreundlichen Zentrums.

= Aufgrund der relativ stabilen Schilerprognose und den bereits geplanten /
durchgefuhrten Mal3nahmen bis 2020 (Konzentration der Oberschulen auf die zwei
Standorte Stadtmitte und Westend) besteht nur noch Anpassungsbedarf durch die
Verlagerung eines Teils des Oberstufenzentrums Il (=0SZ 1) aus dem
Brandenburgischen Viertel nach Finow und der damit verbundene Umzug der
Grundschule Schwérzesee in das dann freigewordene Gebaude des OSZ. In diesem
Zusammenhang soll der Rickbau des Gebaudes der Grundschule Schwarzesee mit
RSI — Soz Mitteln gefordert werden.

= Im Brandenburgischen Viertel ist stadtumbaubedingt mit weiteren Anpassungen der
technischen Infrastruktur (insbesondere Trinkwasser und Schmutzwasser) zu
rechnen. Durch die Abkehr von der Pauschalférderung des Wohnungsabrisses, die
gewisse Spielrdume auch fur die Finanzierung von Anpassungsmaf3nahmen bei den
Leitungsnetzen enthielt, ist mit einem Finanzierungsbedarf im Rahmen des
Programms ,Ruckfiihrung der stadtischen Infrastruktur und fur Aufwertungsvorhaben
— technische Infrastruktur® (= RSI — Tech) zu rechnen.

= |Im Zusammenhang mit der Ausweitung des Rickbaus auf das
Umstrukturierungsgebiet Finow Ost, Bereich Kopernikusring soll nicht mehr bendtigte
soziale Infrastruktur wie das ehemalige Kulturhaus Eberswalde 105 zurtickgebaut
werden.

4.2 Stadtumbau- und Forderkulissen

4.2.1 Anderung der bisherigen Gebietstypologien

Die dem bisherigen Stadtumbauprozess zugrundeliegende Gebietstypologie sieht
Erhaltungsgebiete, Umstrukturierungsgebiete und Konsolidierte Gebiete vor. Bei den
Erhaltungs- und Umstrukturierungsgebieten sind zudem solche Gebiete gekennzeichnet, flr
die ein besonderer Handlungsbedarf besteht.

Insgesamt sind die Gebietstypologien fur Stadtumbaumafnahmen weitgehend noch aktuell.
Anderungen sind zum einen deshalb sinnvoll und erforderlich, um eine starkere
Fokussierung und Aufgabendifferenzierung zu erreichen, aktuelle Warnhinweise aus dem
Monitoring zu beriicksichtigen (Generationswechselgebiete), aber auch um abgeschlossene
Ruckbaumalnahmen von Einzelstandorten aus den Gebietstypologien herauszunehmen. Es
werden zahlreiche Flachen aus der Gebietstypologie herausgenommen, aber auch zwei
zusatzliche Flachen neu aufgenommen. Folgende Grinde sind hierfiir maRgeblich:

Erfolgte Konsolidierung

Durch Umbau- und Aufwertungsmaflinahmen stehen einige Stadtumbaugebiete nicht mehr
im Fokus zukunftiger Stadtumbaustrategien. Dies gilt fir das Erhaltungsgebiet ,Am
Rosenberg” (bislang Erhaltungsgebiet mit besonderem Handlungsbedarf), den Bereich der
Strallenrandbebauung Freienwalder StralBe aber auch fir das kleine Neubaugebiet
BoldtstralRe / Kuferhammerweg (bislang Umstrukturierungsgebiet). In Kupferhammer besteht
zwar noch immer eine heterogene Baustruktur mit einzelnen problematischen
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Gebaudebestanden, insgesamt hat sich das Gebiet jedoch zu einem attraktiven Wohngebiet,
Uberwiegend mit Eigenheimen entwickelt. Diese Flachen wurden aus der Gebietstypologie
herausgenommen.

Erfolgter Abriss

Einige kleine Umstrukturierungsgebiete sind durch Abrisse der letzten Jahre nicht mehr als
Wohngebiete bzw. Wohngeb&ude existent. Dies trifft auf die beiden Standorte in der
CoppistraRe (V-3 CoppistralRe) und auf Macherslust zu. Auf diesen Flachen besteht im
Rahmen des Stadtumbaus kein Handlungsbedarf mehr. Diese Flachen wurden deshalb
ebenfalls aus der Gebietstypologie herausgenommen.

Umstrukturierungsgebiete fur neue Entwicklungen

Die Kategorie ,Umstrukturierungsgebiete” wurde bislang sowohl fur Flachen, auf denen
Ruckbau und Umbau vorgesehen war, als auch fir Flachen, auf denen die Entwicklung von
neuen Wohnungsangeboten vorgesehen war (meist auf gewerblichen Brachen),
angewendet. Letztere kénnen nicht im Rahmen der Stadtumbauférderung Bericksichtigung
finden und sollten separat betrachtet werden. Es handelt sich um die Flachen
~Werksbahngelande DrehnitzstraRe®, ,Am Krankenhaus®, ,Hufnagelfabrik® und ,Eingang
Messingwerksiedlung“. Die Flachen wurden aus der Gebietstypologie entfernt.

Warnhinweise aus dem Monitoring

In den bislang konsolidierten Gebieten Finow Ost und Westend WildparkstraRe sind
aufgrund der Altersstruktur  deutliche Verédnderungen zu erwarten, die der
Stadtumbauprozess in Zukunft aktiv mit gestalten muss. Zudem werden im 6stlichen Bereich
von Finow Ost in Zukunft Rickbauten zur Entlastung des Wohnungsmarktes stattfinden
mussen (s.u.). Die beiden Gebiete werden deshalb in die Stadtumbaukulisse aufgenommen.

4.2.2 Gebietstypologie 2020

In Bezug auf die Entwicklungsziele und den Handlungsbedarf - auch unter Beriicksichtigung
einer zukunftig starkeren Fokussierung und Bindelung von Foérdermitteln - werden die
Wohnquartiere in Anlehnung an das Stadtumbaukonzept 2002 verschiedenen Gebietstypen
zugeordnet. Dabei sind neben der Evaluierung die Aufgaben und Zielstellungen aus 4.1
malfdgebliche Kriterien.

Es wird unterschieden zwischen solchen Gebieten, die im Rahmen der
Stadtumbauférderung weiter entwickelt werden sollen und solchen Gebieten, die als
konsolidiert gelten kénnen, d.h. keine stadtumbauspezifischen Férderbedarfe aufweisen oder
die tGber andere Finanzierungen einer Entwicklung zugefihrt werden kénnen.

Stadtumbaugebiete:
= Rickbaugebiet

= Umstrukturierungsgebiete
= Erhaltungsgebiete mit Umstrukturierungsbedarf
= Erhaltungsgebiete

Sonstige Gebiete
=  Konsolidierte Gebiete und Neubaustandorte

Folgende Definitionen und Ziele liegen den Gebietstypen zugrunde:
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4.2.2.1 Rickbaugebiet

Als Rickbaugebiet wird lediglich der Bereich definiert, fir den durch bestehende Beschlusse
der Stadt ein vollstandiger Rickzug der Wohnnutzung vorgesehen ist. Dies trifft
ausschlieB3lich auf einen Teilbereich im 3. und 4. Bauabschnitt des Brandenburgischen
Viertels zu (vgl. aktuelles IP StEK 2009, Leitbildplan).

Grundlage fir einen Riickzug aus diesem Gebiet sind insbesondere stadtebauliche Griinde,
hier vor allem der Grundsatz, im Sinne einer kompakten Siedlungsstruktur bebaute Bereiche
von ,Aul3en“ nach ,Innen* riickzubauen. Da dieser Prozess bereits seit Jahren lauft ist
zudem eine Erosion der Bewohnerschaft zu verzeichnen, die sich in hohen Leerstanden und
teilweise schlechtem Bauzustand niederschlagen und den Prozess unumkehrbar machen.

In diesem Bereich befinden sich derzeit 1.052 Wohnungen, davon 643 Wohnungen in
Eigentum eines privaten Unternehmens. Aufgrund des privaten Eigentums wird ein
vollstandiger Ruckbau nur sukzessive und langfristig erfolgen konnen (vgl.
Umsetzungsstrategien aus 4.3.2). Bis auf ein voll saniertes Gebaude der WBG mit 54
Wohnungen sind alle Geb&aude nur teilsaniert oder unsaniert.

Die wichtigsten Ziele sind:
= RUckbau der bestehenden Wohngebaude,

= Einbeziehung des privaten Eigentimers und Entwicklung von Strategien flr einen
Interessenausgleich und

= Nachnutzungs-/Renaturierungsstrategien fur brachliegende Flachen

— [ C Brandenburgisches Viertel

L/

Abbildung 15: Riickbaugebiet
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4.2.2.2 Umstrukturierungsgebiete

Als Umstrukturierungsgebiete werden die Gebiete dargestellt, die neben dem Rickbaugebiet
die Hauptlast an zukinftigen, erforderlichen Rickbaumaflinahmen tragen missen, um den
Leerstand auf einem fir den Wohnungsmarkt der Stadt vertraglichen Niveau zu halten. Dies
trifft in unterschiedlichem Mal3 auf den Kopernikusring in Finow Ost aber auch auf die sich
nicht im Rickbaugebiet befindenden Geb&aude des 3. und 4. Bauabschnitts sowie auf die
Gebaude des 2. Bauabschnitts sudlich der Baureihe Frankfurter Allee des Brandenbur-
gischen Viertels zu. Hier bietet sich die Moglichkeit, eine Entwicklung zu den
Siedlungskernen, d.h. von ,Auf3en” nach ,Innen“ durchzufiihren. Zudem ist ein Grol3teil der
Gebaude unsaniert oder teilsaniert und bietet deshalb auch wohnungswirtschaftlich
entsprechende Mdglichkeiten.

Als Sondersituation wird zudem der Bereich der Ackerstralle sowie der Bereich
Spechthausener/ Kl. Drehnitzstrale ebenfalls diesem Gebietstypus zugeordnet, da hier
Ruckbaumittel, nicht jedoch Aufwertungsmittel eingesetzt werden sollen, um stadtebauliche
Missstédnde zu beheben.

Die wichtigsten Ziele sind

= Verhinderung von aufwendigen Aufwertungs- und TeilriickbaumalRnahmen am
Gebaudebestand (z.B. Aufziige), die spatere Handlungsmoglichkeiten einschréanken,
d.h. insbesondere Rickbauten behindern wiirden,

= Lokalisierung von geeigneten Rickbauobjekten nach stadtebaulicher Situation und
Sanierungsstand (im Bbg. Viertel),

= Leerstands- und Umzugsmanagement in Richtung einer Lenkung der Nachfrage auf
andere Gebiete (auch innerhalb der Stadtquartiere Bbg. Viertel und Finow Ost) und

= Offenhaltung eines flachenhaften Riickbaus am Kopernikusring (440 + 230 WE) als
Option nach genauer Beobachtung der Bevolkerungs- und Wohnungsleerstands-
entwicklung.

Abbildung 16: Umstrukturierungsgebiete
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4.2.2.3 Erhaltungsgebiete mit Umstrukturierungsbedarf

Als Erhaltungsgebiete mit Umstrukturierungsbedarf sind die Quartiere dargestellt, die
verdichtete Wohnbestéande uberwiegend in Neubauten (nach 1949) und meist mit nur
geringen Leerstdnden aufweisen, die sich als beliebte Wohnlagen darstellen und die in
Zukunft dennoch einem erheblichen Umstrukturierungsbedarf aufgrund der Bevdlkerungs-
und Wohnungsmarktentwicklung ausgesetzt sein werden.

Grundsatzlich sollen diese Gebiete in ihren vorhandenen baulichen Bestand erhalten bleiben
und qualifiziert werden. In diesen Gebieten sollen Rickbauten lediglich im Hinblick auf eine
Angebotsqualifizierung im Wohnungsbestand oder aus stadtebaulichen Grinden erfolgen.
Gedacht ist hierbei an Um- oder Teilriickbauten, im konkreten Einzelfall aber auch an die
Wegnahme einzelner Gebaude.

Es handelt sich um die Quartiere Finow Ost, Westend-WildparkstraRe, Leibnizviertel,
Brandenburgisches Viertel 1. BA (einschl. Geb&auderand Frankfurter Allee), Nordend-
PoratzstralBe und - mit einem aufgrund des hier befindlichen Altbaubestandes und der
gewerblichen Prégung etwas anders gelagerten Ansatzes - auch Kupferhammer/ Britzer
Stral3e, Eichwerder und Schleusenstrale. Insbesondere Finow Ost und Westend-
Wildparkstral3e sind derzeit noch als konsolidierte Gebiete zu werten, die in Zukunft aufgrund
der Altersstruktur und dem bevorstehenden Generationswechsel jedoch einem erheblichen
Profilierungs- und Veranderungsdruck ausgesetzt sein werden.

Die wichtigsten Ziele fur die Erhaltungsgebiete mit Umstrukturierungsbedarf sind:

= Erhaltung und Aufwertung der Wohnquartiere mit einem nachfragegerechten
Wohnungsangebot,

= Durchfuhrung von Rickbauten bzw. Teilrlickbauten (z.B. Rickbau einzelner
Geschosse) zur Marktanpassung nur in Verbindung mit einer Qualifizierung und
Aufwertung des Quartiers nach einem Aufwertungskonzept,

= Nachfragegerechte Entwicklung des Wohnungsbestandes durch Umbauten etc.

= kontinuierliches Monitoring der Gebietsentwicklung insbesondere beztiglich
Bevolkerungsentwicklung, Wohnungsleerstéande und sozialen Indikatoren

Westend, Wildparkstrafe

Abbildung 17: Erhaltungsgebiete mit Umstrukturierungsbedarf
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4.2.2.4 Erhaltungsgebiete

Als Erhaltungsgebiete werden entsprechend dem bisherigen Stadtumbaukonzept die
Gebiete benannt, die aufgrund ihrer Bedeutung fiur die Stadt und deren historischer
Entwicklung vorrangig aufgewertet werden sollen. Der Wohnungsbestand soll sich hier,
insbesondere in Eberswalde-Zentrum und Eisenbahnstrale, durch BaullickenschlielBungen
und durch die Wiedernutzbarmachung brach gefallener Gebaude in Zukunft noch erhdhen.
Hier bestehen auch weiterhin die grof3ten Entwicklungspotenziale fur Kkleinteilige
Investitionsmalnahmen. Die vorhandenen Potenziale auch im Bereich unterschiedlicher,
gefragter Wohnformen sollten hier soweit als mdglich ausgeschdpft und umfassend geférdert
werden. Entsprechend dem INSEK und dem bisherigen Stadtumbaukonzept bestehen als
Erhaltungsgebiete Eberswalde-Zentrum, Eisenbahnstral3e und die Erhaltungssatzungs-
gebiete ,Heinrich-Heine-Stralle — Pfeilstralle” sowie ,Friedrich-Engels-Stralle /
Brunnenstraf3e“, der Ortskern von Finow und die Messingwerksiedlung sowie die beiden
Quartiere Heegermuhler Strafe und Schopfurter Stral3e / Luisenplatz in Westend.

Die Erhaltungsgebiete sind zusatzlich gesichert und geférdert als Sanierungsgebiet, als
Vorranggebiete und konsolidierte Gebiete fur die Wohnungsbauférderung sowie durch
vorhandene Erhaltungssatzungen nach 8§ 172 BauGB. Wahrend dem besonderen
Handlungsbedarf in der Innenstadt durch die Festlegung des grofdten Teils als
Sanierungsgebiet bereits entsprochen wird, sind fur die historische Ortslage Finow weiter
gezielte Initiativen erforderlich, um die vorhandene Stadtteilidentitat zu bewahren und weiter
zu profilieren. Die wichtigsten Stadtumbauziele in Erhaltungsgebieten sind:

= Sanierung u. Modernisierung des Stadtbild pragenden Gebéudebestandes (vgl.
4.1.1),

= Nachfragegerechte Erweiterung des Wohnungsbestandes, insbesondere auch im
Bereich familiengerechter und altengerechter Wohnformen,

= Aufwertung offentlicher Raume und Behebung vorhandener Nutzungskonflikte,

= Intensivierung der stadtebaulichen Betreuung zur Schaffung grundstucksuiber-
greifender Losungen, Aktivierung von privaten Erhaltungs- und
Erneuerungsinvestitionen (u. a. Férderungsberatung),

= Unterstitzung neuer eigenheiméhnlicher Wohnformen, Gewinnung neuer
Investorengruppen, Forderung von Modell- und Musterprojekten ,Neues Wohnen in
Erhaltungsgebieten®,

= Aufwertung der sozialen Infrastruktur (insbesondere Kindertagesstatten), um die
durch den Stadtumbauprozess entstandene erhéhte Nachfrage in Eberswalde
Innenstadt und Finow Zentrum zu decken.
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Abbildung 18: Erhaltungsgebiete

Far alle vier Stadtumbaugebietstypen gilt, dass die Umsetzung der Ziele des Stadtumbaus
mit einer zielgerichteten Blrgerbeteiligung und Offentlichkeitsarbeit und in einer engen
Kooperation zwischen der Stadt Eberswalde und den Wohnungsunternehmen einhergehen
muss.

4.2.2.5 Konsolidierte Gebiete und Neubaustandorte

AulRerhalb der Stadtumbaukulisse bestehen weitere wohnungsmarktrelevante Gebietstypen.
Es handelt sich zum einen um Gebiete die bereits stabil und konsolidiert sind und zum
anderen um Gebiete, die in Zukunft fir den Eigenheimbau und fir besondere Wohnformen
zur Verfiugung stehen. In beiden Gebietstypen sollen vom Grundsatz her keine
Stadtumbaumittel eingesetzt werden.

Konsolidierte Gebiete

Als konsolidierte Gebiete sind vornehmlich Wohngebiete mit niedriger, offener Bebauung
und hohem Grinanteil definiert. Die Bebauung ist in verschiedenen Zeitphasen entstanden
und besteht aus Ein- und Zweifamilienhdusern, aber auch aus kurzen zwei- oder
dreigeschossigen Zeilenbauten. Im Gegensatz zum Stadtumbaukonzept 2001 wurden auch
solitdire Gebaude in Geschossbauweise einbezogen, sofern die Bestédnde stadtraumlich
integriert sind und der Sanierungsstand und die Leerstandsquote keine besonderen
Handlungsbedarfe erkennen lassen. Obwohl auch in diesen Gebieten in den letzten Jahren
deutliche Bevolkerungsverluste zu verzeichnen sind, ist damit zu rechnen, dass sie
insgesamt stabil bleiben und in ihrer spezifischen Charakteristik fir den Wohnungsmarkt der
Stadt Eberswalde wichtig sind und erhalten bleiben. Der Anderungs- oder
Entwicklungsbedarf ist hier als gering einzustufen.

Die wichtigsten Ziele fir die konsolidierten Gebiete sind:
= Erhaltung der vorhandenen Wohnqualitat,

= Behutsame Erweiterung von zusatzlichen Eigenheimstandorten auf den daftr
vorgesehenen Arrondierungsflachen (vgl. FNP),

= Absicherung der Versorgung mit Gemeinbedarfseinrichtungen, Handels- und
Dienstleistungseinrichtungen,

= Beobachtung insbesondere von Altersstrukturentwicklung und Leerstanden

Neubaustandorte

Als grofRere Neubaustandorte sind meist ehemals gewerblich gepragte Potenzialflachen/
Gemengelagen sowie Wohngebietserweiterungen in Einfamilienhausgebieten vorgesehen,
auf denen mittel- bis langfristig qualifizierte neue Wohnungen, auch fir spezielle
Nachfragegruppen, entstehen kénnen. Dargestellt wurden solche Flachen, die auch im FNP
als Wohnbauflachen bzw. gemischte Bauflachen dargestellt sind.

Dargestellt sind die gewerblich gepragten Entwicklungsflachen der ehemaligen
Hufnagelfabrik (Westend) und die ehem. NVA - Flache an der Rudolf-Breitscheid.Stral3e in
der N&he des Krankenhauses (Schwérzetal) sowie die klassischen Eigenheim-
Erweiterungsgebiete in Finow-West, in der Clara-Zetkin-Siedlung und in Ostend.
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Ziele fur diese Flachen sind eine bedarfsgerechte Entwicklung von Wohnstandorten, wobei
der GroRteil dieser Flachen vollstandig voraussichtlich erst nach dem Planungshorizont 2020
einer Nutzung zugefuhrt werden kénnen. Die Entwicklung erfolgt tberwiegend durch private
Trager.

Abbildung 19: Konsolidierte Wohngebiete (grau) und wichtige Neubaustandorte (Punkt)

4.2.3 Mengengerust Riuckbau

Um die bestehenden Rilckbaubedarfe in Einklang mit verschiedenen strategischen
Ruckbaumdéglichkeiten zu bringen, wird im Folgenden ein Mengengertst aufgebaut, welches
einen Uberblick tiber die Ruckbaupotenziale in der dafiir vorgesehenen Gebietskulisse gibt.
Diese Potenziale werden nach enger Abstimmung mit den Wohnungsunternehmen unter
Berlcksichtigung von nachfrage- und betriebswirtschaftlichen Kriterien zu konkreten
Objekten und zu einer Bereinigung des Wohnungsmarktes fuhren. Fir den Zeitraum bis
2013 bzw. 2016 ist diese Abstimmung mit den Wohnungsunternehmen erfolgt (vgl. Punkt 5.).

Fur ein Mengengerist wurde zunachst der Bestand an Wohnungen in den einzelnen
Stadtumbaugebieten betrachtet. Lediglich fir das Rickbaugebiet entspricht der Bestand
zugleich dem potenziellen Rickbauvolumen. In den anderen Gebieten kann man unter
Beachtung der Ziele der Gebietstypen Annahmen treffen und Szenarien bilden. Alle
Szenarien gehen von dem Leitbildszenario der Bevolkerungs- und Wohnungsmarkt-
entwicklung und damit von einem Ruckbauziel von 1.750 Wohnungen aus.

Grundlage fur die Auswahl der Varianten sind letztendlich die stadtebaulichen,
wohnungswirtschaftlichen und sozialpolitischen Kriterien, die auch flr die Gebietstypen
ausschlaggebend sind. Die stadtebaulichen Kriterien, wie insbesondere der Rickbau ,von
Aul3en nach Innen“ und die ,Verhinderung einer perforierten Stadtstruktur® sind in diesem
Sinne entscheidende Aspekte, die jedoch nur so gut sind, wie sie betriebswirtschaftlich und
sozialvertraglich auch umsetzbar sind. Wahrend die Variante 1 unter stadtebaulichen
Gesichtspunkten in gewisser Weise eine favorisierte Variante darstellt, ist die Variante 2 als
umsetzungsfahige Ziel- und Vorzugsvariante zu sehen . Die Variante 3 stellt eine zwar
umsetzungsfahige, stadtebaulich aber nicht favorisierte Alternative dar.
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Abbildung 20: Wohneinheiten und Einwohner im Riickbaugebiet und den Umstrukturierungsgebieten 12/2008

Variante 1 (VAR 1) geht davon aus, dass die Umsetzung des Ruckbaugebietes im Bbg.
Viertel trotz der teilweise privaten Eigentumsstrukturen durch entsprechende Malinahmen
(vgl. 4.3 Strategien) bis 2020 erfolgt. Im angrenzenden Umstrukturierungsgebiet (2., 3. und
4. BA) bestehen derzeit noch etwa 800 Wohnungen in weitgehend unsaniertem Zustand..
MengenmalRig wird die Halfte dieses unsanierten Bestandes als Ruckbaupotential angesetzt.
In den Erhaltungsgebieten mit Umstrukturierungsbedarf kénnte durch
Aufwertungsmalinahmen in Verbindung mit Teilrickbauten der Wohnungsbestand ebenfalls
geringflgig reduziert werden. In den Gebieten Spechthausener StralRe und Kupferhammer
sowie durch den Rickbau von Einzelgebduden im Stadtgebiet, die nicht mehr dem
Wohnungsmarkt zugefihrt werden kdnnen, werden Rlckbaupotenziale pauschal und
einheitlich in den Varianten angesetzt.

In Variante 2 (Vorzugsvariante) wird davon ausgegangen, dass lediglich die Halfte der

privaten Wohnungsbestande (Magnat) im Ruckbaugebiet vom Markt genommen werden
kénnen. Das Gebiet um den Kopernikusring wirde etwa zur Halfte ebenfalls flr den

Ruckbau angerechnet.

In Variante 3 werden die privaten Wohnungsbestande im Rickbaugebiet nicht beriicksichtigt.
Es wird davon ausgegangen, dass das Umstrukturierungsgebiet Kopernikusring vollstandig
rickgebaut wird.
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Vorzuagsvariante

Bestand | VAR 1 VAl 2 VAR 3

WE 08
Ruckbaugebiet Brandenburgisches Viertel 1.052 1.052 770 409
Umstrukturierungsgeb. Finow Ost Kopernikusring | 670 0 290 670
Umstrukturierungsgebiet Bbg. Viertel 1.540 400 400 370
Umstrukturierungsgebiet Ackerstralle (32) 20 20 20
Umstrukturierungsgebiet (82) 20 20 20
Spechthausener/Kl.Drehnitzstralle
ot Finow Ost 1.431 30 30 30
.S c:; Westend-Wildparkstral3e 841 20 20 20
= é Leibnizviertel 2.036 | 40 40 20
gg Bbg. Viertel 1. BA (inkl. FrankfAllee) | 1.616 | 30 30 30
% é Kupferhammer / Britzer Stral3e 174 20 20 20
LI § Nordend, Poratzstral3e 667 20 20 20
Nicht zu erhaltende Wohnungen in Einzel- 200 100 100 100
gebauden im gesamten Stadtgebiet (Schatzung)
Summe rund 1.750 Wohnungen

Tabelle 9: Mengengerust

4.3 Umsetzungsstrategien Gesamtstadt

Das folgende Kapitel stellt die Strategien zur Umsetzung der Stadtumbauziele und die hierfur
notwendigen Instrumente und Vorgehensweisen dar.

4.3.1 Strategien zur Aufwertung und Prioritdtensetzung

Der Stadtumbau ist integrativer Bestandteil der integrierten Stadtentwicklung, deren Ziele
und Malnahmen im INSEK 2008 zusammengefasst sind. Diese Ziele werden uber
unterschiedliche Forderprogramme, insbesondere der Stadtebauférderung (Stadtsanierung,
Soziale Stadt, Stadtumbau Ost) sowie des Programms EFRE Nachhaltige Stadtentwicklung,
unterstutzt.

=  Gezielter Fordermitteleinsatz

Die Strategie der Stadt ist es, im Sinne der Zielstellung des INSEK einen sinnvollen
Fordermix fur die einzelnen Stadtteile und Quartiere mit Handlungsbedarf zusammen-
zustellen und so die Prioritaten der Stadtentwicklung und Handlungsbedarfe zu fokussieren.
In diesem Sinne ist das Stadtzentrum / das Sanierungsgebiet bereits als Forderkulisse
abgedeckt, so dass hier aus dem Aufwertungsprogramm insbesondere MalRnahmen der
Wohngebaudeaufwertung, Wohngebaudesicherung und Aufwertung stadtischer Infrastruktur
in Betracht kommen. Aufwertungsmittel fur 6ffentliche Raume und Gebéudesanierungen sind
neben dem Stadtzentrum entsprechend in den weiteren Erhaltungsgebieten, insbesondere
auch in Finow und Westend sowie in den Erhaltungsgebieten mit strukturellen
Veranderungen/Umstrukturierungsbedarf (Finow Ost, Westend-Wildparkstra3e, Leibniz-
viertel) zu konzentrieren. Zudem sollen sie auch erganzend fur die Aufwertung von
umzunutzenden Flachen nach RickbaumalBnahmen eingesetzt werden. Um in
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Schwerpunktgebieten der Altbauwohnbestande Uber Darlehen (ILB) hinaus zusatzliche
Anreize zur Aktivierung von Altbauten zu bieten, schlagt die Stadt Eberswalde ein
Zuschussprogramm ,Altbau Plus® mit bis zu 100 € pro m? Wohnflache aus dem Programm
Stadtumbau Ost fur die Modernisierung/Instandsetzung von Wohngeb&auden im
Sanierungsgebiet und in den Erhaltungsgebieten Innenstadt, Westend und Messingwerk vor.

Nr. | Gebietsname | Stadtumbau Soziale | Sanie- | Wohnungsférderung
Stadt rung
Aufwer | Rickb | Geb.- RSI Eigen- | Aufzug | Mod/
tung au siche- Soz/Te tum Inst
rung” | ch
Erhaltungsgebiete
El | Zentrum X (X) X X X X X X
E2 | Erhalt Std X X X X
Eberswalde
E3 | Eisenbahn- X (X) X X X X X
stral3e
E4 | Finow- X (X) (X) X X
Zentrum
ES | Messing- X X X X
werksiedl.
E6 | Heegermiih- X X X X
ler Str.
E7 | Schopfurter X X X X
Str.

/Luisenplatz-

Erhaltungsgebiete mit Umstrukturierungsbedarf

EU1 | Finow-Ost X (X) X X
EU2 | Bbg. Viertel X (X) X X X
1. BA
EU3 | Wildparkstr. X (X) X X X)
EU4 | Kupfer- (X) X
hammer
EUS | Leibniz- X (X) X X (X)
viertel
EU6 | Nordend X (X) X
EU7 | Eichwerder X x)
EU8 | Schleusen- (X) (X)
stral3e
Umstrukturierungsgebiete
Ul | Kopernikus- X
ring
U2 | Bbg. Viertel (X) X X X
Sud u. West
U3 | AckerstraRe X
U4 | Spechthaus X
ener Str.
Ruckbaugebiet
R1 | Bbg. Viertel X X X
West

X = Programmmittel sollen im Sinne der Quartiersentwicklung genutzt werden, (X)= im Einzelfall

Tabelle10: Gebietskulissen und Fordermitteleinsatz

10 * Teilprogramm Sicherung, Sanierung, Erwerb
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= Konzeptionelle Grundlagen

Inhaltliche und rdumliche Schwerpunktbereiche bendétigen fir eine konkrete Umsetzung und
Prioritatensetzung weitere fachliche Grundlagen. Dies trifft u.a. auch auf die Zielstellung
einer barrierefreien und gut vernetzten Stadt sowie auf die Analyse der Nachfragestruktur
bestehender Bewohner und maéglicher Zuzlgler zu. Hier missen sowohl gesamtstadtisch als
auch kleinrdumig (Quartiersebene) Gutachten/Planungen erarbeitet werden, die die
Gebietstypen und die weiter zu beobachtenden Bevdlkerungsstrukturen beriicksichtigen und
zu einer zeitlich sinnvoll umzusetzenden MalRnahmenliste fihren.

= Strategie Wohngebaudesicherung

Insbesondere in den Unterbezirken Eberswalde-Zentrum und Eisenbahnstral3e besteht trotz
aller Anstrengungen im Rahmen der Sanierungsférderung immer noch eine grol3e Anzahl an
stadtebaulich bedeutenden, erhaltenswerten Wohngebauden, die durch langjahrigen Leer-
stand in ihrem Bestand gefdhrdet sind. Die Instandsetzung und Modernisierung vernach-
lassigter Gebaude ist ein langwieriger Prozess. Es muss jedoch verhindert werden, dass die
Sanierungsfahigkeit Stadtbild pragender erhaltenswerter Geb&ude nicht durch weitere
Verfallsprozesse verloren geht. Eine wichtige Strategie besteht deshalb darin, mit Hilfe der
Stadtebauforderrichtlinie 2009 gezielt auf der Basis bestehender Daten ein Erhaltungs-
kataster mit Prioritdtensetzung zu erstellen und Gebaude der Wohnungsunternehmen und
privater Wohnungseigentiimer sowie private Gebaude (offensive Beratung) vor weiterem
Verfall zu sichern.

= Integrierter Umsetzungsplan

Letzten Endes entsteht als Produkt aus diesen Arbeiten der stadtumbaubezogene Teil des
JIntegrierten Umsetzungsplans®, der unterschiedliche Malinahmen der Stadtentwicklung
zusammenfihrt. Stadtumbaurelevante beispielhafte Malinahmen des Rickbaus und der
Aufwertung werden in der vorliegenden Stadtumbaustrategie in den Steckbriefen zu den
Stadtumbaugebieten benannt.

4.3.2 Strategien zur Stabilisierung des Wohnungsmarktes

Wahrend in der ersten Phase des Stadtumbauprozesses noch relativ einfach sowohl
stadtebaulich als auch betriebswirtschaftlich geeignete Wohngebaude fiir den Rickbau
genutzt werden konnten, wird dies in der zweiten Forderperiode in der Stadt Eberswalde nur
mit deutlich héherem Management- und Abstimmungsaufwand mdglich sein und eine hdhere
— auch stadtebauliche — Kompromissbereitschaft erfordern. Dies liegt u.a. daran, dass

= es nur noch begrenzt (etwa 1.300 WE im Bbg. Viertel und etwa 230 WE im
Leibnizviertel) unsanierte und damit ,neuschuldenfreie* (aber mit Altschulden
belastete) Wohngebaude in Eberswalde gibt,

= diese Uberwiegend gestreut liegen und deren Abriss teilweise eine stadtebauliche
Perforation befiirchten lie3e,

= sich fur den Rickbau besonders geeignete Gebaude (3. und 4. Bauabschnitt im Bbg.
Viertel) weitgehend in privatem Eigentum einer Gesellschaft befinden und hier
Ruckbau bislang nicht in Betracht kam,

= die Altschuldenentlastung derzeit nicht fortgeftihrt wird und damit ein wesentlicher
Anreiz zur Bereinigung des eigenen Portfolios fir die Wohnungsunternehmen entfallt
und

= sich eine Qualifizierung in Form von Teilrlickbauten nur in Einzelfallen rechnet, da die
Investitionskosten nur an sehr nachhaltigen Standorten darstellbar sind und eine
Nachfrage insbesondere bei kleinen und vor allem giinstigen Wohnungen besteht
und in Zukunft zu erwarten ist.
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Fur die Zielstellung der Sicherung eines funktionierenden Wohnungsmarktes mit einem
differenzierten, ausreichenden und bezahlbaren Wohnungsangebot ist u.a. eine
Wohnungsmarktbereinigung um etwa 1.750 Wohnungen 2010 bis 2020 erforderlich. Fir eine
Umsetzung unter Bericksichtigung der stadtebaulichen, wohnungswirtschaftlichen und
sozialpolitischen Aspekte werden folgende Strategien verfolgt:

= Strategie flachiger Riickbau im Rickbaugebiet des Brandenburgischen Viertels

Im Brandenburgischen Viertel gibt es ein Uber die letzten Jahre intensiv abgestimmtes
raumliches Konzept, dass von Aufwertungsprojekten des Foérderprogramms ,Soziale Stadt*
begleitet wird und den Riickzug aus den westlichen beiden Bauabschnitten vorsieht. Dieser
Prozess ist seit 2002 im Gange und es wurden hier bereits 952 WE abgerissen und
zahlreiche Aufwertungsmafinahmen in den langfristig zu erhaltenen Bestanden durchgefuhrt.
Dieser Prozess ist nicht umkehrbar. Von den nach dem Konzept vorgesehenen weiteren
Ruckbaumalnahmen von 1.052 WE sind 693 WE ungesichert, da sie einer privaten
Investorengruppe gehéren. Bei einem Erhalt dieser Gebdude entstiinde in zunehmendem
Male eine perforierte, stadtebaulich unbefriedigende Situation. Strategie der Stadt ist es,
eine Gebaudeaufwertung (z.B. durch Aufziige) in diesen Bereichen zu verhindern, um
zusatzliche Ruckbauhemmnisse in Zukunft zu vermeiden. Hierfir wird die Aufstellung einer
Stadtumbausatzung geprtft. Parallel dazu sollen im Gesprach mit der WHG, der WBG und
dem privaten Eigentimer versucht werden, mittelfristig Losungsmadglichkeiten, ggf. auch in
Form eines Lastenausgleichs, zu finden. Hier wird derzeit geprift, ob Wohnungsbestéande an
anderen, nachhaltigeren Standorten in ihrer Aufwertung im Gegenzug zu einem Rulckbau
gefordert werden konnen. Auch ein Erwerb und Abriss durch die Stadt ist in Einzelfallen
denkbar. Insgesamt wird auch bei einer konsequenten Umsetzung dieser Strategie bis 2016
dennoch nur mit wenigen Gebaudeabbrichen des derzeit in Privateigentum befindlichen
Gebaudebestandes gerechnet.

= Strategie punktueller Riickbau von unsanierten / teilsanierten Plattenbauten

Ohne die Bestande im Rickbaugebiet gibt es in Eberswalde noch etwa 1000 Wohnungen in
unsanierten Plattenbauten im Brandenburgischen Viertel (Umstrukturierungsgebiet, ca. 800
WE) und im Leibnizviertel (Erhaltungsgebiet mit Umstrukturierungsbedarf, ca. 200 WE).
Teilsanierte Plattenbauten befinden sich zudem in fast allen ,Erhaltungsgebieten mit
Umstrukturierungsbedarf‘. Hier ware es mdglich, auch einzelne Gebaude stadtebaulich
vertraglich aus dem Bestand herauszunehmen bzw. Teilriickbauten, z.B. im Leibnizviertel
oder zielgruppengerechte umfassende Aufwertung (vgl. Finow-Terrassen), durchzufihren.
Die Strategie der operativen Herauslosung einzelner Wohngebaude darf nicht den
stadtebaulichen Grundsétzen, insbesondere der Gefahr der Perforierung, zuwiderlaufen.
Auch ein punktueller Ruckbau sollte deshalb ausschlie3lich auf der Basis eines
teilraumlichen Konzeptes erfolgen.

= Strategie Rickbau von Altbauten in Einzelfallen

Die Erhaltung und Weiterentwicklung der pragenden Stadtstrukturen in den historischen
Siedlungsbereichen und der sensible Umgang mit historischer Bausubstanz ist weiterhin
eine vordringliche stadtentwicklungspolitische Aufgabe der Stadt Eberswalde. Dennoch gibt
es aullerhalb der Innenstadt von Eberswalde in Streulagen sowie in den Gebieten
Spechthausener Stralle und Kupferhammer einzelne Gebaude, die ruindés sind oder deren
bauliche Struktur und deren baulicher Zustand vor allem unter Nachfragegesichtspunkten
eine marktgerechte Entwicklung auch in Zukunft nicht ermdglicht.

Fur den Abriss von vor 1919 erstellten Gebduden (Stadtbild pragende Gebaude und
Blockrandbebauung) bietet das aktuelle Férderprogramm derzeit keine Férderung aus dem
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Programm Stadtumbau Ost, Teilprogramm Rlckbau, an, obwohl dies an einzelnen Stellen
stadtebaulich und wohnungswirtschaftlich unverzichtbar und wiinschenswert ware.

= Strategie Leerstandsmanagement und Stilllegung

Mit einem guten Leerstandsmanagement, d.h. einer Blndelung von Leerstanden kdnnen die
Betriebskosten der Leerstande erheblich gesenkt werden bzw. Leerstande durch Umnutzung
z.B. der obersten Geschosse verringert werden. Nach einem Gutachten des BBR 2004 gibt
es hierbei unterschiedliche Strategien. Hohere Investitionen mit Nachnutzungen z.B. der
Obergeschosse lohnen sich demnach in der Regel nur in solchen Bestanden, bei denen man
sicher davon ausgehen kann, dass sie dauerhaft erhalten bleiben. Fir unsanierte
Plattenbauten, die mittel- bis langfristig ggf. ganz vom Wohnungsmarkt genommen werden
sollen, fuhren Umnutzungen mit einem einfachen baulichen Standard (Stilllegungen) mit
geringen Investitionsaufwendungen (< 1.500 € je WE) zu einer weitgehenden Verringerung
der Leerstandskosten. Eine einfache Stilllegung ware ggf. in dem Rickbaugebiet bzw. in den
beiden Umstrukturierungsgebieten moglich. Dies kdnnte durch ein Abh&ngen von oberen
Geschossen oder durch die Stilllegung kompletter Aufgénge erfolgen. Die WBG denkt
bereits Uber solche Lésungen nach bzw. setzt diese um. In den Erhaltungsgebieten mit
Umstrukturierungsbedarf ware auch eine Umnutzung von oberen Geschossen flr
Gemeinschafts- oder Abstellrdume denkbar. Leerstandsmanagement und Stilllegung sind
ansonsten uberwiegend eine temporare Strategie, die insbesondere im Falle fehlender
Altschuldenhilfeentlastung eine Ubergangslosung darstellt. Hier ist besonders darauf zu
achten, dass keine Problembereiche durch Vandalismus entstehen.

= Strategie ,Abwarten“ und Investitionsstopp

Mit dem Wissen, dass es auch in Zukunft erhebliche Rickbaubedarfe geben wird und ein
hoher Sanierungs- und Modernisierungsgrad — auch von Einzelobjekten in einem Quartier -
die Handlungsmdglichkeiten in Zukunft erheblich einschranken wirden, moéchte die Stadt
Eberswalde uber die ihr zur Verfigung stehenden Mdoglichkeiten der Definition einer
Forderkulisse der Wohnungsbauférderung sowie Uber die Beratung der Wohnungsunter-
nehmen in bestimmten Bereichen hohe Investitionen verhindern. Dies trifft auf den dstlichen
Bereich von  Finow-Ost (Kopernikusring) teilweise  aber auch auf das
Umstrukturierungsgebiet im Brandenburgischen Viertel zu. Parallel dazu soll Finow-Ost
insgesamt, nicht zuletzt wegen der bestehenden Altersstruktur, in Zukunft genau in seiner
Entwicklung im Rahmen des Monitoring beobachtet werden.

= Strategie ,Neubewertung der Angemessenheit von Wohnraum nach SGB auf der
Basis des vorhandenen Wohnungsbestandes*

In der Stadt Eberswalde bestehen sanierte, teilsanierte und unsanierte Bestande, die leer
stehen, wahrend eine erhohte Nachfrage nach kleinen, u. a. auch ,ALG Il — fahigen“
Wohnungen durchaus besteht. Die derzeitigen Grenzen der Angemessenheit fir eine
Kostenibernahme von Wohnungen liegen etwa bei 50 m2 (eine Person) und einer
Nettokaltmiete von etwa 4,00 € / m2. Zahlreiche bestehende Wohnungen sind — manchmal
nur geringflgig - zu grof3, um die Zustimmung der Férderung durch die Arbeitsagentur zu
erhalten. Auswirkungen dieser Entwicklung zeigen sich in dem Projekt der ,Marseille-
Kliniken" Gesellschaft, die einen Markt fur kleine ginstige Wohnungen erkannt hat und am
ehemaligen Verwaltungsstandort in der Eberswalder Straf3e 250-300 neue Wohnungen
erstellen wird (Baugenehmigung liegt seit 2009 vor). Sollte dieses Beispiel Schule machen,
konnte der Stadtumbauprozess deutlich zurtickgeworfen werden. Die derzeitige Praxis der
Angemessenheitsbewertung steht damit in einem deutlichen Widerspruch zu stadtebaulichen
Grundsatzen. Die Stadt setzt sich deshalb fir eine hdhere Flexibilitdt bei der Wohnflache ein,
d.h. mit anderen Worten, dass die Férderbedingungen den bestehenden Wohnungsmarkt
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berlcksichtigen missen und nicht umgekehrt durch Foérderbedingungen neue
Wohnnachfragen geschaffen werden, die im Rahmen des Stadtumbauprozesses
kontraproduktiv sind.

= Strategie Anpassung Wohnungsangebot

Die Bevdlkerungsentwicklung und der damit verbundene Rickgang der HaushaltsgroRen
fihren dazu, dass einem Uberangebot an groReren Wohnungen eine Nachfrage nach
kleineren, ,bezahlbaren” 1-2-Raum Wohnungen gegenubersteht. Vorhandene Belegungs-
bindungen (insgesamt ca. 4.500 WE) laufen bis 2015 weitgehend aus (Angaben: Stadt
Eberswalde). Stadtumbaumalnahmen an Wohngeb&uden missen in Zukunft noch starker
dieses Angebotssegment bertcksichtigen. Hier missen zusammen mit den
Wohnungsunternehmen weitere Strategien zur Anpassung entwickelt werden.

Es gilt unter Berlcksichtigung des Klimaschutzes und der Energieeinsparung nicht nur eine
gunstige Kaltmiete sondern auch eine bezahlbare Warmmiete fur kleinere Wohnungen zu
sichern. Der Schwerpunkt der zuklnftig gunstigen kleineren Wohnungen wird sich
Uberwiegend in teilsanierten und sanierten Bestanden befinden.

4.3.3 Abhangigkeit von Altschuldenhilfeentlastung und Rickbauférderung

Die Umsetzung der vorgenannten Strategien steht letzen Endes in einer direkten
Abhangigkeit zu deren Finanzierbarkeit. Die Wohnungsunternehmen wurden deshalb
aufgefordert Szenarien zu entwickeln, wie sich der Umgang mit Ruckbauerfordernissen und
die Strategien verandern, wenn es

= Kkeine Altschulden-Entlastung und keine Riuckbauférderung,
= Kkeine Altschulden-Entlastung aber eine Rickbauférderung oder
= eine Altschulden-Entlastung als auch eine Rickbauférderung gibt.

Rechnerische Szenarien der Wohnungsunternehmen, bei denen anhand von Objekten die
finanziellen Auswirkungen und Mdglichkeiten durchgespielt werden, liegen nicht vor. In den
Gesprachen mit den beiden groen Wohnungsunternehmen WHG und WBG wurde aber
deutlich, dass sich ohne eine Riickbauférderung die tatsachlichen Rickbauten auf Einzelfalle
beschranken muissten und ein gezieltes Leerstands- und Stillegungsmanagement in den
Vordergrund treten wirde.

Der Altschuldenentlastung wird ebenfalls ein besonders hoher Stellenwert flr zukUnftige
Riuckbau- und Aufwertungsaktivitditen beigemessen. Gerade die Altschuldenhilfe hat in
Eberswalde einen gro3en Anteil daran, dass Uberhaupt abgerissen wurde und dies zudem
zligig von statten ging. Die beiden Wohnungsunternehmen WHG und WBG haben bis 2009
die vereinbarte Altschuldenentlastung vollstandig realisiert. Dies hat zur Folge, dass es fir
weitere Rickbauten absehbar keine Altschuldenentlastung mehr geben wird. Ohne weitere
Altschuldenentlastung sind die in der Stadtumbaustrategie beschriebenen Rickbauziele
kaum realisierbar bzw. mussen zeitlich deutlich gestreckt werden.
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4.4 Aktivierungs-, Kooperations- und Partizipations strategien

4.4.1 Organisationsstruktur: Bisherige Durchfiihrung des Stadtumbauprozesses

Seit 2002 werden MalRnahmen des Stadtumbaukonzeptes im Rahmen des Fdrder-
programmes Stadtumbau Ost sowie in Ergdnzung zu anderen Forderprogrammen (insb.
Sanierungsmittel und Soziale Stadt) umgesetzt.

In den ersten Jahren des Stadtumbaus 2001 und 2002 wurden neben den beiden fiihrenden
Wohnungsunternehmen WHG und WBG auch alle anderen gréReren Wohnungsunter-
nehmen in Werkstattgesprdche mit Kommunalpolitik und Verwaltung einbezogen. Im
Vordergrund standen Maflinahmen des Rickbaus und des Interessenausgleichs. Dabei
wurden stadtebauliche Erfordernisse und Pramissen mit den wohnungswirtschaftlichen
Belangen abgestimmt. Glinstig war in diesem Zusammenhang, dass es noch zahlreiche
unsanierte Wohnungsbestande gab, die in Zusammenhang mit der Altschuldenhilferegelung
und der Rickbauférderung groRere Handlungsspielraume lieRen.

Als Basis fir einen Interessenausgleich hatten die beiden fihrenden Unternehmen WHG und
WBG 2002 eine Beteiligung am Ruckbau und Abriss entsprechend ihrer jeweiligen
Problemlage beschlossen. Diese Zielstellung wurde vollstandig erfillt. Beide grol3en
Wohnungsunternehmen haben zu Uber 90% Anteil an dem Rickbaugeschehen 2003 bis
2009 gehabt, wobei die WHG in absoluten Zahlen mehr als die WBG abgerissen hat, die
WBG hingegen gemessen an ihrem deutlich kleineren Wohnungsbestand einen grofReren
Ruckbaubeitrag geleistet hat. Insgesamt wurde zwischen WBG und WHG 2002 ein
gemeinsames Ruckbauvolumen von zunachst 1.530 Wohneinheiten bis zum Jahr 2010
verabredet.

Auch damals haben sich neben der WHG und WBG einzelne Eigentiimer starker an diesem
Prozess beteiligt, andere weniger. Die BGAG (Beteiligungsgesellschaft der Gewerkschaften
AG), die im Nordend 452 unsanierte Wohnungen einer ehemaligen Arbeitersiedlung besalf,
hatte sich aktiv um die Einpassung ihrer Sanierungs- und Umbauplanung in das
Stadtumbaukonzept bemuht und weit Gber 100 Wohnungen zuriickgebaut, wahrend das
zweite grofRe Wohnungsunternehmen, die Firma Duske (heute Wohnungsbestédnde der Fa.
Magnat), die allein im Brandenburgischen Viertel 1.052 Wohneinheiten besitzt, sich an der
Umsetzung des Rickbaus nicht beteiligt hat, da deren Interesse in einem vollstandigen
Erhalt des vollstdndig sanierten Wohnungsbestandes liegt und ein noch zu geringer
Leerstandsdruck — nicht zuletzt aufgrund der Riickbauten der WHG und WBG - bestand.

Nach dieser ,aktiven* Phase der Kooperation hat sich die Zusammenarbeit zwischen der
Stadt und den Wohnungsunternehmen verstarkt auf das operative Geschaft beschrankt. Die
Stadt Eberswalde erstellte auch in Zusammenarbeit mit den beiden Wohnungsunternehmen
einen Stadtumbauplan, der objektscharf alle Aufwertungs- und RickbaumalRnahmen enthielt
und von der Stadtverordnetenversammlung beschlossen wurde. Im Bereich der Aufwertung
erfolgte eine intensive Zusammenarbeit zwischen WHG und Stadt Eberswalde insbesondere
bei der denkmalgerechten Instandsetzung und Modernisierung der Messingwerksiedlung
(WHG: denkmalwerte Wohngebaude der Werkssiedlung, Stadt: Wasserturm Finow,
Messingwerkpark, Wohnumfeld).

Nach 2002 war eine zusatzliche Organisationsstruktur fiir den Stadtumbau entbehrlich, weil
die Stadtumbauerfordernisse und Losungen zwischen Wohnungsunternehmen, Er-
schlieBungstragern und der Stadt auf kurzem Wege gemeinsam abgestimmt werden
konnten.
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4.4.2 Beteiligung der Wohnungsunternehmen, von Fachleuten und Offentlichkeit im
Rahmen der Fortschreibung der Stadtumbaustrategie

Die kinftige Umsetzung der Stadtumbaustrategien kann erfolgreich nur im Rahmen eines
kooperativen Prozesses erfolgen. Hierbei ist zu unterscheiden zwischen einer engen
Kooperation zwischen Stadt und Wohnungsunternehmen auf der einen Seite und der
Mitwirkung und Beteiligung der Bewohner der betroffenen Stadtumbaugebiete auf der
anderen Seite. Auch bei Aufwertungs- und Rulckbaumaflnahmen sind unterschiedliche
Partizipations- und Abstimmungsprozesse erforderlich.

Es hat sich gezeigt, dass eine aktive Beteiligung und Mitwirkung der Wohnungsunternehmen
insbesondere dann mdglich ist, wenn diese eine realistische Chance auf einen
Interessenausgleich und unternehmensbezogene bzw. gemeinsame Vorteile sehen (Win
Win). Fur die Stadt bedeutet dies, dass auf der einen Seite Restriktionen und
Steuerungsmaoglichkeiten (z.B. Satzungsrecht) genutzt werden sollen, auf der anderen Seite
aber eine Mitwirkung auch Uber geeignete Férderungen begleitet und unterstitzt werden
sollte.

Seit dem Start der Bearbeitung der neuen Stadtumbaustrategie wurden zahlreiche
Einzelgesprache mit den Wohnungsunternehmen WHG, WBG und Magnat gefihrt und die
grundsétzliche Bereitschaft zur weiteren Kooperation und zu einem geeigneten Verfahren
abgefragt. Dabei wurde auch die Evaluierung vorgestellt und das Problembewusstsein fir
die zukunftigen, gemeinsamen Handlungsnotwendigkeiten gestarkt.

Fur den weiteren Prozess wird geprift, ein mit Hilfe eines externen Moderators regelmalig
stattfindendes Arbeitsgremium zu installieren, in dem gemeinsam Ldsungen fir die kiinftigen
Stadtumbauaufgaben erarbeitet und abgestimmt werden sollen. Allein ein gewisses Mal3 an
Verstetigung soll helfen, Informationsdefizite zu beheben und Aufgaben besser bewdltigen
zu kdnnen.

Es ist beabsichtigt, das Arbeitsgremium zweistufig auszubilden. Auf der einen Seite soll ein
groBeres Gremium aus Beteiligten (neben der Stadt, WHG und WBG auch private
Wohnungseigentiimer, Interessenvertreter wie z.B. Sozialverbande, Mieterverein und Eigen-
timerverein Haus & Grund, Fachbehoérden und ggf. Betroffenenvertreter) sich mindestens
einmal jahrlich zusammenfinden.

Wichtige Aufgaben hierbei sind insbesondere
= die Information zum laufenden Stadtumbauprozesses,

= die Vorstellung von sich andernden Rahmenbedingungen und Trends durch das
laufende Monitoring und die Abstimmung von (gemeinsamen)
Handlungsmdoglichkeiten,

= die Diskussion und ggf. die Weiterentwicklung der vorgeschlagenen Ziele und
Stadtumbaukulissen,

= die Sammlung weiterer Ideen zur Durchfiihrung und Umsetzung von
Stadtumbaumaf3inahmen und

= die Diskussion von Prioritaten bei den Aufwertungs- und Rickbaumaflinahmen.

Zu speziellen Fragestellungen werden auch externe Fachleute oder aktive oder betroffene
Bilrger hinzugezogen werden.

Auf der anderen Seite soll ein kompaktes und entscheidungsfahiges Kernteam der im
Stadtumbau Aktiven (Blrgermeister, Stadtentwicklungsamt, WHG und WBG) in kirzeren
Abstdnden zusammenkommen, um sich zu konkreten Mallhahmen abzustimmen.
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Wichtige Aufgaben dieses Kern-Arbeitsgremiums sind insbesondere

= die Erfassung von sich dndernden Rahmenbedingungen und Trends durch das
laufende Monitoring und die Abstimmung von (gemeinsamen)
Handlungsmadéglichkeiten,

= die Abstimmung zukunftiger Aktivitaten der Wohnungsunternehmen innerhalb der
Stadtumbaukulissen,

= die Abstimmung von konkreten, objektbezogenen Rickbaumalnahmen,
= die Abstimmung von Prioritaten bei konkreten AufwertungsmafRnahmen und

= die Abstimmung Uber die Art und Weise sowie Uber den Zeitpunkt der Einbeziehung
der Offentlichkeit und der Betroffenen.

4.5 Ziele und Umbaustrategien in Stadtumbaugebieten | Steckbriefe

Auf der Basis der benannten Strategien der Aufwertung und des Rickbaus in den
Gebietskategorien der Stadtumbaugebiete werden die Strategien und Ziele fir einzelne
Gebiete/Quartiere konkretisiert. In der Form von Steckbriefen sollen auf der einen Seite die
Entwicklungsrichtung, die Stadtumbauziele sowie — beispielhaft — bereits vorhandene
Maflnahmenideen benannt werden, auf der anderen Seite aber auch die Analyse des
Monitoring fiir einen schnellen Uberblick verbildlicht werden. Die Steckbriefe sollten konti-
nuierlich fortgeschrieben werden.

Die Steckbriefe beziehen sich inhaltlich auf die Aufgaben des Stadtumbaus mit den
Schwerpunkten Bevélkerung und Wohnen. Zudem sind wichtige Einrichtungen der Bildung
und sozialen Infrastruktur benannt, die Auswirkungen auf die Wohnungsnachfragestruktur
und Profilierung der Wohnquartiere besitzen. Denkbar wéare auch die Erweiterung auf
integrierte Aufgaben der Stadtentwicklung und die Erganzung und Ubernahme in das INSEK
bei einer kiinftigen Fortschreibung.

Einzelne Indikatoren sind in der Darstellung bereits vorgesehen, bislang aber noch nicht mit
Datenmaterial unterlegt. Insbesondere kleinrAumige Angaben zur Sozialstruktur und zu
Wohnungsneubauten und Wohnungsabgéangen waren fiir die Beobachtung der Gebiete sehr
hilfreich (vgl. Punkt 3.4.1). Bei dem Riickbau von Wohnungen sind lediglich die im Rahmen
des Rickbauprogramms erfassten Wohnungen enthalten.
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4.5.1 Erhaltungsgebiet Eberswalde-Zentrum

Erhaltungsgebiet

Zentrum

Wohnen im
dynamischen
Stadtzentrum

Traditionelles Zentrum mit historischem
Gebaudebestand und Versorgungsfunktion,
Bevdlkerungs- und familienreicher Stadtbezirk,
wachsende und junge Bevélkerung,

trotz Leerstandsriickgdngen immer noch hoher
Leerstand, teilweise Funktionsdefizite (Einzelhandel,
Gastronomie, touristische Angebote),
Erganzungsbereich Eberswalde Sid

Strategie Stadtumbau 2020

Weitere Starkung als stadtebauliches und funktionales Zentrum der Gesamtstadt

Bevdlkerungswachstum und Leerstandsminimierung im Wohnungsbestand

Fortfiihrung der Stadtsanierung

Starkung eines kinder- und familienfreundlichen Wohnquartiers

Erhalt und weitere Aufwertung der Wohnfunktion durch zielgruppenspezifische

zuséatzliche Angebote, u. a. barrierefreie und familien- und altengerechte

Wohnformen, generationsiibergreifend gestaltete dffentliche Raume,

Eigentumsbildung

Offnung der Innenstadt zum Wasser

Stadtpromenade am Finowkanal

Bestehende Konzepte 1. Rahmenplan Sanierungsgebiet, Masterplan Innenstadt, Erhaltungssatzung
Sanierungsgebiet, Stadtumbau (Aufwertung, Rickbau, Sicherung, RSI),
Wohnungsbauférderung ILB (Eigentum, Mod/Inst, Aufzug), EFRE NSE

1. Innenstadtmanagement und Marketing

2. Errichtung eines Birgerbildungszentrums an der Puschkinstrae 13 mit den
Einrichtungen Kita, Birgerzentrum und Stadtbibliothek

3. Spielort Innenstadt, Projekt Spielplatz dstlich der Altstadt

StadtumbaumaRlnahmen |4. Umsetzung Pilotprojekt ,Topferhtfe” sowie Férderung weiterer Initialprojekte wie

(Auswabhl, fortzuschreiben) Mehrgenerationenwohnen, Eigenheimbau, experimenteller Wohnungsbau, etc.

5. Sicherung des historischen, leerstehenden Baubestandes vor Verfall

6. weitere Sanierungen (z.B. Karl-Marx-Platz 4, Danckelmannstraf3e 2) und
Aufwertungen offentlicher Straen und Platze, (z.B. auch sudlich des Zentrums
C.-v.-Ossietzky-Stral3e, Erich-Milhsam-Str. 2.BA)

A

Stadtumbauziele

~No

Forderkulissen

Evaluierung 2009

Sanierung und Neugestaltung des Marktplatzes

Errichtung des Paul-Wunderlich-Hauses (Kreisverwaltung, Geschéfte etc.)
Aufwertung zahlreicher Stral3en und Platze (Altstadtkarree, Kirchplatz, dstl.
Altstadt), Anlage und Aufwertung von Griin- und Spielflachen (Park am
Weidendamm, Schwérzepark...)

Bevolkerung, Sozialstruktur und Migration

Durchgeftihrte
MaRnahmen (Auswahl)

wn PR

3.000 q
2.520 2.566 2.569 2.549 2538 2.612
Leicht zunehmende Bevolkerung 250 | =53 —— 7 S i 1 S -
(15 EW/Jahr), 178 EY 202 208 211 220
. . O ab 80 Jahre
Altersdurchschnitt deutlich unter dem der | 201 | sa s62 s64 = o1 605 | 75 bis unter 80 Jare
Gesamtstadt, Bevolkerungsanteil an Doomsuner7S Jae
Gesamtstadt nimmt zu, hoher Kinder- 15001 025 bis unter 45 Jabre
H 835 837 858 0016 bis unter 25 Jahre
und Jugendantell 1.000 | 88 86 89 O 6 bis unter 16 Jahre
Anteil an ,Hartz IV“-Empfangern und o unter 6 Jahre
Langzeitarbeitslosen in Stadtmitte im wl | = a3s 420 a08 a03
stadtischen Durchschnitt. . 70 = s = P
0 150 . 168 . 162 . 167 . 155 . 165
2003 2004 2005 2006 2007 2008
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Indikatoren (ohne Ebw.-Siid) 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010
Einwohn. mit Hauptwohnsitz 2.520 2.566 2.569 2.549 2.538 2.612
Bevolkerungsentwicklung zum Vorjahr +1,83 % +0,12%|-0,78% |-0,43% | +2,92 %
Altersdurchschnitt (Gesamtst. = x Jahre)
Anteil Bev. < 16 Jahre 15,6% 15,3% 13,9% 13,8% 13,4% 14,1%
Anteil Bev. >= 65 Jahre 12,0% | 12,6% 13,8% 14,4% 14,5% | 12,0%
Anteil Bevolkerung an Gesamtstadt 6,1% 6,2% 6,2% 6,2% 6,2% 6,4%
EW. m. Nebenwohnsitz (Stadtmitte ges.) 723 642 599 624 613 594
Geburten (Stadtmitte ges.) 109 133 135 128 155
Gestorbene (Stadtmitte ges.) 146 149 134 171 139
Naturl. Saldo/ 1.000 EW (Stadtmitte ges.) -3,0 -1,3 0,1 -3,5 1,3
Zuzige (Stadtmitte ges.) 1.342 1.313 1.286 1.297 1.296
Fortziige (Stadtmitte ges.) 1.272 1.275 1.116 1.164 1.144
Wand.-saldo/ 1.000 EW (Stadtmitte ges.) 57 3,1 13,7 10,8 12,2
Indikatoren 2006 2007 2008 2009 2010
e 1o s e ot dat s o oo | 407% | 428% | 45256
A e G5 5 (Eberswalde 2008: 13,1 ) (Stadinite gesy | 14:3% | 151% | 131%
e mette 3005 853 o s s | £00% | 5010 | oo
Wohnungsmarkt
Uberwiegend hist. gewachsene Baustruktur, " Goos una 2006
WHG halt auch hier tiber 20% des 0o
Wohnungsbstandes, 25.0% 24.2%
HaushaltsgrofZen mit 1,81 deutlich unter 2.0% 1.0
dem stadt. Durchschnitt von 1,94 1500 10.0% ses oo
Sehr starker Rickgang der Leerstédnde 100% e e
2005 — 2008, dennoch immer noch fast 50w
15 % 0%
Indikatoren (ohne Ebw.-Siid) 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010
Wohnungsbestand insgesamt 1.746 1.689
Anteil WHG 372 369
Anteil WBG 0 0
Wohnungsleerstand absolut 423 252
Leerstandsquote 242 % 14,9 %
Leerstandsquote WHG 20,2 % 20,6 %
Leerstandsquote WBG - -
Anzahl neugebaut. Wohnungen k.A. k.A. k.A. k.A. k.A. k.A.
Anzahl rickgebaut. Wohnun

Leerstandsquote nach
Blocken 2008
Leerstandsquote2008
unter 3 %
| 3%bisunter8%
8 % bis unter 13 %
13 % bis unter 18 %
18 % bis unter 23 %
23 % bis unter 28 %
28 % bis unter 50 %
50 % und dariiber

EEEEER

Infrastruktur

Verwaltungsstandort, Einkaufszentrum (City), Fachhochschule (Stadtcampus), O-Buslinien, Stadt- und Regio-
nalbusse, Geplantes Blrger-Bildungs-Zentrum mit Kita, Blrgerzentrum und Stadtbibliothek, Kindertagesstatten,
Grund- und weiterfihrende Schulen in den angrenzenden Quartieren Eichwerder und Eisenbahnstr., Senioren-

und Pflegeeinrichtungen.
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4.5.2 Erhaltungsgebiet Eberswalde-Eisenbahnstralie

Erhaltungsgebiet

Eisenbahnstralle

Vielfalt im
Griunderzeitviertel

Griinderzeitliche Innenstadterweiterung, Lage zwischen
Hauptbahnhof und historischem Stadtzentrum,
vielfaltige, kleinteilige Nutzungsstrukturen,
Uberwiegend drei-viergeschossiger Altbaubestand,

hohe Leerstande,

Strategie Stadtumbau 2020

1. stadtebauliche und funktionale Starkung der Achse Eisenbahnstralle
2. Bevdlkerungswachstum und Leerstandsverringerung im Wohnungsbestand
3. Erhalt und weitere Aufwertung der Wohnfunktion durch zielgruppenspezifische
Stadtumbauziele zusatzliche Angebote, u. a. barrierefreie, alten- und familiengerechte
Wohnformen
4. Erh6hung des Anteils 6ffentlicher Spiel- und Grunflachen sowie
StraBenbegrinung
Bestehende Konzepte 1. Rahmenplan Sanierungsgebiet, Masterplan Innenstadt, Erhaltungssatzung
Férderkulissen Sanierungsgebiet, Stadtumbau (Aufwertung, Rickbau, Sicherung, RSI),
Wohnungsbauférderung ILB (Eigentum, Mod/Inst, Aufzug), EFRE NSE
1. Innenstadtmanagement und Marketing
2. Aufwertung der Hauptachsen der griinderzeitlichen Wohnquartiere (August-Bebel-
StralRe, Carl-von-Ossietzky-StralRe, Ruhlaer StralRe, Schillerstrale), Schwerpunkt
der Aktion ,Gruinderzeitliches Wohnen im 21. Jhd.” (A.-Bebel-Str./Ruhlaer Stral3e,
SchillerstralRe, Kantstral3e)
Stadtumbaumafnahmen |3. Fdrderung von Initialprojekten wie Mehrgenerationenwohnen, experimenteller
(Auswabhl, fortzuschreiben) Wohnungsbau, Baugemeinschaften etc.
4. Soziale Infrastruktur (Kita Sonnenschein, August-Bebel-Str. 41)
5. Sicherung des historischen, leerstehenden Baubestandes vor Verfall
6. Schaffung dezentraler bespielbarer Grunflachen (Spielplatz westl. Altstadt),
StralRenbegrinung
7. Stadtpromenade am Finowkanal
Evaluierung 2009
1. Sanierung und Aufwertung der EisenbahnstralRe
Durchgefiihrte 2. Sanierung der Oberschule Mitte, weiterer Ausbau zu einem integrierten
MaRnahmen Schulstandort (1. bis 10. Klasse)
3. Umgestaltung des Bahnhofsumfeldes
Bevolkerung, Sozialstruktur und Migration
3.500 -
3.045 3.082 3121 3.169 3.178 3233
Deutlich zunehmende Bevolkerung 2000 | = i = 2
(15 EW/Jahr), s .
Altersdurchschnitt deutlich unter dem der m 615 639 = e 5 73 50 st
Gesamtstadt, Bevolkerungsanteil an 2000 1 D o5 b unier 75 Jae
Gesamtstadt nimmt erheblich zu, hoher B Loss Lo 102 s Ligs | D125 bis unter 45 Jahve
Kinder- und Jugendanteil. e D16 bl uter 25 Jarve
Anteil an ,Hartz IV“-Empfangern und 1,000 9 unter 6 Jane
Langzeitarbeitslosen in Stadtmitte im 5 = 5 539 el 53
stadtischen Durchschnitt. =1 om = 202 P P
0 177 . 173 . 189 . 220 . 219 . 209
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Indikatoren 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010
Einwohner mit Hauptwohnsitz 3.045 3.082 3.121 3.169 3.178 3.233
Bevolkerungsentwicklung zum Vorjahr +1,22 % | +1,27 % | +1,54 % | +0,28 % | +1,73 %
Altersdurchschnitt (Gesamtst. = x Jahre)
Anteil Bev. < 16 Jahre 16,3 % 154% | 149% | 152% 150% | 153 %
Anteil Bev. >= 65 Jahre 100% | 11,1% | 121% | 121% | 119% | 11,8%
Anteil Bevolkerung an Gesamtstadt 7,3% 7,4% 7,5% 7,7% 7,8% 7,9%
EW. m. Nebenwohnsitz (Stadtmitte ges.) 723 642 599 624 613 594
Geburten (Stadtmitte ges.) 109 133 135 128 155
Gestorbene (Stadtmitte ges.) 146 149 134 171 139
Naturl. Saldo/ 1.000 EW (Stadtmitte ges.) -3,0 -1,3 0,1 -3,5 1,3
Zuzige (Stadtmitte ges.) 1.342 1.313 1.286 1.297 1.296
Fortziige (Stadtmitte ges.) 1.272 1.275 1.116 1.164 1.144
Wand.-saldo/ 1.000 EW (Stadtmitte ges.) 57 3,1 13,7 10,8 12,2
Indikatoren 2006 2007 2008 2009 2010
fahigen Alter von 16 bis unter 65 . (Ebw 2008: 46,6 %) (Stadimite geay | ‘07 % | 43.9% | 4520%
e (evaramace Joss 151 v comomte ey % | 180 | 15200 | 2300
ALG Il nsgesmt (Eberawalde 2008: 62.7 %) (Stadimitie ges) | 600% | 59.1% | 61.6%
Wohnungsmarkt
Leerstandsquoten
Uberwiegend kleinteilige, griinderzeitliche 2008 uncl 2008
Baustruktur, teilweise Eigentum der WHG 25.0%
(28%) und WBG (6,8 %), 200% 19.0% 183
HaushaltsgroRen mit 1,90 unterhalb des e N s 3
stadt. Durchschnitts von 1,94 ' : . & Stadtmite
Hoher aber deutlich abnehmender oo o zenm
Wohnungsleerstand, WHG besonders s0%
betroffen, Wohnungsbestand riicklaufig .
2005 2008
Indikatoren 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010
Wohnungsbestand insgesamt 2.186 2.118
Anteil WHG 614 573
Anteil WBG 149 149
Wohnungsleerstand absolut 515 388
Leerstandsquote 23,6 % 18,3 %
Leerstandsquote WHG 33,2% 26,9 %
Leerstandsquote WBG 17,4 % 19,5 %
Anzahl neugebaut. Wohnungen k.A. k.A. k.A. k.A. k.A.
Anzahl riickgebaut. Wohnungen 17 12 3 15 8

Leerstandsquote nach
Blocken 2008
Leerstandsquote2008
unter 3 %
| 3%bisunter8%
[0 8% bis unter 13 %
| 13%bisunter18%
[0 18 9% bis unter 23 %
[ 23 % bis unter 28 % Ty
. 28 % bis unter 50 % FI ?‘
. 50 % und dariiber :

.
I "’

- -

ko "‘
o %5
\\

i, 012401
- el

Infrastruktur

'01.2.101
(X] .

"

T A
..vﬂﬁf?

016303 ==

Der Schulstandort von Eberswalde: Johann-Wolfgang-von-Goethe-Schule (Grund- und Oberschule, Europa-
schule), Gymnasium ,Alexander von Humboldt, Oberschule , Freie Montessorischule Barnim , Verwaltungs-
standort, Arztehauser, Kindertagesstétte, O-Bus-Linien, Stadt- und Regionalbusse, Hauptbahnhof, ZOB
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4.5.3 Erhaltungsgebiet Finow-Zentrum

Erhaltungsgebiet s e ®

Finow Zentrum

Wohnen, Arbeiten
und Versorgung im
Ortskern Finow

Zentrum mit historischem Siedlungskern,
heterogene Baustruktur von Eigenheimen bis
Geschosswohnungsbau,

hoher Anteil privaten Eigentums,

insgesamt positives Image, geringer Leerstand,
fehlende Alleinstellungsmerkmale

Strategie Stadtumbau 2020

1. Starkung des Nebenzentrums u. a. auch durch Erhalt und Aufwertung des
Wohnungsbestandes und BaullickenschlieBungen

2. Aufwertungsmafinahmen und Infrastrukturanpassungsmaflnahmen im
offentlichen Raum, StraRen und Platze

3. Qualifizierung des Zentrums von Finow (Eberswalder StralRe/Dorfstrale als
GeschéftsstraRe, Schaffung von Aufenthaltsqualitéten)

1. Kein teilrAumliches Konzept vorhanden, Baullickenkataster,
StralRenausbaukonzept
Stadtumbau (Aufwertung, Riickbau, Sicherung, RSI), Wohnungsbauférderung
ILB (Eigentum, Mod/Inst)

Stadtumbauziele

Bestehende Konzepte

Forderkulissen

1. Spielplatz Finow neben Grundschule Finow
2. Geschéftsstralenmanagement Eberswalder StraRe / Dorfstralle
Stadtumbaumafnahmen i ﬁmgﬁﬂzgsdrgg%ﬁmiﬂé? ;g\%t;:: r(13;Er?esrtjf?:ejie/barrierearme Gestaltung des
(Auswahl, fortzuschreiben) | ™ 9 9
Zentrums)
5. Aufwertung soziale Infrastruktur (Sanierung Kita Nesthékchen, Kita Villa
Kunterbunt)
Evaluierung 2009
Durchgeftihrte 1. Sanierung und Neugestaltung der Eberswalder StralRe
MaRnahmen 2. Einzelne RickbaumaRnahmen im Wohnungsbestand und einer Oberschule
Bevolkerung, Sozialstruktur und Migration
3.000
Leicht abnehmende Bevdlkerung, 2500 ] gy . - - -
Bevolkerungsgewicht innerhalb der Stadt 25 o Szﬁf—jt:JL &
stabil | S £ 315 | DabsoJatre
' 2000 o 75 bis unter 80 Jahre
tendenziell jlingere Bevdélkerung, - o 684 663 o= | Do beuerts jave
Anteil an ,ALG II“-Empfangern in Finow ' Daspeumeras e
mit 11,3 % unterhalb des stadtischen || ez & 6 bis unter 16 Jaire
. X 1.000 786 752 735 699 671 o 6 Jah
Durchschnitts, hoher Anteil uner Jahe
502|al\{§r_5|cherungspfllchtlg wod | 07 e ™ I, " -
Beschatftigter. e o
205 191 178 185
o 122 | [ q5 | [ q00 1 | d04 ; 11 i 124
2003 2004 2005 2006 2007 2008
Indikatoren (ang. Gesamt Finow-zentrum) 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010
Einwohner mit Hauptwohnsitz 2.499 2.465 2.468 2.464 2.458 2.441
Bevolkerungsentwicklung zum Vorjahr -1,36%) 0,12%| -0,16%| -0,24% -0,69%
Altersdurchschnitt (Gesamtst. = x Jahre)
Anteil Bev. < 16 Jahre 14,7% 13,1% 12,4% 12,0% 11,8% 12,7%
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Anteil Bev. >= 65 Jahre 14,1% 15,3% 16,9% 18,3% 18,9% 19,4%
Anteil Bevolkerung an Gesamtstadt 6,0% 5,9% 5,9% 5,9% 5,9% 5,9%
Einwohn. m. Nebenwohnsitz (Finow ges.) 288 267 242 247 241 234
Geburten (Finow ges.) 46 56 58 44 72
Gestorbene (Finow ges.) 90 84 91 96 111
Naturlicher Saldo/ 1.000 EW (Finow ges.) -5,1 -3,2 -3,9 -6,1 -4,7
Zuzlge (Finow ges.) 584 622 535 445 513
Fortziige (Finow ges.) 617 581 512 473 520
Wanderungssaldo/ 1.000 EW (Finow ges.) -3,8 4,7 2,7 -3,3 -0,8
Indikatoren (Finow gesamt) 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010
A ahigen Aer von 15 bis unter 63,3 (Ebow 2006: 46.6.%) (Fnow ges) | 163% | 48:5% | s11%
Anteil Empfanger ALG Il an der Bev. im erwerbsfahigen Alter von 16 bis 11,7 % 12,1% | 11,3 %
unter 65 J. (Eberswalde 2008: 13,1 %) (Finow ges.)
Anteil Langzeitarbeitslose mit ALG Il an Empfangern von 56,6 % | 585% | 64,6%
ALG Il insgesamt (Eberswalde 2008: 62,7 %) (Finow ges.)
Wohnungsmarkt
Leerstandsquoten
2005 und 2008
Geringe Anteile der grof3en
Wohnungsunternehmen am 16.0%
Wohnungsbestand, 140% o
geringer Wohnungsleerstand von 7,6 % 0% e
trotz deutlicher Zunahme des 100 o - 0 Gesamstadt
Wohnungsbestandes, 80% 8% s
WHG mit hohen Leerstinden, ansonsten o0 1
deutlicher Leerstandsriickgang 2005 — %
2008. 0%
0.0% 2005 2008
Indikatoren 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010
Wohnungsbestand insgesamt 1.270 1.337
Anteil WHG 20,1 % 16,5 %
Anteil WBG 0% 0%
Wohnungsleerstand absolut 120 102
Leerstandsquote 9,4 % 7,6 %
Leerstandsquote WHG 15,3 % 17,2 %
Leerstandsquote WBG - -
Anzahl neugebaut. Wohnungen k.A. k.A. k.A. k.A. k.A. k.A.
Anzahl riickgebaut. Wohnungen 12 19 24 3 0 14
a'a

Leerstandsquote nach
Blocken 2008

Leerstandsquote2008
unter 3 %

| 3%bisunter8%
[0 8% bis unter 13 %
13 % bis unter 18 %
18 % bis unter 23 %
23 % bis unter 28 %
28 % bis unter 50 %
50 % und dariiber

EEEEE

ANe57665 0676047 - 066101

Infrastruktur

Bedeutender Schulstandort (Gymnasium Finow, Grundschule Finow, Freie Schule), Kindertagestatte,
Geschéftstralle, O-Buslinien, Stadt- und Regionalbusse
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4.5.4 Erhaltungsgebiet Heegermuhler Str. / Schopfurter Stral3e / Luisenplatz

Erhaltungsgebiet

Heegermuhler Str. /
Schopfurter Str./
Luisenplatz

Bahnhofsnah und
zentral Wohnen

Siedlungsbau Werbelliner Stra3e/Boldtstrae und

Grunderzeitquartiere Heegermuhler StraBe, Schopfurter| g

StralRe / Luisenplatz;

Grundsatzlich attraktive und zentrale Wohngebiete,
Funktionsbeeintrachtigung durch Durchgangsstralie,
starke Anstiege der Leerstandszahlen gegen den
stadtischen Trend

Strategie Stadtumbau 2020

Stadtumbauziele

1. Aufwertung o6ffentlicher Platze und Grinflachen (Westendpark am ehem. ZOB,
Neugestaltung Luisenplatz)

2. Aktion ,Griinderzeitliches Wohnen im 21. Jhd.” im Bereich Schopfurter Stralle,
Luisenplatz, Eisenhammerstralie

Bestehende Konzepte 1.

Kein teilraumliches Konzept vorhanden, Erhaltungssatzung

Forderkulissen Aufziige)

Stadtumbau (Aufwertung, Sicherung), Wohnungsbauférderung ILB (Mod/Inst,

Stadtumbaumaflnahmen 2.
(Auswabhl, fortzuschreiben)

1. Umgestaltung Luisenplatz

Sanierung der griinderzeitlichen Wohngeb&ude im Bereich Schopfurter StralRe,
Eisenhammerstral3e, Luisenplatz ...

3. Aufwertung Grin- und Spielflache Westendpark

Evaluierung 2009

Durchgeftihrte
Malnahmen

1. Abriss ehemaliges Baudezernat auf dem Luisenplatz

Bevolkerung, Sozialstruktur und Migration

2.500 1
2221

2186 2214
2214 2176

85
g o = = = E
. . = 231 238 248 - T
Leicht abnehmende Bevdlkerung, ©.2b 80 Jaire
@75 bis unter 80 Jahre
Altersstruktur im stadtischen Schnitt, 1s00 | % 545 544 546 w6 e | mosEE er 75 v
. . . 045 bis unter 65 Jahre
Anteil an ,ALG II“-Empféangern in 128 bl uner 45 e
Westend liegt mit 15,2 % deutlich 1000 | D0 Dl unter 25 e
oberhalb des stadtischen Durchschnitts, o 40 653 o4s o0 o0 | Dunters dae
Anteil der Langzeitarbeitslosen stabil.
0 555 334 338 337 314 208
156 139 130 123 123 119
o0+ 93 83 . 85 ; 86 ; 93 ; 95 L
2003 2004 2005 2006 2007 2008
Indikatoren 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010
Einwohn. mit Hauptwohnsitz 2.221 2.186 2.214 2.214 2.176 2.151
Bevolkerungsentwicklung zum Vorjahr -1,58%) 1,28%) 0,00%| -1,72%| -1,15%)
Altersdurchschnitt (Gesamtst. = x Jahre)
Anteil Bev. < 16 Jahre 11,2% | 10,2% 9,7% 9,4% 9,9% 9,9%
Anteil Bev. >= 65 Jahre 185% | 20,1% | 21,0% | 21,4% 21,6% | 22,0%
Anteil Bevilkerung an Gesamtstadt 5,3% 5,3% 5,3% 5,3% 5,2% 5,2%
Einwohn. m. Nebenwohnsitz (West. ges.) 179 169 147 143 139 144
Geburten (Westend ges.) 32 44 43 38 37
Gestorbene (Westend ges.) 55 62 55 53 53
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Naturlicher Saldo/ 1.000 EW (West. ges.) -4,6 -3,6 2,4 -3,0 -3,3
Zuzige (Westend ges.) 544 468 466 458 434
Fortzige (Westend ges.) 525 465 492 510 452
Wanderungssaldo/ 1.000 EW (West. ges.) 3,8 0,6 -5,2 -10,6 -3,7
Indikatoren (Westend gesamt) 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010
Anteil der sozialversicherungspflichtig. Beschéft. an der Bev. im erwerbs- o o o
fahigen Alter von 16 bis unter 65 J. (Ebw 2008: 46,6 %) (Westend ges.) 46,5% | 47.1% | 48,2%
Anteil Empfanger ALG Il an der Bev. im erwerbsfahigen Alter von 16 bis o o o
unter 65 J. (Eberswalde 2008: 13,1 %) (Westend ges.) 14,2% 15,6% 15,2%
Anteil Langzeitarbeitslose mit ALG Il an Empfangern von o o o
ALG Il insgesamt (Eberswalde 2008: 62,7 %) (Westend ges.) 61,9% 54,2% 61,3%
Wohnungsmarkt
Leerstandsquoten
2005 und 2008
200% 17,7%
Deutliche Zunahme des 18.0%
Wohnungsbestandes und der Leersténde, 16.0% o " T
vor allem im Bereich Schopfurter StraRe / iii: o 121 B
Luisenplatz ] 100% 1 oGesamstact
10,0% +—f ——— @ Westend
WHG mit 37,4 % des Wohnungsbestandes | sox+— | ©N-1Westend-Heegemiher Str.
stark vertreten 60% T—— —
4,0% +—I| I
2,0% +— —
0.0% 2005 2008
Indikatoren 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010
Wohnungsbestand insgesamt 1471 1511
Anteil WHG 37,5% 354 %
Anteil WBG 0% 0%
Wohnungsleerstand absolut 198 268
Leerstandsquote 13,5% 17,7 %
Leerstandsquote WHG 149 % 24,1 %
Leerstandsquote WBG - -
Anzahl neugebaut. Wohnungen k.A. k.A. k.A. k.A. k.A. k.A.
Anzahl riickgebaut. Wohnungen 0 0 0 0 0 0

Leerstandsquote nach
Blocken 2008

Leerstandsquote2008
unter 3 %

| 3%bisunter8%

[ 89%bisunter13%

| 13 % bis unter 18 %

[0 189%bis unter23%

[ 23 % bis unter 28 %

I 28 % bis unter 50 %

. 50 % und dariiber
N ‘
Y s l
/A% 01740

Infrastruktur

bedeutender Schulstandort in Nachbarquartieren: Karl-Sellheim-Oberschule und Grundschule, Kinder- und
Jugendakademie Kupferhammerweg (freie Kita und Schule bis zum Abitur), Kindertagesstatten (in
Nachbarquartieren), O-Buslinien, Stadt- und Regionalbusse, Néahe Hbf Eberswalde und ZOB, Kino, Freizeitbad

BAFF in der Nahe
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4.5.5 Erhaltungsgebiet Messingwerksiedlung

Erhaltungsgebiet

Messingwerksdl.

Wohnen im Denkmal-
Industriekultur am
Finowkanal

Stadtebaulich herausragende, denkmalgeschutzte
Werkssiedlung,

attraktives Wohnensemble mit Lage am Finowkanal,
intensive Sanierung in den letzten Jahren.

Strategie Stadtumbau 2020

1. Abschluss der Sanierung der Werksiedlung (Wohngeb&aude Arbeiterwohnhduser
aus dem 18. Jhd, Sanierung der Halle 15)

Stadtumbauziele 2. Aufwertung de Bereichs Kanu-/Judohalle am Finowkanal

3. Verkniipfung der Denkmale untereinander und mit dem Finowkanal durch ein
barrierefreies Wegenetz und kleinere Griinverbindungen

1. ErschlieBungskonzept Messingwerksiedlung, Erhaltungssatzung,
Denkmalbereichssatzung
Stadtumbau (Aufwertung, Ruckbau, Sicherung), Wohnungsbauférderung ILB
(Mod/Inst), EFRE NSE

Bestehende Konzepte

Forderkulissen

1. Sanierung der Arbeiterwohnhauser
2. Sanierung Halle 15
StadtumbaumaRnahmen 3. Grunderwerb Messingwerkhafen, OrdnungsmalRnahmen
(Auswahl, fortzuschreiben) | 4. Betriebsverlagerung Metallbaubetrieb
5. Erganzung barrierefreies Wegenetz und Gestaltung Griinachse Wasserturm
Finow
Evaluierung 2009
1. Weitgehend fertig gestellte, denkmalgerechte Sanierung der Werkssiedlung mit
neuen Wohnqualitaten
Durchgefuihrte 2. Sanierung des Wasserturms Finow
MaRnahmen 3. Altlastensanierung und Freilegung im Bereich Messingwerkhafen
4. Errichtung des Messingwerkparks
5. Sanierung des Messingwerkhafen
Bevolkerung, Sozialstruktur und Migration
400
Bevdlkerung konnte durch
SanierungsmafRnahmen stabilisiert 200 200 204 ot 809
werden, w0 | ) = =
Kinder unter 16 Jahren und Einwohner 3 “ a9 - fs R [
Uber 65 Jahre unterdurchschnittlich D oo Do umer 15 Jae
vertreten, 2001 % 84 83 85 o 103 025 bis unter 45 Jahre
Anteil an ,Hartz IV“-Empfangern in Finow 2 5 e uer 10 e
mit 11,3 % unterhalb des stéadtischen wl | ® 2 8 o " I
Durchschnitts, Anteil der Langzeitarbeits-
losen ansteigend und geringfugig tber - E0 46 a0 a7 40
dem stadtischen Durchschnitt. 0 2 | [ o [ [ s | [ T P8 [ 8
2003 2004 2005 2006 2007 2008
Indikatoren 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010
Einwohn. mit Hauptwohnsitz 290 300 294 201 284 309
Bevodlkerungsentwicklung zum Vorjahr 3,45% -20% | -1,02% | -2,41 % 8,80 %
Altersdurchschnitt (Gesamtst. = x Jahre)
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| 3%bisunter8%
[ 89%bisunter13%

| 13 % bis unter 18 %
[0 189%bis unter23%
[ 23 % bis unter 28 %
I 28 % bis unter 50 %
. 50 % und dariiber

Anteil Bev. < 16 Jahre 9,3% 8,0% 7,8% 7,6% 7,7% 7,8%
Anteil Bev. >= 65 Jahre 15,5% 16,7% 18,0% 17,9% 18,7% 18,1%
Anteil Bevolkerung an Gesamtstadt 0,7% 0,7% 0,7% 0,7% 0,7% 0,7%
Einwohn. m. Nebenwohnsitz (Finow ges.) 288 267 242 247 241 234
Geburten (Finow ges.) 46 56 58 44 72
Gestorbene (Finow ges.) 90 84 91 96 111
Naturlicher Saldo/ 1.000 EW (Finow ges.) -5,1 -3,2 -3,9 -6,1 -4,7
Zuzlge (Finow ges.) 584 622 535 445 513
Fortziige (Finow ges.) 617 581 512 473 520
Wanderungssaldo/ 1.000 EW (Finow ges.) -3,8 4,7 2,7 -3,3 -0,8
Indikatoren (Finow gesamt) 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010
Anteil der sozialversicherungspflichtig. Beschéft. an der Bev. im erwerbs- o o o
fahigen Alter von 16 bis unter 65 J. (Ebw 2008: 46,6 %) (Finow ges.) 463% | 485% | 51.1%
Anteil Empfanger ALG Il an der Bev. im erwerbsféhigen Alter von 16 bis | 11,7% | 12,1% | 11,3 %
unter 65 J. (Eberswalde 2008: 13,1 %) (Finow ges.)
Anteil Langzeitarbeitslose mit ALG Il an Empfangern von 56,6 % | 58,5% | 64,6 %
ALG Il insgesamt (Eberswalde 2008: 62,7 %) (Finow ges.)
Wohnungsmarkt
Leerstandsquoten
2005 und 2008
Zwei Drittel des Wohnungsbestandes sind | ss0% e
im Eigentum der WHG, 30,0%
Wohnungsbestand hat sich leicht erhéht, 25,0%
Leersténde sind nach Sanierung deutlich 200% 55 o
zuriickgegangen, dennoch immer noch 15.00% La0m oo .
16’5 % 11.6% o lessingw er|
10.0% I I
5,0% I
0,0%
2005 2008
Indikatoren 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010
Wohnungsbestand insgesamt 214 231
Anteil WHG 62,6 % 64,9 %
Anteil WBG 0% 0%
Wohnungsleerstand absolut 61 32
Leerstandsquote 31.8% 16,5 %
Leerstandsquote WHG 455% 21,3 %
Leerstandsquote WBG - -
Anzahl neugebaut. Wohnungen k.A. k.A k.A. k.A. k.A. k.A.
Anzahl riickgebaut. Wohnungen 11 3 0 3 0 0
o )
" A sy,
Le__erstandsquote nach R Ot N 063101 /i ' r =
Blécken 2008 R . ", . 0831037 - .
RSN . > \ 7 :
- W v\ T s r / : 1
@*/ ¢ W & ~ ! .
RS SN ; M. 063200 7y 3
5 [k ¥ 3 . gt soeriaird
R L e ex g\ M riri 064
Leerstandsquote2008 " ,::;' ¥ " ..: = ..'. . .: ';:- ': Y
unter 3 % iy F SHc

Infrastruktur

Verwaltung (Eichamt), gro3e Sportanlagen nérdlich angrenzend
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Gebiet

Brandenbg. Viertel

Von der Plattenbau-
siedlung zum Gr Unen
Quartier

betroffen,

Stadtumbauprozess

Grofites Wohnquartier der Stadt, junge Bevdlkerung,
von grofRen Bevolkerungsverlusten und Riickbauten

starkes Engagement zur Sicherung einer sozialen
Stabilitat und Mitwirkung der Bewohner am

Drei Bereiche mit unterschiedlichen Entwicklungs-
perspektiven: Rickbaugebiet, Umstrukturierungsgebiet |
und Erhaltungsgebiet mit Umstrukturierungsbedarf

4.5.6 Erhaltungs-, Umstrukturierungs- und Ruckbaugebiet Bbg.Vierte

Strategie Stadtumbau 2020

Stadtumbauziele

1.

PN

oo

Entwicklung einer attraktiven, zukunftsfahigen stadtebaulichen Struktur unter
Berucksichtigung gesamtst. Anforderungen der Wohnungsmarktkonsolidierung
Sicherung einer hohen Wohn- und Lebensqualitat im Bbg. Viertel

Profilierung als Freizeitstandort fir Eberswalde

Erh6hung der Gestalt- und/oder Aufenthaltsqualitéat von Abrissflachen
(Ubergangsbereiche Stadt-Landschaft)

Gestalt. Aufwertung der westlichen bzw. dstlichen Ortseingangssituationen
Bereinigung des Wohnungsmarktes um mindestens 750 WE bis 2020

Bestehende Konzepte

Integriertes, programmiibergreifendes Stadtteilentwicklungskonzept (IPStEK)
2006, Fortschreibung 2009

Forderkulissen

Soziale Stadt, Stadtumbau (Aufwertung, Rickbau, RSI), Wohnungsférderung ILB|
(Aufzug) — je nach Gebietszuordnung

Stadtumbaumaflnahmen
(Auswahl, fortzuschreiben)

PN

13 Schlisselprojekte im Rahmen von "Soziale Stadt" bis 2013, darunter
wohnumfeldbezogene Aufwertungsmafinahmen ,Birgerpark” und
.Generationenpark® mit Co-Finanzierung Uiber Stadtumbau-Ost

Fortfiihrung des Quartiersmanagem., Aufbau selbsttragender Netzwerkstrukturen
Ruckbau von Wohnungen gemaf IPStEK (Umsetzung des stédteb. Leitbildes)
Umbau der Kita Spatzennest zum Vereinshaus durch die WBG

Evaluierung 2009

Durchgefiihrte
MaRnahmen

Abriss von 1.099 Wohnungen von 2003 bis 2009

wohnumfeldbezogene Soziale-Stadt-MafRnahmen (Umbau eines Gebaudeteils
der KITA "Gestiefelter Kater" zum Burgerzentrum, Verkehrsgarten Bbg. Viertel,
Gestaltung des Gartens des evangelischen Gemeindezentrums, Aktionsflache
Jugendclub "Am Wald", Umsetzung Wegenetzplanung 2008)

Durchfiihrung von 14 wohnumfeldbezogenen Kleinteiligen Mal3nahmen zur
Aufwertung des Wohnumfeldes im Rahmen von "Soziale Stadt"
AufwertungsmafRnahmen der WBG (Umbau eines Plattenbaus zum
Freizeitzentrum "Freizeitschiff" durch die WBG)

Bevolkerung, Sozialstruktur und Migration

8.000 1
7.195 7.19 7.000 6.997 6887 .
H 7 7.000 1 :zlg%; g% :T\ 317 [ 307 | )
Deutliche Bevélkerungsabnahme, o o 2z 35—+ 5 7
. .. ] 678 672
Anteil der Bevolkerung an der 60 = 20 [
Gesamtstadt nimmt kontinuierlich ab, so00 | 2065 2102 aais ©75 bis unter 80 Jahe
- 2.167 2190 B 65 bis unter 75 Jahre
hohe Abwanderungsraten, . e 045 s urer 65 e
is unter ahre
deutlich jiingere Bevolkerung als der Lo36 D16 bis unter 25 Jafre
A . 3.000 g2 1.698 O 6 bis unter 16 Jahre
stadtische Durchschnitt, e S L5 | g uer s Jave
. . . 2.000
hgheL Anteclil ALG Il — Empfanger, Anteil 1155 1165 L s o -
abnehmend. 1000 682 636 564 491 465 475
o4 [ 360 i 367 ] 365 ] 371 i 397 . 38 |
2003 2004 2005 2006 2007 2008
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50 % und dariiber

051404 51@: 120
051201 l ,
051205
0512097 1206 |

Indikatoren 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010
Einwohner mit Hauptwohnsitz 7.195 7.196 7.090 6.997 6.887 6.720
Bevolkerungsentwicklung zum Vorjahr 0,01% | -1,47% | -1,31% | -1,57% | -2,42%
Altersdurchschnitt (Gesamtst. = x Jahre)
Anteil Bev. < 16 Jahre 14,5% 13,9% 13,1% 12,3% 12,5% 12,8%
Anteil Bev. >= 65 Jahre 15,2% 15,9% 17,1% 17,3% 17,4% 18,0%
Anteil Bevolkerung an Gesamtstadt 17,3% 17,3% 17,0% 16,8% 16,6% 16,2%
Einwohn. m. Nebenwohnsitz (Finowt ges.) 598 481 484 522 465 428
Geburten (Finowtal ges.) 70 83 84 81 73
Gestorbene (Finowtal ges.) 110 108 103 111 106
Naturlicher Saldo/ 1.000 EW (Finowt. ges.) -5,3 -3,4 -2,6 -4,2 -4,7
Zuzuge (Finowtal ges.) 859 667 596 599 714
Fortzuige (Finowtal ges.) 1157 1010 902 897 815
\Wanderungssald./ 1.000 EW (Finowt. ges.) -39,5 -46,1 -41,7 -41,3 -14,3
Indikatoren (Finowtal gesamt) 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010
Anteil der sozialversicherungspflichtig. Beschéft. an der Bev. im erwerbs- o o o
fahigen Alter von 16 bis unter 65 J. (Ebw 2008: 46,6 %) (Finowtal ges.) 39.1% | 39,1% | 404 %
Anteil Empfanger ALG Il an der Bev. im erwerbsfahigen Alter von 16 bis o o o
unter 65 J. (Eberswalde 2008: 13,1 %) (Finotal ges.) 25.1% 22,4% 20,7%
Anteil Langzeitarbeitslose mit ALG Il an Empfangern von o o o
ALG Il insgesamt (Eberswalde 2008: 62,7 %) (Finowtal ges.) 55.4% 60,0% 62,2%
Wohnungsmarkt
Leerstandsquoten
Wohnungsbestand deutlich 2005 und 2008
zuriickgegangen, Leerstand demgegeniiber e
nur geringfligig zuriickgegangen, 20,8% 20,7% 19,6% 19,4%
Leerstande teilweise liber 30%, .

15, 14.0% [ O Gesamtstadt
erhebliche RickbaumalRnahmen 11,6% B 05 Fnowa
durchgefihrt, 0, || oviesgvere
privater Eigentimer ,Magnat“ im 5 E—
Ruckbaugebiet. .

Indikatoren 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010
Wohnungsbestand insgesamt 4.694 4.412
Anteil WHG 21,8 % 21,0 %
Anteil WBG 45,1 % 42,4 %
Wohnungsleerstand absolut 972 857
Leerstandsquote 20,7 % 19,4 %
Leerstandsquote WHG 10,5 % 59 %
Leerstandsquote WBG 225% 22,9 %
Anzahl neu gebaut. Wohnungen k.A. k.A. k.A. k.A. k.A. k.A.
Anzahl riickgebaut. Wohnungen 126 172 394 54 131 141 81
- == TEOSIS0T |
\"_-L/ £ / —
Leerstandsquote nach * 062303 051108 -== 05150351503
o 05142 ;
Blocken 2008 ul 051302 ‘ 51112
Leerstandsquote2008 51101 I_ Oi”” ﬁ ot
% 2 051701
unter 3% H 05 d @51505
! ; 1113 511o§
L 3 % bis unter 8 % I %0 051117 3 1502
[ 8%bisunter13% - m; . ‘ . G
. ' 051 :
[" 13 %bis unter 18 % S hsnos = 051104
[ 18 % bis unter 23 % o = :
051604
[ 23 % bis unter 28 % fipsr20s
. 6620}l 051702 1201
. 28 % bis unter 50 %
. 051405

Infrastruktur

Grundschule Schwarzesee, Férderschule fir geistig Behinderte ,Markische Schule”, Berufsschule,
Kindertagesstatten, Senioreneinrichtungen, O-Buslinien, umfassende soziale und Freizeit-Infrastruktur (z. B.
soziale Beratungsangebote, Birgerzentrum, ev. Gemeindehaus; Jugendclub, Verkehrsgarten, Familienzentrum)
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4.5.7 Erhaltungsgebiet mit Umstrukturierungsbedarf und Umstrukturierungsgebiet

Finow Ost

Gebiet

Finow Ost

Wohnen am griinen
Ortsrand von Finow

Ortsrand Finow Zentrum,
Vier- bis fiinfgeschossige Plattenbauten vorherrschend,
mindestens teilsaniert, (iberwiegend voll saniert,
Freiflachen teilw. Kiefern bestanden,
Seniorenwohnheim der AWO,

ingesamt positives Image, geringer Leerstand, zwei
Entwicklungsperspektiven: Erhaltungsgebiet mit
Umstrukturierungsbedarf, Umstrukturierungsgebiet
Kopernikusring

Strategie Stadtumbau 2020

1.
2.
. 3.
Stadtumbauziele
4.

Rickbaupotenzialen von

Profilierung als seniorengerechtes Wohngebiet am Ortsrand von Finow
Erhalt. Aufwertung und zielgruppenspezifischer Umbau der Wohngeb&ude
AufwertungsmafRnahmen und Infrastrukturanpassungsmafinahmen, u.a. zur
besseren Anbindung und Integration in das Zentrum von Finow
Kopernikusring mit 670 Wohnungen Umstrukturierungsgebiet mit

bis zu 670 Wohnungen

Bestehende Konzepte

Kein teilraumliches Konzept vorhanden

Stadtumbau (Aufwertung

Forderkulissen 1. BA (Mod/Inst, Aufzug)

, Ruickbau, Sicherung), Wohnungsbauférderung ILB im

Handlungsmadglichkeiten
Bereich (Kopernikusring,
Stadtumbaumafinahmen

(Auswahl, fortzuschreiben)

PN

StralRe/RingstralRe

Aufwertungskonzept fur den o6ffentlichen Raum inFinow Ost
Verstarktes Monitoring insbesondere aufgrund der Alterstruktur
Weitere Aufzugausstattung von Wohngebauden im Bereich Schénholzer

fur einen Rickbau von Wohnungen im 6stlichen
Eberswalder StraRe) offen halten

Evaluierung 2009

Sanierung Plattenbauten

Durchgeftihrte
Maflnahmen

seniorengerechte Wohnanlage der AWO (Umbau von Kitagebauden zu
altengerechten Wohnungen, Sanierung von Plattenbauten und ergénzender
Neubau, gesamte Anlage mit Aufziigen ausgestattet)

3. Ausstattung einiger Plattenbauten mit Aufziigen

Bevolkerung, Sozialstruktur und Migration

4500

Leicht abnehmende Bevdlkerung, seit

4072

4078 4064 4012 3957 .

2005 Uberdurchschnittlich starke

4.000 163

152

187
175

204

207

226

251

Abnahme im Vergleich zur Gesamtstadt,
starke Uberalterung, insb. in den

3500
774

3.000

235

219

01 Dab80 Jatve

075 bis unter 80 Jahre

992
&8 1111
1139

nordwestlichen Baublécken, weniger am
Kopernikusring, Bevolkerungsanteil an
Gesamtstadt leicht ricklaufig,

2500

2.000

B 65 bis unter 75 Jahre
045 bis unter 65 Jahre
025 bis unter 45 Jahre
0016 bis unter 25 Jahre
O 6 bis unter 16 Jahre
B unter 6 Jahre

1259

1.069
1.037 o)

Anteil an ,Hartz IV“-Empfangern in Finow
mit 11,3 % unterhalb des stadtischen

1500

832
1.000

827 795 7 o7

Durchschnitts, Anteil der Langzeitarbeits-

500

378 379 372 355

losen ansteigend und geringfugig tUber

269

235 212 192 173

111

116 21 124 128

0

dem stadtischen Durchschnitt.

2003

2004 2005 2006 2007

Indikatoren 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010
Einwohn. mit Hauptwohnsitz 4.072 4.078 4.064 4.012 3.957 3.883
Bevolkerungsentwicklung zum Vorjahr 0,15% | -0,34% | -1,28% | -1,37 % | -1,87 %
Altersdurchschnitt (Gesamtst. = x Jahre)
Anteil Bev. < 16 Jahre 9,3 % 8,6 % 8,2 % 7,9 % 7,6 % 8,2 %
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Anteil Bev. >= 65 Jahre 26,7% | 31,0% | 345% | 37,8% | 396% | 414%
Anteil Bevolkerung an Gesamtstadt 9,8 % 9,8 % 9,8% 9,7% 9,7 % 9,5 %
Einwohn. m. Nebenwohnsitz (Finow ges.) 288 267 242 247 241 234
Geburten (Finow ges.) 46 56 58 44 72
Gestorbene (Finow ges.) 90 84 91 96 111
Naturlicher Saldo/ 1.000 EW (Finow ges.) -5,1 -3,2 -3,9 -6,1 -4,7
Zuzlge (Finow ges.) 584 622 535 445 513
Fortziige (Finow ges.) 617 581 512 473 520
Wanderungssaldo/ 1.000 EW (Finow ges.) -3,8 4,7 2,7 -3,3 -0,8
Indikatoren 2006 2007 2008 2009 2010
A ihigon Aer von 16 bis unier 65 3. (Ebw 2005: 46,6 %) (Finow gesy | 63% | 485% | s11%
Anteil Empfanger ALG Il an der Bev. im erwerbsfahigen Alter von 16 bis 11,7 % 12,1% | 11,3 %
unter 65 J. (Eberswalde 2008: 13,1 %) (Finow ges.)
Anteil Langzeitarbeitslose mit ALG Il an Empfangern von 56,6 % | 585% | 64,6 %
ALG Il insgesamt (Eberswalde 2008: 62,7 %) (Finow ges.)
Wohnungsmarkt
Uberwiegend Plattenbauten im Eigentum Lez;‘;zﬁzqz"o"o‘;"
der WHG (48%) und WBG (36 %),
HaushaltsgrofRen mit 1,86 unterhalb des 16,0%
stadt. Durchschnitts von 1,94 14,0% 140%
geringer Wohnungsleerstand von 6,2 %, 12.0% Lo
Leerstandriickgang 2005 — 2008 im 100 8,2% 0 Gesamistadt
Durchschnitt von Stadtbezirk und 8.0% — 68% 5% @ Finow
Gesamtstadt, 6.0% B2 Fnow-ost
Leerstand Kopernikusring, Baublock “o% 1
062301 bei 350 WE 13,5 %, 20% ]
bis 2009 kaum Ruckbau von Wohnungen. oo 2005 2008
Indikatoren 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010
Wohnungsbestand insgesamt 2.211 2.207
Anteil WHG 1.074 1.069
Anteil WBG 801 800
Wohnungsleerstand absolut 163 136
Leerstandsquote 7,4 % 6,2 %
Leerstandsquote WHG 6,1 % 5,0 %
Leerstandsquote WBG 9,7 % 9,8 %
Anzahl neugebaut. Wohnungen k.A. k.A. k.A. k.A. k A. k.A.
Anzahl rickgebaut. Wohnungen 4 0 0 0 0
Leerstandsquote nach | * 40%{5 061705 - T} 70%6" 70 et ol
Blocken 2008 Ve _ . L osc
2 . _5',.: =
: 062101 < . iy
_buhui.g .r_,..__ ",j_ﬂ. e

Leerstandsquote2008
unter 3 %

T

I

| 3%bisunter8% ~ E
] =
[ 8% bis unter 13 % D I—bé?%ﬂ—- ] — o
. i 062401 == _ ==, ==
13 % bis unter 18 % | o %62504‘ I l o . ==
50 ] ==
[0 18 9% bis unter 23 % lﬂ ! 0—1—6230 2802 ==
) . fE 06240; ==
;. Tu —
[ 23 % bis unter 28 % i 1_._1-_ @6 03, - ==
I 28 % bis unter 50 % g = I ~ s
i ‘ @MI - 062303
. 50 % und dariiber 1 O TaraE B —— _@523@4——————
n = - r
s 'R0IE 11

052301

Infrastruktur

Zwei AWO-Seniorenheime mit insgesamt 120 Platzen, Gymnasium Finow mit geplanter Angliederung der
Abteilung ,Berufliches Gymnasium* aus dem Bbg. Viertel
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4.5.8 Erhaltungsgebiet mit Umstrukturierungsbedarf Leibnizviertel

Erhaltungsgebiet

Leibnizviertel

Innenstadtnahes
Wohnen am
Finowkanal

= g

e
EREK]
ooy
237

Wohngebiet in fuBlaufiger Entfernung zur Stadtmitte, Kol oo
Vier- bis fiinfgeschossige Plattenbauten vorherrschend, : w0 ) ',,j Rl o) =

junge Bevdlkerung,

ingesamt positives Image und geringer Leerstand

Strategie Stadtumbau 2020

1. Weitere Qualifizierung als innenstadtnahes Wohngebiet mit Wasserbezug
Stadtumbauziele 2. weitgehender Erhalt und Aufwertung der Wohngebaude

3. Zielgruppenspezifische Angebote fur Senioren und Familien
Bestehende Konzepte 1. Rahmenplan Leibnizviertel

. . Stadtumbau (Aufwertung, Riickbau, Sicherung, RSI), Wohnungsbauférderung
Forderkulissen
ILB (Mod/Inst, Aufzug)
1. Weitere barrierefreie/ barrierearme Gestaltung der Ful3- und Radwege, der

Stadtumbaumaf3nahmen

(Auswabhl, fortzuschreiben) | 2.

offentlichen Freirdume (z.B. FulRgangerbriicke Leibnizviertel-Innenstadt)
Schaffung neuer Wohnqualitaten und Wohnungsangebote wie Stadtvillen etc.
(eventuell auch durch Teilriickbau)

Evaluierung 2009

1
2
Durchgefiihrte 3
Maflnahmen 4
5

. Sanierung der Wohngebaude (v. a Plattenbauten aber auch Altbauten)
. Aufwertung des 6ffentlichen Raums (Uferpark am Finowkanal, Ausbau der Fuf3-

/Radwegeachse Ost/West)

. Ausstattung einzelner Wohngebaude mit Aufziigen

WHG BaumafRnahme Finow-Terrassen Beispiel fir nachfragegerechten
Umbau/Neubau am Finowkanal
Treidelweg (Oder-Havel-Radweg)

Bevolkerung, Sozialstruktur und Migration

4.000 q
3426 3412 3420 3394 a3
3.500 33
) . . . =1 — 5 5 10 I 147
Relativ stabile Bevolkerungsentwicklung, | o0 | s 50 o = mw
s . . €D 571 O ab 80 Jahi
durchschnittlicher Anteil an Kindernund | | | e b untor 50 Jate
Jugendlichen, leicht tiberdurchschnitt- 65 bis unter 75 Jalve
. . . . 42 1.205 1165 110 045 bis unter 65 Jahre
licher Anteil an Gber 65-jahrigen, 2000 1 ; Lo 1068 | 025 bis unter 45 Jahre
e 016 b ter 25 Jahi
positiver Wanderungssaldo, 1.500 1 0 6 b e 16 Jave.
Anteil an ,ALG II*-Empfangern in ol [T s 753 724 704 U
Stadtmitte im stadtischen Durchschnitt.
500 4 407 400 404 385 366 342
223 196 194 195 194 187
0 41 158 ; 160 . 160 . 162 . 172 . 167 L
2003 2004 2005 2006 2007 2008

Indikatoren

2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010

Einwohn. mit Hauptwohnsitz

3.426 3.412 3.429 3.394 3.379 3.388

Bevolkerungsentwicklung zum Vorjahr -0,41%) 0,50%| -1,02%| -0,44%) 0,27%)

Altersdurchschnitt (Gesamtst. = x Jahre)

Anteil Bev. < 16 Jahre

11,1% 10,4% 10,3% 10,5% 10,8% 10,4%

Anteil Bev. >= 65 Jahre

18,1% 19,8% 22,0% 23,7% 24,9% 27,6%
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Anteil Bevilkerung an Gesamtstadt 8,2% 8,2% 8,2% 8,2% 8,1% 8,1%
EW. m. Nebenwohnsitz (Stadtmitte ges.) 723 642 599 624 613 594
Geburten (Stadtmitte ges.) 109 133 135 128 155
Gestorbene (Stadtmitte ges.) 146 149 134 171 139
Naturl. Saldo/ 1.000 EW (Stadtmitte ges.) -3,0 -1,3 0,1 -3,5 1,3
Zuzige (Stadtmitte ges.) 1.342 1.313 1.286 1.297 1.296
Fortziige (Stadtmitte ges.) 1.272 1.275 1.116 1.164 1.144
Wand.-saldo/ 1.000 EW (Stadtmitte ges.) 5,7 31 13,7 10,8 12,2
Indikatoren (Stadtmitte gesamt) 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010
Anteil der sozialversicherungspflichtig. Beschéft. an der Bev. im erwerbs- o o o
fahigen Alter von 16 bis unter 65 J. (Ebw 2008: 46,6 %) (Stadtmitte ges.) 40.7% | 43,9% | 452%
Anteil Empfanger ALG Il an der Bev. im erwerbsfahigen Alter von 16 bis
unter 65 J. (Eberswalde 2008: 13,1 %) (Stadtmitte ges.) 14,3% 15,1% 13,1%
Anteil Langzeitarbeitslose mit ALG Il an Empfangern von
ALG Il insgesamt (Eberswalde 2008: 62,7 %) (Stadtmitte ges.) 60,0% 59,1% 61,6%
Wohnungsmarkt
Leerstandsquoten
2005 und 2008
Uberwiegend Plattenbauten, lediglich zur 200% 19.0%
Halfte im Eigentum der WHG und WBG, 18,0%
geringer Wohnungsleerstand von 7,8 %, f,zj, 14.0% — 13,3%
kaum unsanierte Plattenbauten, 12,0% ‘ 11,6 o
tiberdurchschnittiicher Leerstandsriickgang | "> 7% o o
2005 - 2008, 6.0%
kein Wohnungsriickbau. 40%
2,0%
0,0%
2005 2008
Indikatoren 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010
Wohnungsbestand insgesamt 2.017 2.036
Anteil WHG 37,4 % 36,6 %
Anteil WBG 12,3 % 12,1 %
Wohnungsleerstand absolut 250 159
Leerstandsquote 12,7 % 7,8%
Leerstandsquote WHG 17,8 % 9,4 %
Leerstandsquote WBG 15,9 % 11,0%
Anzahl neugebaut. Wohnungen k.A. k.A. k.A. k.A. k.A. k.A.
Anzahl riickgebaut. Wohnungen 0
w7
S

Leerstandsquote nach
Blocken 2008

Leerstandsquote2008
unter 3%

| 3%bisunter8%
[0 8% bis unter 13 %

| 13%bisunter18%
[0 18 9% bis unter 23 %
[ 23 % bis unter 28 %
. 28 % bis unter 50 %
. 50 % und dariiber

Infrastruktur

Oberstufenzentrum Il Barnim (OSZ-11), Kindertagesstatten, Seniorenwohnanlage, gute Einkaufsmdglichkeiten, O-
Buslinie, Stadtbuslinie
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4.5.9 Erhaltungsgebiet mit Umstrukturierungsbedarf Wildparkstraf3e

Erhaltungsgebiet mit
Umstrukturierungsbedarf

WildparkstralRe

Generationenlber-
greifendes Wohnen

Attraktives und stark durchgriintes Wohngebiet im
Siden von Westend, 2-4 Geschosse,

starke Uberalterung der Bewohner,

positives Image, geringer Leerstand

Strategie Stadtumbau 2020

Stadtumbauziele

1.

2.

zielgruppenspezifischen Umbaus zu einem senioren- und familiengerechten
Wohngebiet
Erhalt und Aufwertung der Wohngeb&ude und des Wohnumfeldes

Bestehende Konzepte

1.

Kein teilraumliches Konzept vorhanden

Forderkulissen

Stadtumbau (Aufwertung, Riickbau, Sicherung, RSI), Wohnungsbauférderung
ILB (Mod/Inst, Aufzug)

Ausstattung einiger Wohngebaude mit Aufziigen

5.0ktober 2011

Stadtumbaumaflnahmen 2. Konzept zur Profilierung als familiengerechtes Wohngebiet (méglichst

(Auswabhl, fortzuschreiben) barrierefreier/barrierearmer 6ffentlicher Raum und Wohnumfeld)

3. verstérktes Monitoring aufgrund der Altersstruktur

Evaluierung 2009

Durchgefiihrte
MaRnahmen

1. Sanierung der Geschosswohnungsbauten
2. Ausbau Grundschule und Oberschule zur Karl-Sellheim-Schule
3. Aufwertung der WildparkstralRe

Bevolkerung, Sozialstruktur und Migration

oo 1468 1459 1453 1421
| = = = 1394 1376
1.400 72 77 o 16193 13201 o
. . 4 137
Deutlich abnehmende Bevélkerung, R 0.ab 80 Jave
Anteil an Gesamtstadt verringert sich 1000 | > 553 s DTS b uner 80 Same
leicht, =48 &5 0045 bis unter 65 Jahre
. . i 800 1 L 025 bis unter 45 Jahre
Uber 50% Bevdlkerungsanteil Uber 65 - 016 bis unter 25 Jare
Jahre, kaum Kinder und Jugendliche. 01 " e ar 00 o | Bowcome
400 -
200 = 27 21 221 207 198
107 100 98 92 81 82
o ar 48 ::Ei‘hT - 37 = :Eﬁ
2003 2004 2005 2006 2007 2008
Indikatoren 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010
Einwohn. mit Hauptwohnsitz 1.468 1.459 1.453 1421 1.394 1.376
Bevolkerungsentwicklung zum Vorjahr -0,61% | -0,41% | -2,20% | -1,90% | -1,29%
Altersdurchschnitt (Gesamtst. = x Jahre)
Anteil Bev. < 16 Jahre 4,5% 4,4% 4,2% 3,9% 3,8% 3,6%
Anteil Bev. >= 65 Jahre 41,4% 46,3% 49,1% 51,8% 53,7% 53,5%
Anteil Bevolkerung an Gesamtstadt 3,5% 3,5% 3,5% 3,4% 3,4% 3,3%
Einwohn. m. Nebenwohnsitz (West. ges.) 179 169 147 143 139 144
Geburten (Westend ges.) 32 44 43 38 37
Gestorbene (Westend ges.) 55 62 55 53 53
Naturlicher Saldo/ 1.000 EW (West. ges.) -4.6 -3,6 2,4 -3,0 -3,3
Zuzuge (Westend ges.) 544 468 466 458 434
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Fortziige (Westend ges.) 525 465 492 510 452
Wanderungssaldo/ 1.000 EW (West. ges.) 3,8 0,6 5,2 -10,6 -3,7
Indikatoren (Westend gesamt) 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010

Anteil der sozialversicherungspflichtig. Beschéft. an der Bev. im erwerbs-
fahigen Alter von 16 bis unter 65 J. (Ebw 2008: 46,6 %) (Westend ges.)

Anteil Empfanger ALG Il an der Bev. im erwerbsféhigen Alter von 16 bis
unter 65 J. (Eberswalde 2008: 13,1 %) (Westend ges.)

Anteil Langzeitarbeitslose mit ALG |l an Empfangern von
ALG Il insgesamt (Eberswalde 2008: 62,7 %) (Westend ges.)

465% | 47,1% | 482%

14,2% 15,6% 15,2%

61,9% 54,2% 61,3%

Wohnungsmarkt
Leerstandsquoten
2005 und 2008
Wohnungsbestand stabil, tberwiegend im | 14.0% —
Eigentum der WHG (13,3%) und WBG 2 11.6%
(61,8 %)’ o 10,0%
kaum Wohnungsleerstand (3,6 %), g avars
leichter Leerstandsanstieg 2005 — 2008. K 3.6% Fr———"
" 2,1%
. T |
Indikatoren 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010
Wohnungsbestand insgesamt 841 841
Anteil WHG 13,3 % 13,3 %
Anteil WBG 61,8 % 61,8 %
Wohnungsleerstand absolut 18 30
Leerstandsquote 2,1% 3,6 %
Leerstandsquote WHG 1,8 % 2,7%
Leerstandsquote WBG 2,7% 4,0 %
Anzahl neugebaut. Wohnungen k.A. k.A. k.A. k.A. k.A. k.A.
Anzahl riickgebaut. Wohnungen 0 0 0 0 0 0
";: ’;%1@3‘&‘ : ’ S_v
Leerstandsquote nach VSN 7S /%~
Blocken 2008 A S AN
Leerstandsquote2008
unter 3 %
| 3%bisunter8%
[0 8% bis unter 13 % 041701
| 13%bisunter18%
[0 18 9% bis unter 23 %
[ 23 % bis unter 28 %
. 28 % bis unter 50 %
. 50 % und dariiber

Infrastruktur

Karl-Sellheim-Oberschule - Grundschule, Kindertagesstatte in der Nahe, Stadtbuslinie
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4.5.10 Erhaltungsgebiet mit Umstrukturierungsbedarf Nordend

Erhaltungsgebiet mit
Umstrukturierungsbedarf

Nordend

Integriertes Wohnen
im Norden

Nordend,

Siedlung am Rosenberg

intaktes Wohnquartier im Norden vom Unterbezirk

Geringe Leerstéande, hoher Altersdurchschnitt

4-5 Geschosse, integriert in Eigenheimstrukturen und

Strategie Stadtumbau 2020

Stadtumbauziele

1. Erhalt und weitere Aufwertung der Wohngebaude und des Wohnumfeldes
2. ggf. Teilrickbauten

Bestehende Konzepte 1. Kein teilrdumliches Konzept vorhanden

Forderkulissen

Stadtumbau (Aufwertung, Riickbau)

Stadtumbaumaf3nahmen
(Auswahl, fortzuschreiben)

1. weitere Ausstattung mit Aufziigen (Erweiterung der Forderkulisse fur Aufziige
erforderlich)
2. verstarktes Monitoring aufgrund der Altersstruktur

Evaluierung 2009

Durchgefiihrte
Maflnahmen

1. Sanierung der Geschosswohnungsbauten
2. Ruckbau eines Plattenbaus
3. Ausstattung einzelner Wohngeb&dude mit Aufziigen

Bevolkerung, Sozialstruktur und Migration

1.200 4

1131

1127

1107

1106

1102

2 T o a o A
1.000 = = 0 63
214
Konstanter Anteil der Bevolkerung an - 253 s e -
Gesamtstadt, 800 1 0120 80 Jahve
@75 bis unter 80 Jahre
hoher Bevdlkerungsanteil Uber 65 Jahre, - ©65 bis unter 75 Jahre
- . . 361 045 bis unter 65 Jahre
wenig Kinder und Jugendliche, 6001 360 a0 2 o | D125 bis unter 45 Jare
deutlich unterdurchschnittlicher Anteil an = o e aer 15 e
ALG Il - Empfangern (gesamt Nordend). | “°7| B unter 6 Jafre
239 228 220 210 218
200
e am 11 103 94 88
80 69 53 55 58 53
0 75 75 73 2 34 33 1
2003 2004 2005 2006 2007 2008
Indikatoren 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010
Einwohn. mit Hauptwohnsitz 1.131 1.127 1.107 1.105 1.106 1.102
Bevolkerungsentwicklung zum Vorjahr -0,35% | -1,77% | -0,18% 0,09% -0,36%
Altersdurchschnitt (Gesamtst. = x Jahre)
Anteil Bev. < 16 Jahre 9,3% 8,3% 6,9% 7,1% 8,3% 7,8%
Anteil Bev. >= 65 Jahre 25,0% 28,6% 30,9% 32,9% 35,1% 35,9%
Anteil Bevolkerung an Gesamtstadt 2,7% 2, 7% 2, 7% 2, 7% 2,7% 2, 7%
Einwohn. m. Nebenwohnsitz (Nord. ges.) 98 99 91 89 92 95
Geburten (Nordend ges.) 10 16 5 24 9
Gestorbene (Nordend ges.) 27 24 26 25 21
Naturlicher Saldo/ 1.000 EW (Nord. ges.) -6,2 -2,9 -7,6 -0,4 -4,4
Zuziige (Nordend ges.) 280 253 252 193 212
Fortztige (Nordend ges.) 200 205 197 185 190
Wanderungssaldo/ 1.000 EW (Nord. ges.) 29,2 17,4 20,0 2,9 8,1
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Indikatoren (Nordend gesamt) 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010
Anteil der sozialversicherungspflichtig. Beschéft. an der Bev. im erwerbs-
fahigen Alter von 16 bis unter 65 J. (Ebw 2008: 46,6 %) (Nordend ges.) 411% | 431% | 44.8%
Anteil Empfanger ALG Il an der Bev. im erwerbsfahigen Alter von 16 bis o o o
unter 65 J. (Eberswalde 2008: 13,1 %) (Nordend ges.) 8.1% 8,7% 7.8%
Anteil Langzeitarbeitslose mit ALG Il an Empfangern von o o o
ALG Il insgesamt (Eberswalde 2008: 62,7 %) (Nordend ges.) 571.1% 53,8% 64,2%
Wohnungsmarkt
Leerstandsquoten
2005 und 2008
Wohnungsbestand tberwiegend im v 14,0%
Eigentum der WHG (69,6%), o e
Ruckbau eines Gebaudes, o
’ 8,8% O Gesamtstadt
kaum Wohnungsleerstand (4,2 %), oo - B rordong
erheblicher Leerstandsriickgang 2005 — 6.0% . B 111-2 Nor dend (Teil)
2008. i oy -
Indikatoren 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010
Wohnungsbestand insgesamt 707 667
Anteil WHG 71,7 % 69,6 %
Anteil WBG 0% 0%
Wohnungsleerstand absolut 74 28
Leerstandsquote 10,5 % 4,2%
Leerstandsquote WHG 14,6 % 6,2 %
Leerstandsquote WBG - -
Anzahl neugebaut. Wohnungen k.A. k.A. k.A. k.A. k.A. k.A.
Anzahl riickgebaut. Wohnungen 0 0 0 40? 0 0
. *
TN\ ITENE » - ] PP
Leerstandsquote nach = ‘e “1 TR 135&’5@02 =
Blocken 2008 L *Z S —
Leerstandsquote2008

unter 3 %

| 3%bisunter8%
[ 89%bisunter13%

| 13 % bis unter 18 %
[0 189%bis unter23%
[ 23 % bis unter 28 %
I 28 % bis unter 50 %
. 50 % und dariiber

Infrastruktur

Allgemeine Forderschule ,Nordendschule” Larchenweg 8, Kindertagesstatten, O-Buslinie
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4.5.11 Erhaltungsgebiet mit Umstrukturierungsbedarf und konsolidiertes Gebiet

Kupferhammer

Umstrukturierungsgebiet
Konsolidiertes Gebiet

Kupferhammer

Wohngebiet im
Wandel

Heterogenes Wohngebiet mit historischer
Werkssiedlung, griinderzeitlichen Geb&duden und
konsolidierten Eigenheimgebieten, teilweise ruinéser
Zustand einzelner Griinderzeitgebaude

Strategie Stadtumbau 2020

1. Weitere Konsolidierung des Wohngebietes
Stadtumbauziele 2. Sicherung und behutsame Entwicklung der historischen Werkssiedlung an der
Britzer Stralle
Bestehende Konzepte 1. Kein teilrdumliches Konzept vorhanden

Forderkulissen

Stadtumbau (Aufwertung, Rickbau)

Stadtumbaumaflnahmen 1.
(Auswahl, fortzuschreiben) | 2.

Abriss einzelner stadtebaulich stérender Altbauten
Aufwertung 6ffentlicher Stral3en (z. B. Wiesenstral3e)

Evaluierung 2009

Durchgefiihrte %
MaRnahmen 3'

Zahlreiche Neubauten im Einfamilienhaussegment
Neuordnung von Bereichen
Treidelweg (Oder-Havel-Radweg)

Bevolkerung, Sozialstruktu

r und Migration

Stabile Einwohnerzahl,

deutlich jingere Bevélkerung als
stadtische Durchschnitt,

Anteil an ,Hartz IV“-Empfangern

des stadtischen Durchschnitts.

Westend insgesamt mit 15,2 % oberhalb

700
605 615 623 612
608 617
ios
16
600 1 % 1T 18 75 3z 12
64 67
62
7 78 83
500 O ab 80 Jahre
170 171 168 075 bis unter 80 Jahre
der 2004 &5 164 169 365 bis unter 75 Jahre
045 bis unter 65 Jahre
025 bis unter 45 Jahre
in 300 4 016 bis unter 25 Jahre
195 194 186 7 O 6 bis unter 16 Jahre
& 02 O unter 6 Jahre
200
69 7 &3 86 77 76
100 1
56 55 as 35 43 46
o 34 35 45 43 39 41
2003 2004 2005 2006 2007 2008

Indikatoren 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010
Einwohn. mit Hauptwohnsitz 605 615 623 612 608 617
Bevolkerungsentwicklung zum Vorjahr 1,65% 1,30% -1,77% | -0,65% 1,48%

Altersdurchschnitt (Gesamtst. = x Jahre)

Anteil Bev. < 16 Jahre

14,9% 14,6% 14,4% 12,7% 13,5% 14,1%

Anteil Bev. >= 65 Jahre

13,4% 13,5% 15,2% 17,0% 18,3% 18,3%

Anteil Bevolkerung an Gesamtstadt 1,5% 1,5% 1,5% 1,5% 1,5% 1,5%
Einwohn. m. Nebenwohnsitz (West. ges.) 179 169 147 143 139 144
Geburten (Westend ges.) 32 44 43 38 37
Gestorbene (Westend ges.) 55 62 55 53 53
Naturlicher Saldo/ 1.000 EW (West. ges.) -4.6 -3,6 2,4 -3,0 -3,3
Zuzuge (Westend ges.) 544 468 466 458 434
Fortziige (Westend ges.) 525 465 492 510 452
Wanderungssaldo/ 1.000 EW (West. ges.) 3,8 0,6 -5,2 -10,6 -3,7
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Indikatoren 2006 2007 2008 2009 2010
Anteil der sozialversicherungspflichtig. Beschéft. an der Bev. im erwerbs- o o o
féhigen Alter von 16 bis unter 65 J. (Ebw 2008: 46,6 %) (Westend ges.) 465% | 47.1% | 482%
Anteil Empfanger ALG Il an der Bev. im erwerbsfahigen Alter von 16 bis o o o
unter 65 J. (Eberswalde 2008: 13,1 %) (Westend ges.) 14,2% 15,6% 15,2%
Anteil Langzeitarbeitslose mit ALG Il an Empfangern von o o o
ALG Il insgesamt (Eberswalde 2008: 62,7 %) (Westend ges.) 61.9% 54,2% 61,3%
Wohnungsmarkt
Leerstandsquoten
2005 und 2008
. . . - N . 20,5%
Uberwiegend Einfamilienh&user, einzelne 0,
Gebaude der WHG mit hohen Leerstanden,
. 5 14.0% %
ansonsten geringer Wohnungsleerstand, ' 1ie 121% .. 0 sesmmidad
deutlicher Leerstandriickgang 2005 — 2008. | o 10.0% 8 1v2Kupferhammer
Indikatoren 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010
Wohnungsbestand insgesamt 341 336
Anteil WHG 15,5 % 11,3 %
Anteil WBG 0% 0%
Wohnungsleerstand absolut 70 44
Leerstandsquote 20,5 % 13,1 %
Leerstandsquote WHG 49,1 % 73,7 %
Leerstandsquote WBG - -
Anzahl neugebaut. Wohnungen k.A. k.A. k.A. k.A. k.A. k.A.
Anzahl rickgebaut. Wohnungen 13 0 4 0 0 13
-.::'k_.;.. 5 " .
Leerstandsquote nach 042501 T P! Vs Py 0319(
Blocken 2008 S @4’2 o4nt O i
G A e (TSR L042902 i\ 2 -y
[ PR — NN ‘e . o\ 4.
- \ N\ Fe. :
e e \ Soga401 . og340n A
Leerstandsquote2008 " £y o 3 03 o\ _41,4-__. < 5
unter 3% . vﬁ!", L] s L
o e ~.i' =y .£' e ‘s &= '
| 3%bisunter8% el [ S - ’ o
R i Ry, i
[ 8% bis unter 13 % IS ol o\ S 1042301 5, -
i ‘ ¢ . N Q4
13 % bis unter 18 % ; Yot \ . Dad305R°
| ) % . 042201 - ey ” “ ;‘ 230.2. 0 & b\
|_ 18 % bis unter 23 % P .. L 2 %o }, _" %0 .-
) N %y, s e 040 " "’\0‘7& R
[ 23 % bis unter 28 % @ Vs g Y 3.', 4 . PR
I 28 % bis unter 50 % : £1101 N o ST : J 457 042303 e
5_‘ 08, -, . @&2&04" .. = ‘.. L
. 50 % und dariiber ANy - Ty
)/ Mo, . ML g
2 *‘0@?@9» l ool L @42293 1

Infrastruktur

im Quartier keine, alles Erforderliche im benachbarten Westend (Bereich Heegermiihler Straf3e)
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4.5.12 Erhaltungsgebiet mit Umstrukturierungsbedarf Schleusenstral3e

Erhaltungsgebiet mit
Umstrukturierungsbedarf

SchleusenstralRe

Vom Gewerbe zum
Wohngebiet am
Wasser

Kleinindustriell gewerblich gepragter,
innenstadtnaher Standort am Finowkanal

Potenzial durch Gewerbebrachen

zahlreiche Einfamilienhduser entstanden, hohes

Strategie Stadtumbau 2020

Stadtumbauziele

1. Entwicklung eines attraktiven, innenstadtnahen Wohnstandortes mit
Wasserbezug aus einer bestehender Gemengelage

Bestehende Konzepte 1. Kein teilrdumliches Konzept vorhanden
Forderkulissen keine
1. Projekt Seniorenwohnanlage Schleusenstraf3e
Stadtumbaumafnahmen 2. Abriss einzelner stadtebaulich storender Altbauten und gewerblicher Brachen
(Auswabhl, fortzuschreiben) | 3. Umnutzung Brachflachen zu Eigenheimstandorten
4. Aufwertung der Schleusenstral3e

Evaluierung 2009

Durchgefuhrte

MaRnahmen Flachen

1. Errichtung von einzelnen Einfamilienhdausern auf ehemals gewerblich genutzten

2. Sanierung des Bereichs Stadtschleuse, Treidelweg (Oder-Havel-Radweg)

Bevolkerung, Sozialstruktur und Migration

300 7

200 4

Leicht abnehmende Bevdlkerung,

Einwohner Gber 65 Jahre
unterdurchschnittlich vertreten,

100 1

253

o
B

25

25

20

75

89

By

B0

77

24

NN

88

79

89

30

O ab 80 Jahre

89

75

32

32

70

30

27

81

D075 bis unter 80 Jahre
O 65 bis unter 75 Jahre
045 bis unter 65 Jahre
025 bis unter 45 Jahre
016 bis unter 25 Jahre
O 6 bis unter 16 Jahre

73

70

O unter 6 Jahre

26

17

15

19

20

20

19

14

10

12

12

10

9

2003

2004

2005

2006

2007

2008

Indikatoren 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010
Einwohn. mit Hauptwohnsitz 253 245 255 250 254 238
Bevodlkerungsentwicklung zum Vorjahr -3,16% 4,08%| -1,96%) 1,60% -6,30%)
Altersdurchschnitt (Gesamtst. = x Jahre)

Anteil Bev. < 16 Jahre 10,7% 11,0% 12,2% 12,0% 11,0% 9,7%

Anteil Bev. >= 65 Jahre 11,9% 12,2% 12,2% 13,6% 15,0% 18,5%

Anteil Bevolkerung an Gesamtstadt 0,6% 0,6% 0,6% 0,6% 0,6% 0,6%
EW. m. Nebenwohnsitz (Stadtmitte ges.) 723 642 599 624 613 594
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Geburten (Stadtmitte ges.) 109 133 135 128 155
Gestorbene (Stadtmitte ges.) 146 149 134 171 139
Naturl. Saldo/ 1.000 EW (Stadtmitte ges.) -3,0 -1,3 0,1 -3,5 1,3
Zuzlge (Stadtmitte ges.) 1.342 1.313 1.286 1.297 1.296
Fortziige (Stadtmitte ges.) 1.272 1.275 1.116 1.164 1.144
Wand.-saldo/ 1.000 EW (Stadtmitte ges.) 5,7 3,1 13,7 10,8 12,2
Indikatoren 2006 | 2007 | 2008 | 2009 2010
Tahigen Altr von 16 bis unter 65 J. (Ebw 2008: 46,6 %) (Stadimite geay | 107 % | 43.9% | 4520%
Anteil Empfanger ALG Il an der Bev. im erwerbsféhigen Alter von 16 bis
unter 65 J. (Eberswalde 2008: 13,1 %) (Stadtmitte ges.) 14,3% 15,1% 13,1%
Anteil Langzeitarbeitslose mit ALG |l an Empfangern von
ALG Il insgesamt (Eberswalde 2008: 62,7 %) (Stadtmitte ges.) 60,0% 59,1% 61,6%
Wohnungsmarkt
Leer standsquoten
2005 und 2008
Anstieg des Wohnungsbestandes, o —
Wohnungsunternehmen mit 12,1% (WHG) 0% Tao% 3.9% ]
gering vertreten, e 1160 I
Ruckgang der Leerstande 10.0% H— B saamie
unterdurchschnittlich, mit 16,4% insgesamt 8.0% B 1-5 Schleusensirafie
hoher Leerstand. o B
Indikatoren 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010
Wohnungsbestand insgesamt 149 165
Anteil WHG 14,1 % 12,1 %
Anteil WBG 0% 0%
Wohnungsleerstand absolut 25 27
Leerstandsquote 16,8 % 16,4 %
Leerstandsquote WHG 33,3% 50,0%
Leerstandsquote WBG - -
Anzahl neugebaut. Wohnungen k.A. k.A. k.A. k.A. k.A. k.A.
Anzahl rickgebaut. Wohnungen 0 0 19 0 0 0

Leerstandsquote nach
Blocken 2008

Leerstandsquote2008
unter 3%

| 3%bisunter8%
[ 89%bisunter13%
13 % bis unter 18 %
18 % bis unter 23 %
23 % bis unter 28 %
28 % bis unter 50 %
50 % und dariiber

EEEEE

Infrastruktur

im Quartier keine, alles Erforderliche in den Nachbarquartieren Leibnizviertel und Stadtzentrum
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5 MalRnahmenbereiche und Kostenansatze

Auf der Basis der Gebietskulisse und der benannten Aufgaben und Ziele des Stadtumbaus
haben sich relevante MalBhahmen in den einzelnen Férdergebieten (vgl. Steckbriefe) in der
Stadt Eberswalde herauskristallisiert, bei deren Umsetzung nachhaltige Effekte im Sinne der
Zielsetzung und Aufgabenstellung zu erwarten sind. Die einzelnen MalRhahmen sind in der
Anlage aufgefuihrt. Im Folgenden werden die MalRnahmenbereiche — gegliedert nach den
Handlungsfeldern/Teilprogrammen der Stadtebauférderungsrichtlinie — aufgefihrt und mit

Kostenschatzungen unterlegt.

Aufwertungsmalfinahmen / Sicherung und Sanierung Geba

udebestand

Inhaltliche Schwerpunkte

MafRnahmenbereiche

Durchfiihrungszeitraum
Gesamtkosten in T€

bis 2013

2014 - 2016

2017 - 2020

Organisation und
vorbereitende Konzepte zur
Qualifizierung von
Aufwertungsmafnahmen und
zur Offentlichkeitsarbeit sowie
Stadtumbaumonitoring

Initialprojekte
Mehrgenerationenwohnen und
Eigenheimbau in der Innenstadt
Aufwertungskonzeption
offentlicher Raum in Finow und
Finow Ost
Geschéftsstralenmanagement
Eberswalder Strale/DorfstralRe
Erstellung eines Gefahrdungs-
und Sicherungskatasters flir
Stadtbild pragende Gebaude
Erarbeitung einer
Zwischennutzungsstrategie fir
innerstadtische Leerstande
Durchfiihrung und Qualifizierung
Stadtumbaumonitoring
teilrdumliche Umbau bzw.
Profilierungskonzepte (z. B.
Westend, Leibnizviertel)
Stadtumbaumanagement

[nachrichtlich aus EFRE NSE:]

Innenstadtmanagement und
Marketing Innenstadt
Eberswalde

Konzeption barrierefreie Stadt

200 T€

350 T€

15

Sicherung von ausgewahlten
Stadtbild pragenden
Gebauden (vgl. Ziele 4.1.1,
Nr. 2 und 3)

Gebaude WHG und privater
Eigentiimer

Innenstadt Eberswalde
(Bereiche insb. Schillerstralie,
August-Bebel-StralRe)
Bereich Schopfurter
StralRe/Luisenplatz
Streulagen/Einzelobjekte

440 T€

120 T€

0TE

Sanierung von Stadtbild
prégenden Gebauden — vor
allem Griinderzeitwohn-
gebaude und andere Identitat
stiftende denkmalwirdige
Gebaude (vgl. Ziele 4.1.1, Nr.
2 und 3)

Sanierungsschwerpunkte:

August-Bebel-StralRe/Ruhlaer
Stralle

SchillerstralRe, KantstralRe
Schopfurter StralRe, Eisenham-
merstralRe, Luisenplatz
Messingwerksiedlung
(Arbeiterwohnh&user, Halle 15)
Finow Zentrum

1170 T€

970 T€

250 T€
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Inhaltliche Schwerpunkte

MaRnahmenbereiche

Durchfiihrungszeitraum
Gesamtkosten in T€

bis 2013 2014 - 2016 | 2017 - 2020
Aufwertung von bestehenden |«  Kindertagesstétte Villa 1.200 T€ 750 T€ 150 T€
Einrichtungen der sozialen Kunterbunt, Kleines Berg in
Infrastruktur (vgl. Ziel 4.1.1, Finow
Nr. 2) «  Kindertagesstitte Nesthakchen
in Finow / SchulstraRe
« Kindertagesstéatte Sonnenschein
August-Bebel-StralRe 41
« Begegnungsstatte Bhf. Finow
[nachrichtlich aus Soziale Stadt:]
«  Umnutzung ehemalige Kita
Spatzennest zu einem
Vereinshaus
Stadtumbauziele e Grunderwerb, 180 T€ 250 T€ 180 T€
unterstiitzende bzw. Grundstiicksberdumungen,
vorbereitende Altlastensicherung /
Ordnungsmafnahmen Altlastensanierung innerhalb der
Stadtumbaukulisse
« Verlagerung eines Betriebes in
der Messingwerksiedlung
Aufwertung und *  einzelne StralRen in Finow 1.030 T€ 1.260 T€ 400 T€
barrierefreie/barrierearme Zentrum/Finow Ost (auf
Gestaltung offentlicher Grundlage des Konzepts
StralRen und Wege (vgl. Ziele offentlicher Raum Finow)
4.1.1,insb. Nr. 2 und 4) «  StraRen in der Innenstadt von
Eberswalde (z. B. Carl-von-
Ossietzky-Stral3e, Erich-
Muhsam-Stral3e, August-Bebel-
StralRe, R.-Breitscheid-Str...)
«  Weiterentwicklung barrierefreies
Wegenetz in der Messingwerk-
siedlung inkl. Griinachse Villa
Hirsch-Wasserturm Finow
Aufwertung und barrierefreie |«  Neugestaltung Luisenplatz 880 T€ 600 T€ 120 T€
Gestaltung offentlicher sowie Griin- und Spielflache
Raume und Platze als Griun-, Westendpark
Spiel- «  Griinflache Schneiderstrake
Kommunikationsflachen (vgl. |.  Spielplatz Finow
insb. Ziele 4.1.1, Nr. 2,4und |.  gpjelplatz westliche Altstadt
5) ¢ Modellprojekte zur
gemeinsamen Nutzung
offentlicher RGume in der
Innenstadt
[nachrichtlich aus Soziale Stadt:]
*  Generationenpark
Summe 5.100 T€ 4300 T€ 1.115T€

Tabelle 11: MaRnahmenbereiche und Kostenanséatze Aufwertung inkl. Teilprogramm Sicherung-Sanierung-Erwerb
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RickbaumalRnahmen

Inhaltliche Schwerpunkte

MaRnahmenbereiche

Durchfiihrungszeitraum
Gesamtkosten in T€
(Ansatz: 50€/m?2, Durchschnitt 60m?)

bis 2013

2014 - 2016

2017 - 2020

Prozessbegleitung und ggf.
Moderation des Stadtumbaus

Prozessbegleitung Stadtumbau, mo-
derierter und begleiteter Arbeits-
prozess zwischen Stadt und Woh-
nungsunternehmen, ggf. Sicherungs-
instrumente Stadtumbausatzung,
Bebauungsplan

110 T€

120 T€

80 T€

Abriss von ca. 235 WE

Brandenburgisches Viertel: Riickbau
und Umstrukturierungsgebiet,
Gebéude der WBG, WHG, Stadt

698 T€

Abriss von ca. 900 WE

Brandenburgisches Viertel: Riickbau
und Umstrukturierungsgebiet, Finow
Ost, Kopernikusring, Gebaude der

WBG, WHG, ein Geb&aude d. Magnat

2.690 T€

Abriss von ca. 615 WE

vorwiegend im Bbg. Viertel sowie am
Kopernikusring in Finow Ost,
Streulagen

1.862 T€

Summe

808 T€

2.810 T€

1.942 T€

Tabelle 12: MaRnahmenbereiche und Kostenansatze Rickbau

Ruckfuhrung stadtischer Infrastruktur

Inhaltliche Schwerpunkte

MafRnahmenbereiche

Durchfiihrungszeitraum
Gesamtkosten in T€

bis 2013 2014 - 2016 | 2017 - 2020
Anpassung, Umbau und *  Umnutzung eines Teils der 3.377T€ 120 T€
Aufwertung sozialer ehemaligen Schule
Infrastruktur (Programm RSI — PuschkinstralRe 13 zu einer
Soziale Infrastruktur) (vgl. Kindertagesstatte
Ziele 4.1.1, Nr. 2 und 6) «  Riickbau des Schulgebaudes
Grundschule Schwérzesee
¢ Rickbau des ehemaligen
Kulturhauses an der
Eberswalder StraRe 105
[nachrichtlich aus EFRE NSE]
e Burgerbildungszentrum mit
Stadtbibliothek und
Blrgerzentrum
Anpassung technische »  stadtumbaubedingter Riickbau, 250 T€ 250 T€
Infrastruktur (Programm RSI — Anpassung und Umverlegung
Technische Infrastruktur) von Anlagen der technischen
Infrastruktur im Brandenbur-
gischen Viertel und Finow Ost
(Kopernikusring)
Summe 3.377 T€ 370 T€ 250 T€

Tabelle 13: MaRnahmenbereiche und Kostenanséatze Ruckflhrung soziale Infrastruktur
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Ubersicht

Gebietstypen Stadtumbau
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