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2. Anlass und Ziel der Aufhebung
2.1 Veranlassung und Erforderlichkeit

Durch die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Eberswalde wurde am 25.11.1993 der
Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 601 ,Wohnpark Finow" gefasst. Der
Standort sollte durch einen ErschlieBungstrager zum Zwecke der Errichtung von Einzel,-
Doppel- und Reihenhauser erschlossen werden. Durch den Bebauungsplan Nr. 601
~Wohnpark Finow" wurde eine ehemalige Militarflache erstmals Uberplant. Zum Zeitpunkt der
Uberplanung 1993 war das Gelande unbewirtschaftet und mit Ruinen ehemaliger
Unterkinfte und Garagen bestanden, zerfahrene Wege, Mull- und Schuttablagerungen
kennzeichneten das verlassene Militdrobjekt.

Der Bebauungsplan Nr. 601 wurde am 21.12.1994 rechtswirksam. Das 1994 im
Bebauungsplan Nr. 601 zum Tragen gekommene, hoch verdichtete Bebauungs- und
ErschlieBungskonzept des ErschlieRungstragers sollte den erhéhten Wohnbedarf der Stadt
decken. Die plangeméafie ErschlieRung des Bebauungsplangebietes wurde durch den
unterdessen insolventen ErschlieBungstrager nicht erbracht. Auf Grund der fehlenden
ErschlieBung konnten ca. 60 % des Rohbaulandes bisher nicht bebaut werden.

Zum einen sind die sehr kleinen Baugrundstiicke nicht mehr Nachfrage gerecht, zum
anderen ist die Frage der ErschlielBungskosten wirtschaftlich darzustellen, um vermarktungs-
fahige Grundstiicke zu erhalten. Diesen neuen Anforderungen wird das Bebauungs- und
ErschlielBungskonzept des Bebauungsplanes Nr. 601 nicht gerecht.

Die Stadt Eberswalde hat durch Beschluss H 48/13/09 das im Eigentum des ErschlieRungs-
tragers befindliche Rohbauland unterdessen erwerben kénnen. In Eigenregie der Stadt soll
eine ErschlieBung und Vermarktung des Gebietes durchgefihrt werden.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 601 soll parallel zum Aufhebungsverfahren neu
Uberplant werden. Mit der Rechtswirksamkeit der neuen Bebauungsplanung Nr. 601/1 soll
gleichzeitig der Bebauungsplan Nr. 601 auf3er Kraft treten.

Der Bebauungsplan Nr. 601 ist durch selbstéandigen Aufhebungsbeschluss aufzuheben. Die
Aufhebung soll auch dann Bestand haben, wenn ein neues Recht unwirksam werden sollte.
Damit soll eine Normenkollision ausgeschlossen werden. Die isolierte Aufhebung ist
gerechtfertigt, da der Geltungsbereich gegentber dem Geltungsbereich der Neuaufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 601/1 abweicht.

2.2 Lage im Raum, Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Finow, ca. 450 m stdlich der B167.

Die nordwestliche Plangebietsgrenze wird durch die Biesenthaler Stral3e gebildet, die als L
293 noch innerhalb des Geltungsbereiches liegt. Sudlich grenzt das Plangebiet an Gleise der
DB Netz AG, 6stlich grenzen gewerbliche Flachen an und ndrdlich die Wohnbebauung der
Simon- und Brachlowstral3e.

Zum Geltungsbereich gehoéren folgende Flurstiicke:

Flur 1, Gemarkung Finow, Flurstiicke 271 tiw., 435-439, 441, 443 tlw., 456-458, 952, 954-
956, 963, 964, 966, 967, 969-972, 974, 975, 977, 978, 980, 982, 983, 1110-1124, 1126-
1132, 1342, 1427, 1429-1435, 1442.

In der Begrindung zum Bebauungsplan wird die Plangebietsgréf3e des Bebauungsplanes
Nr. 601 mit einer Gréf3e von rund 2,77 ha angegeben.

2.3 Stadtebauliche und planungsrechtliche Bestandssituation
Der Bebauungsplan Nr. 601 setzt entlang der Biesenthaler Stral3e, nordlich der Gleise und

auf den Flurstiicken 436 bis 439 ein Allgemeines Wohngebiet (WA) fest. Bebaut wurden
bisher nur innerhalb des WA acht Grundstiicke entlang der Biesenthaler Stral3e.
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Im Plangebietskern des Bebauungsplanes Nr. 601 ist ein Reines Wohngebiet (WR)
festgesetzt. Innerhalb des WR wurden sieben Wohngebaude errichtet. In der Gesamtbilanz
sind ca. 40 % aller Baugebietsflachen bebaut.

Die in der Baunutzungsverordnung 8§ 3 Abs. 3 und 8 4 Abs. 3 ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Das Mal3 der baulichen Nutzung ist im Bebauungsplan durch die Festsetzung einer 2-
Geschossigkeit, der Hohe baulicher Anlagen mit 7 m tber Mitte der angrenzenden Verkehrs-
flache, einer Grundflachenzahl von 0,4 und einer Geschossflachenzahl von 0,8 bestimmt. Es
ist eine abweichende Bauweise festgesetzt.

Stellplatze und Garagen sind in den Baugebieten innerhalb der tberbaubaren Grundstiicks-
flache und in den seitlichen Abstandsflachen zulassig. Im Bebauungsplan gekennzeichnet
sind Flachen, deren Béden mit Altlasten belastet sind und die erst nach Altlastenbeseitigung
einer Bebauung zuzufihren sind. Teile des Reinen Wohngebiets (WR) sind Uberlagert mit
einer Festsetzung fur Flachen mit Vorkehrungen zum Schutz vor Gerauschen. So ist inner-
halb dieser Festsetzung geregelt, dass Wohn- und Schlafraume an die, von der Biesenthaler
Stral3e abgewandten Seite, anzuordnen sind und Auf3enbauteile ein erforderliches Schall-
dammmal von 30 dB aufweisen missen.

Gestalterisch ist ein geneigtes Dach mit der max. Dachneigung von 45°zulassig.

Als fehlerhaft hat die Verwaltung die Festsetzung des Griinordnungsplanes als Bestandteil
des Bebauungsplanes Nr. 601 erkannt.

Sehr grof3zugig ist die innere Erschlie3ung der Baugebiete festgesetzt, bspw. mit Wende-
hammern und in der Verkehrsflache normativ festgelegte Flachen zum 6ffentlichen Parken
und Stellplatzflachen. Die Breite der Verkehrsflache betragt zwischen 4,75 m und 7,25 m und
soll als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, verkehrsberuhigter Bereich, herge-
stellt werden.

Die Zulassigkeit von Bauvorhaben im Plangebiet richtet sich nach § 30 BauGB.
Augenscheinlich leidet der Bebauungsplan Nr. 601 auch an einem Ausfertigungsmangel.

2.4 Ubergeordnete Planungen

Ziele, Grundsatze und sonstige Erfordernisse der Raumordnung

Die Stadt erfullt geméafR3 Zentrale-Orte-System die Funktion eines Mittelzentrums (Ziel 2.9
LEP B-B).

In den Mittelzentren sollen fur den jeweiligen Mittelbereich die gehobenen Funktionen der
Daseinsvorsorge ( u. a. Siedlungsfunktionen) mit regionaler Bedeutung konzentriert werden
(Grundsatz 2.10 LEP B-B).

Siedlungsentwicklung soll vorrangig unter Nutzung von Entwicklungspotenzialen innerhalb
vorhandener Siedlungsgebiete erfolgen ( Grundsatz 4.1 LEP B-B).

In Zentralen Orten ist die Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen ohne quantitative
Begrenzung mdglich ( Ziel 4.5 LEP B-B).

Neue Siedlungsflachen sind an vorhandene Siedlungsgebiete anzuschlielen ( Ziel 4.2 LEP
B-B).

Die g\ufhebung ist mit den Zielen der Raumordnung vereinbar.

Flachennutzungsplan
Der rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt eine Wohnbauflache dar. An diesem
stadtentwicklerischen Ziel wird auch nach Aufhebung weiterhin festgehalten.

Verkehrsentwicklungsplan

In der Karte der StraRennetzklassifizierung des Verkehrsentwicklungsplanes ist die
Biesenthaler Stral3e als Sammelstral3e eingestuft. Die Aufhebung des Bebauungsplans Nr.
601 andert nichts an dieser Einstufung.
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Baubeschréankungsbereich

Das Bebauungsplangebiet befindet sich ca. 2,1 km dstlich des Verkehrslandeplatzes Finow,
unter der Horizontalflache des Bauschutzbereiches des Verkehrslandeplatzes Finow und
auRRerhalb von Schutzbereichen ziviler Flugsicherungsanlagen.

In diesem Bereich sind Bauhdhen von 65 m . NN mdglich. Diese Hohen werden durch die
Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 601 nicht bertihrt. Daher ist davon auszugehen, dass
die Aufhebung luftverkehrsrechtliche Belange nicht beeintrachtigt.

3. Auswirkungen der Aufhebung

Auswirkungen der Aufhebung des rechtswirksamen Bebauungsplanes Nr. 601 ,Wohnpark
Finow" vom 22.12.1994:

3.1 Planungsrechtliche Auswirkungen

Der Geltungsbereich der Aufhebungssatzung umfasst den gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 601. Mit dem Inkrafttreten der Aufhebungssatzung gelten alle Fest-
setzungen als aufgehoben.

Gleichzeitig soll der BPL 601/1 in Kraft treten. Dadurch findet die Prifnorm der § 30 BauGB
weiterhin Anwendung, jedoch dann durch den neu aufgestellten Bebauungsplan Nr. 601/1.
Die Aufhebung soll auch dann Bestand haben, wenn das neue Recht unwirksam werden
sollte. Damit soll eine Normenkollision ausgeschlossen werden.

Die Festsetzungen des neuen Rechtes ersetzen die alten mit Auswirkungen wie folgt:

Fur den baulichen Bestand wurden die Festsetzungen des BPL 601 zwecks Ubernahme in
das neue Recht (BPL 601/1) kritisch gepriift, ob Anderungen sinnvoll bzw. notwendig sind.
Anderungen sind: Wegfall der Festsetzung von konkreten Stellplatzflachen und Flachen fiir
Mullcontainerstellplatze, Wegfall der Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt, Vereinfachung der
Baufenster, Differenzierung nach Geschosshéhen fur den Geb&dudebestand an der Biesen-
thaler StralRe. Diese Anderungen fiihren nicht zu baurechtlichen Einschrankungen fiir die
bereits baulich genutzten Grundstiicke. Eine Wertminderung der Grundstticke ist hieraus
nicht abzuleiten.

Nach Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 601 setzt der Bebauungsplan 601/1 verbindlich
nur noch ein Allgemeines Wohngebiet im Geltungsbereich fest. Der immissionsschutzrecht-
liche Schutzanspruch andert sich fur die Flachen, die im Bebauungsplan Nr. 601 als Reines
Wohngebiet festgesetzt waren. Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005,
deren Einhaltung die mit der Eigenart des Baugebiets verbundene Erwartung auf
angemessenen Schutz vor Larm erflllen, betrugen fur das Reine Wohngebiet tags 50 dB
und nachts 40 dB und fur das Allgemeine Wohngebiet sind dann tags 55 dB und nachts 45
dB der Rahmen.

Im WA bestehen erweiterte, allgemein zulassige Nutzungsmoglichkeiten. So diente das
Reine Wohngebiet (WR) ausschlief3lich dem Wohnen. Das Allgemeine Wohngebiet (WA)
hingegen dient vorwiegend dem Wohnen. Fir den Wohnpark Finow soll ein wirtschaftliches
und nachhaltiges Bebauungs- und ErschlieBungskonzept umgesetzt werden. Auch soll der
demografischen Entwicklung Rechnung getragen und fir eine im Alter so wichtige
Wohngebietsversorgung Vorsorge getroffen werden. Auch wenn nicht kurz- bis mittelfristig
Gebrauch gemacht wird, soll langfristig planungsrechtlich die Méglichkeit gegeben werden,
Vorhaben, die der Versorgung des Gebiets dienen, zu ermdglichen.

Unter Wirdigung der bestehenden Immissionssituation und des stadtebaulichen Umfeldes,
welches sich unverandert inhomogen darstellt und dem heutigen Kenntnisstand und den
verfolgten Planungszielen, ist ein Reines Wohngebiet nicht weiter vertretbar. Die
Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes sorgt fir eine nachhaltige Entwicklung. Die in
der BauNVO vorgesehenen Ausnahmen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes, da die
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als Ausnahmen vorgesehene Nutzungen hinsichtlich Erscheinungsbild und Emissionsver-
halten sich nicht in das Allgemeine Wohngebiet einfligen. Betroffene des Plangebietes
trugen Einwendungen zur Anderung des Baugebietes vor. Sie halten am Reinen Wohngebiet
und den damit verbundenen Schutzansprichen fest. Der Belang auf Erhalt der
planungsrechtlichen Situation wurde in die Abwéagung eingestellt und mit den anderen
stadtebaulichen Belangen in der Stvv am 28.04.2011 abgewogen.

Der Flachenbezug fir MaRnahmen des passiven Larmschutzes entfallt zukinftig. Die
Berechnungen fiir die Ist- und Prognosebelegung der Biesenthaler Stral3e ergeben, dass die
Larmbeeintrachtigungen sinken, sich aber die Larmpegelbereiche kaum andern und far
AulRenbauteile dadurch kein wesentlich héheres erforderliches Schalldammmal ableiten
lasst. Dafir ist die Aufhebung der BPL 601 bzw. die Neuaufstellung des 601/1 nicht
ursachlich, sondern die allgemeine verkehrliche Entwicklung.

Nach Prifung der Einwirkungen wird festgestellt, dass lediglich fir den Bereich der ersten
Bautiefe entlang der Biesenthaler StralRe ein Larmpegelbereich Il relevant ist. Die
dahinterliegenden Flachen der Baugebiete entsprechen den Rahmenbedingungen des
Larmpegels Il. Da im Neubau ohnehin durch den Nachweis des Warmeschutzes erhdhte
Anforderungen an die Aul3enbauteile erforderlich werden, werden hierdurch in der Regel die
die Normen des Schallschutzes bezogen auf das erforderliche ,bewertetes resultierenden
Schalldamm-Mal3 R'w,res des Auf3enbauteils” von 30 dB(A) gemaR Larmpegel Il fur Wohn-
und Aufenthaltsraume eingehalten. Im Sinne der Planungssicherheit wirkt somit die
urspriingliche Festsetzung und erfillt somit die Rahmenbedingung des Larmschutzes.

Die DIN 4109 wéare auch im unbeplanten Innenbereich fir Vorhaben, deren Zulassigkeit sich
nach den Vorschriften des 8 34 BauGB richtet, anzuwenden und der Nachweis gesunder
Wohnverhéltnisse durch ausreichenden Schutz vor Auf3enléarm zu fiihren. Die DIN 4109 ist
als technische Baubestimmung der BauO Brandenburg eingeftihrt.

Die Aufhebung fihrt zu keinen immissionsschutzrechtlichen Auswirkungen.

Die Vorschriften zur Gestaltung, wie die Festsetzung der zuldssigen Dachform: geneigte
Déacher mit einer maximalen Dachneigung von 45°¢ ent fallen und erméglichen dadurch
zuklnftig einen gréReren gestalterischen Spielraum fur die Bauherren.

Eine Verringerung des Versiegelungsgrades wird Uberwiegend durch die Reduzierung der
Verkehrsflachen erreicht. Dies wiederum kommt einer VergréfRerung der Baugebietsflachen
zu Gute und verringert die Bebauungsdichte und sorgt fur ein gunstigeres Mikroklima.

Die Verringerung der Stral3enflachen minimiert die Stral3enunterhaltung fir die Stadt und
verringert die ErschlieBungskosten fir Stadt und Anlieger.

3.2 Verkehrliche Auswirkungen
Die Aufhebung hat keine verkehrlichen Auswirkungen.
3.3 Umweltauswirkungen

Auch bei Aufhebungsverfahren ist eine Umweltpriifung gem. 8 2 Abs. 4 BauGB
durchzufiihren und ein Umweltbericht gem. § 2 a BauGB zu erstellen.

Die im Bebauungsplanverfahren zu erfassenden Belange des Umweltschutzes, des
Naturschutzes und der Landschaftspflege gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 sowie § 1a BauGB sind
gem. 8§ 2 Abs. 3 BauGB als Abwagungsmaterial zu ermitteln und zu bewerten. Dies erfolgt
Uber eine Umweltprifung (8 2 Abs. 4 BauGB), in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben sowie zu
bewerten sind. Der Umweltbericht ist Anlage der Begriindung.

Aus der Aufhebung ergeben sich keine nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt.
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3.4 Entschadigung

Entschadigungsanspriche kdnnen grundsatzlich fir einen Vertrauensschaden (8 39 BauGB)
oder wegen der Aufhebung oder Anderung einer zulassigen Nutzung (8§ 42 BauGB) geltend
gemacht werden.

Eigentimer oder Nutzungsberechtigte kénnen fur die Vorbereitung der Verwirklichung von
Nutzungsmoglichkeiten (z.B. Architektenhonorare) eine Entschadigung in Geld verlangen,
wenn durch die Aufhebung diese Aufwendungen an Wert verlieren.

Bei der Aufhebung oder Anderung einer zulassigen Nutzung kann eine Entschadigung in
Geld verlangt werden, wenn der Wert des Grundstiicks nicht nur unwesentlich gemindert
wird. Bei dem seit Uber 7 Jahren rechtsverbindlichen Plan wére aber nur eine Entschadigung
fur Eingriffe in die ausgeiibte Nutzung relevant.

Ein Grol3teil des Plangebietes befindet sich im Eigentum der Stadt Eberswalde. Mit der
Aufhebung wird gleichzeitig der BPL 601/1 in Kraft treten. Dadurch findet die Prifnorm der §
30 BauGB weiterhin Anwendung, jedoch dann durch den neu aufgestellten Bebauungsplan
Nr. 601/1. Durch die Neuaufstellung kommt es zu keinen Einschrankungen in die ausgeubte
Nutzung auf den privaten Grundstticken. Entschadigungsanspriiche sind nicht erkennbar.

4, Flachenbilanz

Bebauungsplan Nr. 601 ,Wohnpark Finow"

Plangebietsgrofie: 27743 m2
davon

Baugebiet: 20855 mz
Offentliche Verkehrsflache: 5031 mz

Mit Geh,- Fahr- Leitungsrechten zu belastende Flachen: 1857 m?2

5. Verfahren

5.1  Aufhebung der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 601 ,Wohnpark Finow"
5.1.1 Einleitung

In der Stvv am 29.04.2010 wurde die Einleitung der Aufhebung des Bebauungsplanes Nr.
601 ,Wohnpark Finow" vom 22.12.1994 gem. § 2 (1) i. V. m. § 1 (8) BauGB beschlossen.
Das durch den Bebauungsplan Nr. 601 verfolgte und durch den ErschlieBungstrager
gepragte Bebauungs- und ErschlieBungskonzept von 1994 ist auf Grund veranderter
Rahmenbedingungen hinsichtlich Eigentum, ErschlieBungspflicht, Wirtschaftlichkeit und
Grundstiicksnachfrage nicht mehr umsetzbar und ist daher auf zu heben.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 601 soll parallel zum Aufhebungsverfahren neu
Uberplant werden. Mit der Rechtswirksamkeit der neuen Bebauungsplanung Nr. 601/1 soll
gleichzeitig der Bebauungsplan Nr. 601 aul3er Kraft treten.

Der Bebauungsplan Nr. 601 ist durch selbstandigen Aufhebungsbeschluss aufzuheben. Die
Aufhebung soll auch dann Bestand haben, wenn ein neues Recht unwirksam werden sollte.
Damit soll eine Normenkollision ausgeschlossen werden. Die isolierte Aufhebung ist
gerechtfertigt, da der Geltungsbereich gegentiber dem Geltungsbereich der Neuaufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 601/1 abweicht.

5.1.2 Raumordnerische Anzeige
Mit Schreiben vom 16.07.2010 hat die Gemeinsame Landesplanungsabteilung die Anfrage

nach den Zielen, Grundsatzen und sonstigen Erfordernissen der Raumordnung und
Landesplanung bestatigt.
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5.1.3 Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange

Die friihzeitige Beteiligung nach 83 Abs. 1 BauGB und 84 Abs. 1 BauGB fand in Form eines
Informationsblattes als Briefsendung (Anschreiben v. 29.6.2010 mit der Frist einer
Stellungnahme bis 31.07.2010) und Aushang im Stadtentwicklungsamt (Breite Stral3e) in der
Zeit vom 20.07.2010 bis 04.08.2010 statt. Aus der Offentlichkeit gingen keine Stellungnah-
men ein. Behérden und Trager offentlicher Belange trugen keine Einwendungen zur
beabsichtigten Aufthebung vor.

5.1.4 Formliche Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behodrden und sonstigen Trager
oOffentlicher Belange

Der Entwurf der Aufhebungssatzung hat in der Zeit vom 23.11.2010 bis 23.12.2010 im
Stadtentwicklungsamt, Breite Stral3e 39, 16225 Eberswalde 6ffentlich ausgelegen.
Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange trugen keine Einwendungen zum Entwurf der
Aufhebungssatzung vor. Auch aus der Offentlichkeit gab es keine Einwendungen zur
beabsichtigten Aufhebung.

6. Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S.2414), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. |
S.2585, 2617)

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.132),
zuletzt gedndert durch Artikel 3des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S.466)

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die  Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S.58)
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Teil Il
Umweltbericht
7. Einleitung/Grundsatz

Gemall 82 Abs. 4 BauGB wird fir die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung
durchgefihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in
einem Umweltbericht nach Anlage 1 zu 82a S.2 in Verbindung mit 82 Abs. 4 BauGB
beschrieben und bewertet werden. Dies ist auch fur eine Aufhebung eines Bebauungsplanes
erforderlich. Durch Abschichtung kann auf Umweltprifungen vorhandener oder
nachfolgender Planungen verwiesen werden.

7.1  Ziele und Inhalt des Bauleitplans

Der Bebauungsplan Nr.601 ,Wohnpark Finow" wurde aufgestellt, um die Entwicklung eines
Wohngebietes stadtebaulich geordnet abzusichern. Mit der Aufhebung des
Bebauungsplanes werden samtliche Festsetzungen und damit die Voraussetzungen zur
Bebauung der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden Flachen aufgehoben.
Gleichzeitig soll Gber eine Bebauungsplanneuaufstellung ein nachhaltiges Bebauungs- und
ErschlieBungskonzept verbindlich festgesetzt werden. Da der neue Geltungsbereich vom
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 601 abweicht und um eine spatere
Normenkollision zu vermeiden und Rechtsklarheit zu schaffen, ist der Bebauungsplan Nr.
601 isoliert aufzuheben.

7.2 Ubergeordnete Ziele des Umweltschutzes

Die ,Bodenschutzklausel* des § 1a BauGB besagt, dass mit Grund und Boden sparsam und
schonend umgegangen werden soll; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen
Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Moglichkeiten der Entwicklung
der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung
und andere MalRBhahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf
das notwendige Mal3 zu beschranken.

Dieser Bodenschutzklausel wurde durch den aufzuhebenden Bebauungsplan Rechnung
getragen. Auch nach seiner Aufhebung wird dem durch den neuen Bebauungsplan Nr. 601/1
entsprochen, denn das Plangebiet ist eine klassische Innenentwicklungsflache, die
wiedernutzbar gemacht werden und eine den Siedlungsraum angepasste, effektive und
kostengiinstige Erschlie3ung festsetzen soll..

8. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkunge n
8.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Im Aufhebungsverfahren ist festzulegen, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die
Ermittlung der Belange fir die Abwagung erforderlich ist. Zu berticksichtigen ist hierbei zum
einen der Status Quo der Umweltbedingungen und zum anderen die Prognose mdoglicher
Auswirkungen durch die Planung bzw. moglicher Entwicklungen bei der Nichtplanung. Zur
Ermittlung mdoglicher Auswirkungen dienen eigene Erkenntnisse der planenden Gemeinde
sowie Erkenntnisse der Behérden, Trager offentlicher Belange und aus der Beteiligung der
Offentlichkeit.

Eigene konkrete Erkenntnisse wurden den vorhandenen Akten entnommen. Aus den
Beteiligungen der Behorden und Trager offentlicher Belange sowie der Offentlichkeit haben
sich keine zusatzlichen weiteren Erkenntnisse ergeben.

Vor dem Hintergrund der geplanten Aufhebung sind die Umweltauswirkungen fir die
folgenden Schutzgiter nachstehend prognostiziert und bewertet worden.
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Aufhebungssatzung zum Bebauungsplan Nr. 601 , Wolkrfpiaow* Satzubgschluss, Juni 2011
Begrindung

8.2 Nutzungsstruktur

Der Bebauungsplan Nr. 601 ,Wohnpark Finow" setzt ca. 2,27 ha Baugebiet und 0,5 ha Wege
und Verkehrsflachen fest. Von diesen ca. 2,27 ha Baugebiet sind bereits ca. 0,91 ha baulich
genutzt. Auf Grund der festgesetzten Grundflachenzahl von 0,4 und unter Bericksichtigung
des § 19 (4) BauNVO betragt der zulassige Eingriff in den Baugebieten insgesamt ca. 1,3 ha.
Nach der Aufhebung wird der zulassige Eingriff durch den Bebauungsplan Nr. 601/1
bestimmt einschlief3lich der Ermittlung und Bewertung seiner Umweltauswirkungen. Nicht
mehr zum Geltungsbereich gehéren dann die Verkehrsflachen der Biesenthaler Stral3e mit
1558 m2. Eine Uberplanung ist entbehrlich, da die StraRe im Bestand vorhanden ist. Da sich
der Zulassigkeitsmalstab in der Flachenbilanz unwesentlich verandert, sind nach der
Aufhebung keine wesentlichen Umweltauswirkungen durch den Bebauungsplan Nr. 601/1 zu
erwarten.

8.3 Betrachtung und Bewertung der Schutzgiter

Schutzgut Mensch

Der Flachenbezug fir MaRnahmen des passiven Larmschutzes entfallt durch die Aufhebung
zukunftig. Die Berechnungen fir die Ist- und Prognosebelegung der Biesenthaler Straf3e
ergeben, dass die Larmbeeintréachtigungen sinken, sich aber die Larmpegelbereiche kaum
andern und fur Aul3enbauteile dadurch kein wesentlich hoheres erforderliches Schalldamm-
malf ableiten lasst. Dafir ist die Aufhebung der BPL 601 bzw. die Neuaufstellung des 601/1
nicht ursachlich, sondern die allgemeine verkehrliche Entwicklung sowie die aus der
Zielsetzung des Verkehrsentwicklungsplanes abgeleiteten Szenarien und Malinahmen.
Nach Prufung der Einwirkungen wird festgestellt, dass lediglich fir den Bereich der ersten
Bautiefe entlang der Biesenthaler StralRe ein LArmpegelbereich Il relevant ist. Die
dahinterliegenden Flachen der Baugebiete entsprechen den Rahmenbedingungen des
Larmpegels Il. Da im Neubau ohnehin durch den Nachweis des Warmeschutzes erhdhte
Anforderungen an die Auf3enbauteile erforderlich werden, werden hierdurch in der Regel die
die Normen des Schallschutzes bezogen auf das erforderliche ,bewertetes resultierende
Schallddmm-Mal R'w,res des AufRenbauteils* von 30 dB(A) gemal Larmpegel Il fur Wohn-
und AufenthaltsrAume eingehalten. Im Sinne der Planungssicherheit wirkt somit die
urspriingliche Festsetzung und erfillt somit die Rahmenbedingung des Larmschutzes.

Die DIN 4109 wéare auch im unbeplanten Innenbereich flr Vorhaben, deren Zulassigkeit sich
nach den Vorschriften des 8 34 BauGB richtet, anzuwenden und der Nachweis gesunder
Wohnverhaltnisse durch ausreichenden Schutz vor Auf3enldrm zu fihren. Die DIN 4109 ist
als technische Baubestimmung der BauO Brandenburg eingeftihrt.

Der Bebauungsplan Nr. 601 setzt die innere ErschlieBung der Baugebiete als
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, Verkehrsberuhigter Bereich, fest. Diese
Konkretisierung im Bebauungsplan entféallt mit der Aufhebung. Der Bebauungsplan 601/1
Uberlasst die Konkretisierung der technischen Stral3enplanung, setzt nur Verkehrsflache fest.
Es ist beabsichtigt, die durch den neuen Bebauungsplan Nr. 601/1 festgesetzte
Verkehrsflache als Mischverkehrsflache herzustellen. Die max. zulassige Geschwindigkeit
fur Mischverkehrsflachen betragt 30 km/h. Bei verkehrsrechtlicher Anordnung einer
zulassigen Geschwindigkeit <30 km/h sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Es ist mit mischgebietsvertraglichen Gewerbelarm aus der Nachbarschaft zu rechnen, dass
ergibt sich aus der Bestandssituation. Die zugelassenen Gewerbebetriebe mussten auf den
Wohnpark Finow Riicksicht nenmen. Die Aufhebung fiihrt zu keiner Anderung der
Genehmigungssituation.

Mit Schienenlarm ist nicht zu rechnen. Die Strecke stdlich des Plangebietes wurde durch die
DB Netz AG zuriickgebaut. Eine Wiederinbetriebnahme der Strecke halt die Verwaltung fir
sehr unwahrscheinlich.
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Aufhebungssatzung zum Bebauungsplan Nr. 601 , Wolkrfpiaow* Satzubgschluss, Juni 2011
Begrindung

Die Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 601 hat keine Auswirkungen auf das
Immissionsverhalten des Verkehrslandeplatzes Eberswalde-Finow.

Bewertung:
Die Aufhebung fuhrt zu keinen erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Das Plangebiet ist zu ca. 40 % gemal Bebauungsplan Nr. 601 baulich genutzt.

Die Vegetation im Plangebiet wird durch artenarme Ruderalfluren trockener bis frischer
Standorte bestimmt. Bestandsbestimmend sind Calamagrostis epigejos, Tanacetum

vulgare, Berteroa incana, Echium vulgare, Rumex thyrsiflora und stellenweise Solidago
canadensis. Innerhalb des Plangebietes konnten bei der Bestandserfassung im September
2010 keine geschiitzten oder seltenen Pflanzenarten gemafl Bundesartenschutzverordnung
und Roter Liste Brandenburgs festgestellt werden. Aufgrund der Biotopstruktur sind solche
Pflanzenarten auch nicht zu erwarten. Die Anfang der 90-er Jahre im Plangebiet noch
vorhandenen friihen Sukzessionsstadien auf offenen Sandflachen mit selteneren Arten
trockener Standorte sind im Gebiet infolge fehlender Nutzung vollstéandig verschwunden.

Die vorhandene Biotopstruktur im Plangebiet l&sst darauf schlie3en, dass hier keine
besonders oder streng geschutzten Tierarten Fortpflanzungs- und Ruhestétten haben. Die
zu erwartenden Tiere sind meist haufig vorkommend und haben in unmittelbarer Umgebung
ausreichend Ausweichflachen bzw. kdnnen sich in den Gartenbereichen nach Neubebauung
wieder ansiedeln.

Bewertung:

Das Plangebiet besitzt nur eine geringe Bedeutung als Lebensraum. Planungsrelevante Tier-
und Pflanzenarten, die bei Planungs- u. Zulassungsverfahren nach dem BNatSchG zu
bertcksichtigen waren, wurden nicht festgestellt. Verdnderungen des Status quo entstehen
durch die Aufhebung des Bebauungsplanes nicht; Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere
und Pflanzen treten nicht ein.

Schutzgut Luft und Klima

Durch die Aufhebung des Bebauungsplanes ergeben sich keine bedeutenden Anderungen
fur das Schutzgut Luft und Klima. Es wird eine latente Verbesserung erwartet, da die
urspriinglich vom damaligen ErschlieBungstrager verfolgte kompakte Reihenhausbebauung
entfallt und regelm&Rig nur freistehende Einfamilienhduser errichtet werden. Durch die
Hauptwindrichtung West, wird dem unmittelbaren Wohnstandort verhaltnismafig frische Luft
zugefihrt. Eine Gefahr der Uberschreitung der Grenzwerte fiir Feinstaub besteht nicht.
Durch die Aufhebung werden Verkehrsflachen und damit kompakte Versiegelungsflachen
reduziert. Damit wird das Mikroklima verbessert.

Bewertung:

Durch die Aufhebung kommt es zu keinen spurbaren Auswirkungen auf das Schutzgut Luft
und Klima.

Schutzgut Landschaft (Stadtbild)

Die unbebauten Flachen des Plangebietes stellen immer noch ein gestértes Landschaftsbild
dar. An Vegetation besteht eine héufig im Stadtgebiet vorkommende Ruderalflur und zum
Teil Strauch- und Baumbestand. Wege, Erdstoff- und Bauschuttablagerungen sowie Garten-
und Siedlungsabfalle pragen das Bild. Der mit der Aufhebung in Kraft tretende
Bebauungsplan Nr. 601/1 sichert eine stadtebauliche Neuordnung weiterhin ab und bewirkt
einen harmonischen Ubergang in die Landschaft.

Bewertung:

Das Schutzgut Landschaft (Stadtbild) wird durch die Aufhebung des Bebauungsplanes nicht
berthrt.
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Aufhebungssatzung zum Bebauungsplan Nr. 601 , Wolkrfpiaow* Satzubgschluss, Juni 2011
Begrindung

Schutzgut Boden

Das Vorhaben ist auf der ehemaligen Militarliegenschaft ,02 FRAN 081 A Wohnsiedlung
Biesenthaler Str.” und unmittelbar angrenzend zur Flache ,S 14/058 a Ingenieurerdbau
GmbH" geplant. Aufgrund der historischen Nutzung ist von Vorbelastungen auszugehen.
Daher wird die Flache im Altlastenkataster des Landkreises Barnim gefiihrt (§ 29 Abs. 3
BbgAbfBodG, § 2 BBodSchG).

Die historische Vornutzung des Plangebietes, die bestehenden Ablagerungen und die auf
der Grundlage des Bebauungsplanes Nr. 601 errichteten Wohngebaude beeintréchtigen die
Bodenfunktion. Innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 601 sind fiir den geplanten zulassigen
Eingriff durch den Bebauungsplan entsprechende KompensationsmalRhahmen vorgesehen,
wie der Abriss und Entsiegelung der WGT-Flache, Altlastensanierungen, Versickerung von
Oberflachenwasser, wasserdurchlassige Belege und PflanzmafRnahmen an der Biesenthaler
StralRe und auf den Baugrundstiicken. Die Pflanzflachen innerhalb des Wohngebietes an der
Biesenthaler Strafl3e werden vom Bebauungsplan 601/1 als Festsetzung tibernommen und
weiter planungsrechtlich gesichert. Die Kompensationsmaflinahmen Abriss und Entsiegelung
und die Altlastensanierung wurden durchgeftihrt. Die auf der Grundlage des
Bebauungsplanes Nr. 601 errichteten Wohnhauser haben ihre Kompensationsmaflinahmen
erbracht. Die alleeartige Baumpflanzung innerhalb der Verkehrsflache Biesenthaler Stral3e
wurde umgesetzt.

Bewertung:

Die baulichen Eingriffe auf der Grundlage des Bebauungsplanes Nr. 601 wurden
kompensiert, so dass durch die Aufhebung keine Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu
verzeichnen ist. Die durch das neue Bebauungsplanverfahren Nr. 601/1 vorbereiteten
Eingriffe sind wiederum im neuen Verfahren zu behandein.

Die Aufhebung des Bebauungsplanes tragt zu keiner Anderung der derzeitigen Situation bei.

Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser sind im Bereich des aufzuhebenden Bebauungsplanes nicht
vorhanden. Aufgrund der marginalen Veranderungsmdglichkeiten durch die zuklnftige
planungsrechtliche Bewertung sind erhebliche Auswirkungen auf das Grundwasser nicht zu
erwarten.

Bewertung:

Anderungen der Situation treten durch die Aufhebung des Bebauungsplanes nicht ein. Das
Schutzgut Wasser ist hiervon nicht betroffen.

Schutzqut Kultur und sonstige Sachguter
Denkmalrechtliche Belange sind nicht beriihrt. Im Geltungsbereich befinden sich keine
Baudenkmale und keine Bodendenkmale.

Bewertung:
Die Aufhebung hat keine Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter.

9. Wechselwirkungen

Aufgrund der fehlenden erheblichen Auswirkungen nach Aufhebung des Bebauungsplans
treten auch negative Wechselwirkungen nicht ein.
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Begrindung

10.  Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustand s

10.1 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtrealisierung der
Aufhebung

Die Status-Quo-Prognose umfasst die voraussichtliche Entwicklung des Plangebietes ohne
Durchfiihrung des Vorhabens, in diesem Fall also ohne Aufhebung des Bebauungsplanes.
Bei einem Fortbestehen des Bebauungsplanes Nr. 601 bzw. wird die derzeitige
planungsrechtliche Situation unverandert beibehalten, gelten weiterhin die Festsetzungen
des Bebauungsplanes Nr. 601, mit der Folge, dass die Rechtsgrundlage fur eine Bebauung
der unbebauten Flachen geméanR den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 601 gegeben
ist.

10.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
(Aufhebung des Bebauungsplanes)

Mit der Aufhebung soll der Bebauungsplan Nr. 601/1 die stadtebauliche Ordnung absichern.
Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 601/1 weist im Hinblick auf Natur und Landschaft
sowie Artenschutz keine besonders wertvollen Bestandteile auf. Durch die Umsetzung des
Bebauungsplanes Nr. 601/1 sind keine wesentlichen Auswirkungen zu erwarten.

10.3 Geplante MaRnahmen zur Kompensation nachteiliger Auswirkungen

Es werden im Bebauungsplan Nr. 601/1 Malnahmen zur Minderung der Eingriffe
vorgeschlagen, die als Hinweise Glbernommen wurden.

10.4 Darstellung der in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten

Gemal Anlage 1 Nr. 2d zu 8 2 Abs. 4, 88 2a und 4c BauGB sind in Betracht kommende
anderweitige Planungsmadglichkeiten zu prufen, wobei die Ziele und der raumliche Geltungs-
bereich des Bebauungsplans zu berlcksichtigen sind.

Da sich die Aufhebung eines Bebauungsplanes immer auf ein spezielles Plangebiet bezieht,
ist eine Standortalternativprifung nicht moglich.

11. Zusatzliche Angaben

11.1 Beschreibung der Methodik sowie Hinweise auf Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung der Angaben

Es konnte auf Untersuchungen vorhandener Planungen zuriick gegriffen werden. Da die
Aufhebung des Bebauungsplanes zu einer Vermeidung weiterer Eingriffe in Natur und
Landschaft beitragt, sind zusatzliche Erhebungen im Aufhebungsverfahren nicht erforderlich
gewesen.

11.2 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der planungsbedingten
erheblichen Umweltauswirkungen

Die vorgeschriebene Uberwachung, das so genannte ,Monitoring* soll MaRnahmen und ggf.
Verfahren benennen, mit denen die erheblichen Auswirkungen des Vorhabens auf die
Umwelt Gberwacht werden sollen.

Die Aufhebung des Bebauungsplanes begriindet keine erheblichen Auswirkungen auf die
Umwelt; die Mitteilungspflichten der Fachbehérden bleiben unbertihrt.
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12. Zusammenfassende Erklarung

Wesentliche Auswirkungen auf Umwelt, Natur und Landschaft sind bedingt durch die
Aufhebung des Bebauungsplans nicht zu erwarten.

Durch die Aufhebung des Bebauungsplans wird die Zulassigkeit von Vorhaben, die

einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1

zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen,
nicht vorbereitet.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans 601 trifft der Bebauungsplan Nr. 601/1 verbindlich
Festsetzungen, so dass weiterhin die Prifnorm des § 30 BauGB gilt.

Durch die Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 601 sind keine unmittelbaren

Auswirkungen zu erwarten. Zwischenzeitlich aufgewachsene Einzelbdume im Plangebiet des
Bebauungsplanes Nr. 601 fallen unter die Barnimer Baumschutzverordnung, auch nach der
Aufhebung. Der neue Bebauungsplan Nr. 601/1 andert daran nichts.

Auf das Landschaftsbild sind durch die Aufhebung keine Auswirkungen zu erwarten
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